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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-03-26 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bjorn Lindegren Ordforande 2025
Linda Palevik Sekreterare 2025
Berit Berglund Ledamot 2026
Alexander Arntsen Ledamot 2025
Emil Stengérd Ledamot 2026
Johanna Arntsen Suppleant 2025
Teresa Lindegren Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantrédden, inklusive ett konstituerande sammantride efter
arsstémman.

Foreningens nu giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22. Foreningens styrelse har sitt séte i
Visteras kommun, Vdstmanlands l4n.

Ingen valberedning valdes pa arsstimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 114 600 kr i arvode till styrelsen. Stimman tog ocksé ett beslut om att ersitta
ledamoter for forlorad arbetsfortjanst om det dr nddvéandigt. Under sommaren har ett par skolungdomar haft
sommararbete i féreningen, totalt utbetalda 16ner ar 49 489 kr.

Foreningen innehar tomtrétten i kv Kungsfageln nr 4 i Visteras, innehéllande 114 lagenheter fordelade enligt
foljande: 4 st 1 rum och kokvra, 17 st 2 rum och kokvré, 31 st 2 rum och kok, 59 st 3 rum och kok, 3 st 4 rum
och kok.

Nybyggnadsar 1966. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Total ldgenhetsyta 8 063 m>.

Under riakenskapsaret har atta st bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet har varit férsékrad till fullvarde hos Léansforsikringar Bergslagen. Foreningen har dven
tecknat en bostadsrittsforsakring for samtliga medlemmar. Observera att medlemmen sjélv, dven i
fortsdttningen, skall teckna egen hemf6rsékring.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Visterds Kungsfageln 4 med adresser Kungsfagelgatan 1-31.
Aktuell avgildsperiod 16per t.o.m. 2025-09-30 med en arlig avgédld om 340 412 kr. Tomtrattsavtalet 16per
1965-07-01-- 2025-09-30 och forldngs med fyrtio ar at gangen. Fastighetsdgaren kan saledes sdga upp
tomtriétten till upphérande 2065-09-30.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2027. For att ta hansyn till
en langsiktighet pa 50 ar har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med underhéallsplanering &r att
styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéaer. Det totala underhéllsbehovet i féreningen
uppskattas till 133,1 mkr under kommande 50 ar, summerat med hédnsyn tagen till en antagen inflation.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Fastighetsskotseln och vicevirdssysslan administreras av Parkeringsforeningen Raby ek for.

Foreningen har fastighetskontor pa adress Kungsfagelgatan 55 tillsammans med brf Kungsfageln 2 och
Kungsfageln 3.

Foreningens fastighet har del i Parkeringsforeningen Raby ekonomisk forening som skéter parkeringar.
Foreningens representant i Parkeringsforeningen Rabys styrelse har varit Linda Palevik med Bj6rn Lindegren

som suppleant.

Som ombud till Parkeringsféreningens stimma 2024 valdes Bjorn Lindegren och Alexander Arntsen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften fr o m 1 janauari 2025 med 5%.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Likviditet

Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt

kr
kr
%
%

kr

Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr

Skuldsattning per kvm
Skuldséttning per kvm bostadsritt
Energikostnad per kvm
Rantekénslighet (grundavgift)
Réntekénslighet (total avgift)
Sparande per kv

kr
kr
kr
%
%
kr

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

(total avgift)

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

%

2024
7069 682
270 162
12

567

823
863
3 105
3105
227
3,8
3,6
198

98,4

2023
6252 735
-283 196
12

523

748
765
3139
3139
210
4,2
4,1
136

98,7

4(16)

2022 2021
5571365 5583368
-97 488 -1076 693

12 13
548 593
630 630

3174 3208
3174 3208
168 166
4,7 4,7
128 164

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

« Signerat 2025-02-2713:38:53 UTC

Insatser
362 580

362 580

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
21720 1126649 2220067 -283 196

645 000 -645 000

-285613 285613
-283 196 283 196
270 162
21720 1 486 036 1577483 270 162
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 577 483
Arets resultat 270 162
1 847 645
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 468 600
lansprakstagande av fond for yttre underhall -227 186
I ny rakning balanseras 1 606 231
1 847 645
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 270 162
Dispositioner -241 414
Arets resultat efter dispositioner 28 748
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1727 450
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall
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Not

~N N DN

2024-01-01
-2024-12-31

7 069 681

7 069 681

-4 573 218
-227 186
-353 972
212776

-1 095 438

-6 462 590

607 091
401 113
-738 042
-336 929
270 162

270162

270 162
227 186
-468 600

-147 652
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2023-01-01
-2023-12-31

6252735
6 252 735
-4 422 877
-285 613
-236 451
-220 579
-1 095 438
-6 260 958
-8223
310228
-585 201
=274 973
-283 196

-283 196

-283 196
285613
-645 000

-642 583
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF

Andelar i Parkeringsforeningen Réaby ek for
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2024-12-31

9 20 559 415

20559415

11400
297 690

309 090

20 868 505

71248

10 291 180
451315

8417 666

9231409

9231 409

30 099 914
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2023-12-31

21654 853

21654 853

11400
297 690

309 090

21 963 943

18011
190 485
434 422

7413 921

8056 839

8 056 839

30 020 782
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

« Signerat 2025-02-2713:38:53 UTC

Not

11,12

11,12

13

2024-12-31

362 580
21720

1 486 036
1870 336
1 577 483
270 162
1847 645

3717 981

20154373
20 154 373
4878 052
331310
25419

0

992 779

6227 560

30 099 914
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2023-12-31

362 580
21720
1126 649
1510949
2220 066
-283 196
1936870

3 447 819

25032 425
25032 425
278 052
229 611
34336
6248

992 291

1 540 538

30 020 782
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Avskrivningar
Erhallen rénta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

607 091
1095438
220 511
180 602
-738 042
1 365 600
-170 825
101 699
-14 677

1281797

-278 052
-278 052

1003 745
7 413 921

8 417 666
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2023-01-01
-2023-12-31
-8223
1095438
150 628
159 600
-585 201
812 242
-192 677
28 067

190 275

837 907

56 200

56 200

-278 052
-278 052

616 055
6 797 867

7 413 921
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 100 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,84 %.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter el

Hyror parkering
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

2024-01-01

-2024-12-31

6 636 060
321152
59 950
33760
38230

7089 152
-19 470

7 069 682

12(16)

2023-01-01
-2023-12-31

6 032 700
139 083
60 720
34560
3952
6271015
-18 280

6 252 735

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

I arsavgiften ingar viarme, vatten, Kabel-TV och internet for foreningens medlemmar.
Arsavgiften el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Forsédkringar

Tomtrittsavgild

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

11 194
205128
449 404

1 098 935
282 246
172 106
340 412

1 464 155
312 637

51181
185 820

4573218
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2023-01-01

-2023-12-31

14991
97 149
474 444
967 121
248 023
152 932
340 412

1 564 587
302 325
79 747
181 146

4 422 877
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Not 5 Periodiskt underhall

Torktumlare

Passersystem

Grévarbeten inkl asfaltering
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

0
99 561
0
127 625

227 186

2024-01-01
-2024-12-31

15013
1719
13374
137
32500
6814
143 380
57 427
60 133
22 475
1 000

353 972

2024-01-01

-2024-12-31

114 600

0
49 489
48 687

212 776
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2023-01-01
-2023-12-31

80 194
121 293
84126

0

285613

2023-01-01
-2023-12-31

0

0
15243
0
31250
11613
137 685
9349
30312
0

1 000

236 452

2023-01-01

-2023-12-31

110 000
19 799
44 323
46 457

220579
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB

Ovriga rinteintikter

Utdelning MBF

Utdelning Léansforsékringar Bergslagen

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop/Aktiveringar IMD

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
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2024-01-01

-2024-12-31

219 215

1296
159 600
21 002

401 113

2024-12-31
38082617

0
38082617

-16 877 364
-1 095 438

-17 972 802

20 559 415

20 559 415
46 000 000
16 000 000
62 000 000
62 000 000

62 000 000
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2023-01-01

-2023-12-31

149 850
778

159 600
0

310 228

2023-12-31
38 082617

449 600
38532217

-15781 926
-1 095 438

-16 877 364

21 654 853

21 654 853
46 000 000
16 000 000
62 000 000
62 000 000

62 000 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 6584 6014
Ovriga fordringar 284 596 184 471
Summa dévriga kortfristiga fordringar 291 180 190 485
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,34 2025-10-30 4 650 000
Stadshypotek 1,60 2027-01-30 3 730 000
Stadshypotek 1,51 2026-01-30 2 144 893
Stadshypotek 1,73 2026-03-01 975 483
Stadshypotek 3,88 2028-01-30 7 460 000
Stadshypotek 4,47 2028-03-01 1422 049
Stadshypotek 4,50 2026-10-30 4 650 000
Summa skulder till kreditinstitut 25032425
Avgar Kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndastkommande
rakenskapsér -278 052
Avgar Kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -4 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 154 373
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga ldn skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 23 642 165
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BRF KUNGSFAGELN 1 16(16)
778000-1405

Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 34023 017 34023 017
Summa stiillda séikerheter 34 023 017 34 023 017
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms 0 -11 240
Skulder till MBF 0 17 488
Summa dvriga kortfristiga skulder é 6248

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Bjorn Lindegren Linda Palevik
Ordf6rande

Alexander Arntsen Berit Berglund
Emil Stengérd

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BJORN LINDEGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-26 15:31:18 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BJORN LINDEGREN

Bjorn Lindegren

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.149.235.36

LINDA PALEVIK Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-02-26 16:44:34 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINDA PALEVIK

Linda Palevik

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.191.101.83

ALEXANDER ARNTSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-26 17:38:21UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALEXANDER ILJA ARNTSEN

Alexander Arntsen

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.177.45.217

BERIT BERGLUND Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-02-27 07:25:58 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT BERGLUND
Berit Berglund

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 151.177.60.61
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EMIL STENGARD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-26 15:14:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL STENGARD

Emil Stengard

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 188.149.75.180

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-27 13:38:53 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.125
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