BOSTADSRATTSKOLLEN

Nuyckeltal far en hallbar bostadsréttsekonomi

Sparande
222
kr/kvm

Rantekanslighet

Tomtratt
Ja

Investeringshehov

0
kr/kvm

Arsavgift
903
kr/kvm

Skuldsattning
4790
kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsratts-
fareningens
ekonomi.

N

Lds mer om vad
de olika nyckel-
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hsh.se/
bostadsrattskollen
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
222 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fér att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behéver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 stérsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Ej tillganglig
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
4 790 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedoéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
6%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteféréandring av de totala
rantebérande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kénslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hég 9 - 15
Vaéldigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
218 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

-

Tomtratt
Ja

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte &ger
marken).

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk fér framtida
kostnadsékningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
903 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och véardet pa
bostadsratten. Darfér ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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G218 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Anund i Vasteras med sate i VASTERAS org.nr. 716412-1324 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féoreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar registrerades senast 2010-08-19.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Vasteras kommun med adresserna Benvagen 1-41 och Knotavagen 12-
42.

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Néasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Bjurhovda 11 Vasteras Kommun 10 ar 2028-10-01 1969
Bjurhovda 12 Vasteras Kommun 10 ar 2028-10-01 1968
Bjurhovda 4 Véasteras Kommun 10 ar 2027-10-01 1968
Bjurhovda 5 Vasteras Kommun 10 ar 2029-10-01 1970

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
378 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 27 530
10 lokaler (hyresratt) 800
66 garageplatser 1386
Totalt 454 objekt 29716

Foreningens lagenheter fordelas pa: 68 st 1 rok, 2 st 1.5 rok, 132 st 2 rok, 100 st 3 rok, 74 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn

Patrik Widh

Kurt Olsson

Gert Pettersson
Soéren Sundell
Anders Bjork

Asa Thorén
Rasmus Pehkonen

Eva Hjortenfalk

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Patrik Widh, Kurt Olsson, Gert, Pettersson och Eva Hjortenfalk.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Kurt Olsson, Gert Pettersson och Patrik Widh.

Revisorer har varit: Thomas Lund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Pelle Sundvall (sammankallande), Katarina Strid, valda vid féreningsstamman. (Katarina har avgatt

under aret)

Ombud till HSB Malardalarnas Férenigsstdamma har varit: Kurt Olsson med Patrik Widh som suppleant.

Teknisk forvaltare har varit: Robert Vitez, HSB

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-27 pa Borggarden. P4 stdamman deltog 20 rostberattigade medlemmar.

Extra féreningstamma har genomférts 2024-11-04 pa Borggarden med anledning av antagande av nya stadgar. Pa stamman

deltog 13 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +1,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Stryrelsen bedémmer ekonomin i féreningen som god efter de avgiftshojningar som gjorts och en plan for framtida aktiviteter.
Det kommer att fortsatt ske regelbunden 6kning av manadsavgifterna for att bibehalla en god ekonomi och samtidigt skota

underhallet av alla fastigheter.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Overfaring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt uppdaterad underhallsplan. Arets
fonderingsbehov uppgar till 1 768 000 kronor.

Nagon stadgeenliga fastighetsbesiktning har ej utférts under 2024.

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjweEsE pRIN A TelenglisIq -
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgird

1997 Rotrenovering

2012 Renoveringar loftgangar

2016 Hissar (2st)

2019 Renovering loftgangar

2023 Byte garageportar

2024 Hissar (2st) Renovering Benvagen 27 och 35

Utéver hissinvesteringen har féreningen utfort en stérre renovering av omradets lekplats, bytt flertalet maskiner i tvattstugor,
bytt dorr till nagon tvattstuga och soprum, renoverat tradetaljer runt entréer till portar och tvattstugor. bytt ut ett
ventilationsaggregat och bytt takflaktar.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Renovering av loftgangar 17-25, filmning av stammar och forstsatt byte av flaktar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 48 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 434 och under aret har det tillkommit 52 och avgatt 49 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 437.

Under aret har styrelsen haft extra méten fér genomgang av anbud fér byte av férvaltare och fastighetsskotsel fran 2025-01-
01.

Foreningens hemsida: www.hsb.se/malardalarna/brf/anund/
E-postadress: brfanund@gmail.com

Genom féreningens ekonomiska administrationsavtal med HSB Mélardalarna har alla medlemmar inloggning pa
www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin lagenhet, avier samt gemensamma dokument for
foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 222 288 300 290 282
Skuldsattning, kr/kvm 4790 4873 4974 5075 5176
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5171 5260 5369 5478 5587
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 218 193 175 173 164
Arsavgifter, kr/kvm 903 884 874 870 874
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 92 79 92
Totala intakter, kr/kvm 905 884 885 1023 884
Nettoomséattning, tkr 26 902 26 396 26 008 26 114 26 234
Resultat efter finansiella poster, tkr 1155 4 545 4246 4109 4129
Soliditet, % 22 21 19 17 15

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Elavtal
teckans av respektive lagenhetsinnehavare.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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716412-1324

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5764 494 0 0 5764 494
Upplatelseavgifter, kr 2 333075 0 0 2333075
Underhallsfond, kr 13 925 668 0 -438 031 13 487 637
S:a bundet eget kapital, kr 22 023 237 0 -438 031 21 585 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 187 020 4544 870 438 031 19 169 921
Arets resultat, kr 4544 870 -4 544 870 1155 369 1155 369
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 731 890 0 1593 400 20 325 290
S:a eget kapital, kr 40 755127 0 1155 369 41 910 496

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 768 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 206 031 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjweEsE pRIN A TelenglisIq -

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 18 731 890
Arets resultat, kr 1155 369
Reservation till underhallsfond, kr -1 768 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2206 031
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr 20 325 290

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 20 325 290

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 26 901 541 26 268 783
Ovriga rérelseintékter Not 3 1132623 374 041
Summa Roérelseintédkter 28 034 163 26 642 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 015 746 -17 155 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -454 833 -556 400
Personalkostnader Not 6 -353 208 -386 801
Av-"och .neds.kri\a/ningar av materiella och immateriella Not 7 -3236 223 -3205 340
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -25 060 010 -21 303 603
Rorelseresultat 2974 153 5339 221
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 8 1074 181 883 480
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 892 965 -1 677 832
Summa Finansiella poster -1 818 784 -794 351
Resultat efter finansiella poster 1155 369 4 544 870
Resultat fore skatt 1155 369 4544 870
Arets resultat 1155 369 4 544 870
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 150 016 530 152 088 990
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Materiella anlaggningstillgangar 150 016 530 152 088 990
Summa Anlaggningstillgangar 150 016 530 152 088 990
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 169 260 146 404
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 26 635 847 25994 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1783 694 1623917
Summa Kortfristiga fordringar 28 588 800 27 765 145
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 11 098 320 10 756 436
Summa Kassa och bank 11 098 320 10 756 436
Summa Omsiéttningstillgangar 39 687 121 38 521 581
Summa Tillgangar 189 703 651 190 610 572
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BALANSRAKNING stz 2025z
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 097 569 8 097 569
Fond for yttre underhall 13 487 637 13 925 668
Summa Bundet eget kapital 21 585 206 22 023 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 169 921 14 187 020
Arets resultat 1155 369 4 544 870
Summa Fritt eget kapital 20 325 290 18 731 890
Summa Eget kapital 41 910 496 40 755127
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 112 350 000 122 900 000
Summa Langfristiga skulder 112 350 000 122 900 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000 000 21899 889
Leverantdrsskulder 1285630 834 018
Skatteskulder 45 805 30307
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1074 107 1023 040
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 3037613 3168 190
Summa Kortfristiga skulder 35443 155 26 955 445
Summa Skulder 147 793 155 149 855 445
Summa Eget kapital och skulder 189 703 651 190 610 572
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2974 153 5339 221
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3236 223 3205 340
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3236 223 3205 340
Erhallen réanta 1074 181 883 480
Erlagd rénta -2 894 510 -1677 370
K"assafldde_ frén den I6pande verksamheten fére fordndringar av 4 390 046 7750 671
rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -97 782 -366 423
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 389 144 154 019
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 291 362 -212 403
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 681 408 7 538 268
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlédggningstiligangar -1 163 762 -883 756
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 163 762 -883 756
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 449 889 -3 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 449 889 -3 000 000
Arets kassafléde 1067 757 3654 512
Likvida medel vid arets bdrjan 36 539 833 32 885 321
Likvida medel vid arets slut 37 607 590 36 539 833
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat- och Balansrakning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt
kan jamféras med belopp i féregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde.

* Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 25-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s4 ér fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa ¢ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 79 067 501 kr
Forandring jamfort med foregaende ar -312 464 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 24 867 489 24 331 268
Hyror bostader 175 407 217 746
Hyror lokaler 1377 663 1306 988
Hyror garage och parkeringsplatser 550 220 483 300
Hyror &vrigt 11610 163 065
Ovriga priméra intékter 116 226 100 232
Summa Bruttoomséttning 27 098 615 26 602 599
Avgiftsbortfall -16 996 -67 980
Hyresbortfall -180 078 -265 836
Summa -197 074 -333 816
Summa Nettoomséttning 26 901 541 26 268 783
| arsavgiften ingar vatten, varme och TV-paket
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 99 699 10 387
Ovriga sekundéra intakter 1032924 363 654
Summa Ovriga rérelseintékter 1132623 374 041
Under dvriga sekundara intékter finns forséljning av Igh 308 fér 595 000kr.
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -2 871228 -2 795 756
Snd och halk-bek&mpning -197 590 -31 586
Reparationer -2 135796 -1214 028
Planerat underhall -2 206 031 -809 841
Forsakringsskador -295 982 -132 327
El -941 517 -912 926
Uppvérmning -4 110722 -3613 933
Vatten -1412 357 -1209 854
Sophé&mtning -1 210 460 -1 109 195
Fastighetsforsakring -961 280 -797 459
Kabel-TV och bredband -132 600 -132 253
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -678 250 -662 752
Férvaltningsavtalskostnader -1 398 285 -1353 514
Tomtrattsavgald -2 124 504 -2 124 504
Ovriga driftkostnader -339 142 -255 135
Summa Diriftskostnader -21 015746 -17 155 062
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2024 | ARSREDOVISNING o esterae
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -6 578 -8 630
Administrationskostnader -253 255 -374 044
Extern revision -31 825 -28 675
Konsultkostnader -2 340 -6 938
Medlemsavgifter -102 500 -102 500
Féreningsverksamhet -18 579 -13 316
Ovriga férvaltningskostnader -39 756 -22 297
Summa Ovriga externa kostnader -454 833 -556 400
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -280 079 -153 260
Revisionsarvode -2 000 -4 000
Ovriga arvoden -2 000 -70 837
Loner och dvriga erséttningar 0 -76 163
Sociala avgifter -69 129 -75 656
Ovriga personalkostnader 0 -6 885
Summa Personalkostnader -353 208 -386 801
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 236 223 -3 205 340
Suryma Av— qchwnedskrivningar av materiella och immateriella 3236 223 -3 205 340
anlaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avréakningskonto HSB 678 104 578 969
Ovriga ranteintakter och liknande poster 396 076 304 511
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1074181 883 480
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -2 891 836 -1 677 263
Ovriga réantekostnader -1129 -569
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 892 965 -1 677 832
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde byggnader 252718 646 251 834 890
Arets investeringar 1163 762 883 756
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 253 882 408 252 718 646

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -100 629 656 -97 424 316
Arets avskrivningar -3 236 223 -3 205 340
Aterférda nedskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -103 865 878 -100 629 656
Utgaende redovisat varde 150 016 530 152 088 990
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 237 000 000 237 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 687 000 3 687 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 800 000 53 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2524 000 2524 000
Summa 297 011 000 297 011 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 241 376 000 241 376 000
Varav i eget férvar -8 608 000 -8 608 000
Stéllda sakerheter 232768 000 232768 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 26 509 270 25783 397

Ovriga fordringar 126 577 211 427

Summa Ovriga fordringar 26 635 847 25994 824
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank
Bankkonto 2 11 098 320 10 756 436
Summa Kassa och bank 11 098 320 10 756 436
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2024 | ARSREDOVISNING o1 vasteras
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
PR . Né&sta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,02% 2027-08-16 30 000 000 0
SBAB 4.17% 2028-09-15 31450 000 0
SBAB 0,77% 2025-08-15 30 000 000 0
SBAB 1,11% 2026-10-16 31450 000 0
SBAB 3,29% 2029-01-19 19 450 000 0
142 350 000 0
Langfristig del 112 350 000
Néasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 000 000
Kortfristig del 30 000 000
N&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt och arbetsgivaravgift 123 327 57 730
Inre fond 814 970 843 082
Ovriga kortfristiga skulder 135810 122 228
Summa Ovriga skulder 1074 107 1023 040
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2112919 2069 408
Upplupna rantekostnader 0 1545
Ovriga upplupna kostnader 924 694 1097 237
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3037613 3168 190
Not 16 Viasentliga héndelser efter raikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Noter 2024-12-31
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Patrik Widh Kurt Olsson
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Var revisionsberattelse har lamnats 2025-05'0 S

%77/4&

Thomas Lund
Av stamman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Anund i Vasteras, org.nr. 716412-1324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anund i
Vasteras for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anund i Vasteras for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fil nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot tjllémpligg d_elar AV lageniomekanomiskar iGreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

- -
Vasterasden © | 9 2025
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Thomas Lund
oRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsforening #r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bdr kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar #ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under ¢vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och r en del i
foreningens sikerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadskningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre #n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga géirna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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