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EKONOMISK PLAN FOR BRF BYRSTA ANG

Allménna forutséttningar

Bostadsrattsféreningen Byrsta Ang, org.nr 769637-4292, som registrerats hos Bolagsverket den
12 april 2019 har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostader till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan aven
avse mark, Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem

som innehar bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

Byggnaderna ligger | sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
réttat faljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som ér kénda vid tidpunkten for planens upprittande.

Bostadsrattsfareningens styrelse har uppréattat foljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.

1.  BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Byrsta 8:2, 8:3, 8:4, 8:5, 8:6, 8:7, 8:8, 8:9, 8:10, B:11, 8:12
samt 8:13

Kommun: Botkyrka

Adress: Byrsta Kvarn 30 — 33, 35 ~ 54, 147 91 Gradinge

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsréttsform: Beraknad som akta Bostadsrattsférening
Markareal: 13 546 kvm (totalt). Férdelning enligt foljande:
Fastighetsbeteckning Markareal
Byrsta 8.2 1 384 kvm
Byrsta 8.3 1276 kvm
Byrsta 8:4 1 003 kvm
Byrsta 8.5 1 007 kvm ’
Byrsta 8:8 1 229 kvm
Byrsta 8.7 1072 kvm
Byrsta 8.8 1 003 kvm
Byrsta 8:9 1 008 kvm
Byrsta 8:10 1 365 kvm
Byrsta 8:11 1 086 kvm
Byrsta 8:12 1 079 kvm
Byrsta 8:13 1 024 kvm
Detaljplan: Fér Byrsta Kvamn (del av fastigheterna Byrsta 8:1 och 1:7)

Akt 0127-P2018/7 0127 73-12
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EKONOMISK PLAN FOR BRF BYRSTA ANG

Bygglov: Har erhallits 2019-10-21

Gemensamhetsanlaggning: Botkyrka Byrsta GA:1-3

Samféllighetsforening: Botkyrka Byrsta S:3
Servitut: Officialservitut vag (akt 01-GRO-1167)

1.2 Byggnadernas typ, anviandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal légenheter: 24 stycken

Byggnad: 12 stycken villor, 9 stycken minivillor samt 3 st studiovillor

Byggnadsar: 2020-2021

Gemensamma & ingar

Vatten och aviopp: Enskilt vatten och aviopp.

EL Separata elmétare for varje lagenhet.

Uppvarmningssystem: Vattenburna radiatorer, elektrisk golvvarme i badrum samt
franluftsvarmepump i de storre ldgenheterna. De mindre har
golvwarme | badrum som ftillval, dvrigt lika. Varje lagenhet
svarar fér egna el- och uppvarmningskostnader.

Ventilation: Franluftsvarmepump

Tvattstuga: Varje |Agenhet har egen tvattmaskin. De stora villoma har
aven torktumlare.

Parkering: | anslutning till respektive hus

Forrad: 1 forrad per lagenhet | separat férradshyggnad

Tv, dator, telefon: Fiber

Breviador: Gemensam plats inom féreningens omrade

Sopkérl, utomhus: Gemensamt inom féreningens omrade

Ko d byagnadsbeskrivning villor (135 kv

Grund: Isolergrund

Stomme: Tréa

Antal vaningar. Tva vaningsplan

Yitervagg: Trapanel, liggande

Bjélklag: Tra

Yitertak: Betongpannor

Fonstertyp: Tra, aluminiumbeklatt

Kortfatt nadsbeskrivning studiovillor (48 kvm

Grund: Isolergrund

Stomme: Tra

Antal vaningar: Tva vaningsplan, varav et i suterréng

Yttervagg: Trapanel

Bjalklag: Tra

Yttertak: Betongpannor

Fonstertyp: 3-glas fonster

Detta dokumentet har signerats genom digitals signerirgstjiesien GarAcopt
Flagwr prinl: 4ot 30620 836 L5 14 2000 1 34660 1053 2) 392205 5¢ 19062700 b4 330332 10430 22067 2 c0ec AT CH B SIS cOLA LR 0o 21011 (5414002 227 W alrd 539



EKONOMISK PLAN FOR BRF BYRSTA ANG

Kortfattad b ivning studiovi 4 + loft
Grund: Isolergrund

Stomme: Tra

Antal vaningar. Ett vaningsplan med loft
Yttervagg: Trépanel

Bjalklag: Tré

Yitertak: Betongpannor

Fénstertyp: 3-glas fonster

1.3 L4genheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

24 stycken bostadslagenheter med kdk och vatrum (se avsnitt 8).

Bostadsarea:

12 lagenheter & 135 m* 1620 m?
9 ldgenheter & 48 m? 432 m?
3 ldgenheter a 24 m? 72 m?

2124 m?
Kortfattad lagenhetsbeskrivning:

Villor, 135 kvm (tva plan)
Vaggar, golv och tak: Ljusa véggar och tak, klinkergolv | badrum samt

parkettgolv i dvrig lagenhet.

Nedre

Hall/entré: Trappa till dvre plan.

Rum for kladvard: Tvéttmaskin, torktumlare, vermepump samt stadskap. Extra
ingang.

Sovrum: Garderober

Badrum/We: Kommod, spegelskap, we, duschvégg av glas, handdukstork.
Vaggar av kakel.

Kok: Kéksskap, spishall, diskho, ugn med varmluft, flakt, kyl, frys,
mikrovagsugn, diskmaskin,

Vardagsrum: Kamin &r tillval,

Tréaltan: Utgéng frAn vardagsrum, Traaltan ar tillval.

Qvre plan

Sovrum: Klddkammare i anslutning till ett sovrum.

Allrum: Trappa lill nedre vaningen

Badrum/Wc: Kommod, spegelskap, we, duschvagg av glas, handdukstork,

Véggar av kakel.

Datta dokumentet har signerats genom digkala signenngsjansten GetAccent.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF BYRSTA ANG

Minivillor, 48 kvm (tva plan, suterréng)
Vaggar, golv och tak: Ljusa vaggar och tak, klinkergolv i badrum samt

parkettgolv i dvrig lagenhet

Halllentré: Entréplan, trappa till nedre plan

Sovrum: Tva stycken (entréplan)

Badrum/We: Tvatistall, skap samt spegel, we, duschvagg av glas,
handdukstork. Vagagar klddda med kakel. Nedre plan

Vardagsrum/kak: Oppen planldsning mot kak. Trappa till 6vre plan.

Kaoksinredning: Koksskap, spishall, ugn med varmiuft, flakt, kyl/frys, diskho,

mikrovagsugn, diskmaskin samt tvéttmaskin.

Uteplats: Tratrall om ca 10 kvm

Studiovillor, 24 kvm + loft
Vaggar, golv och tak: Ljusa véiggar och tak, klinkergolv i badrum samt

parkettgolv i dvrig lagenhet

Badrum/Wc: Tvattstall, skap samt spegel, we, duschvigg av glas,
handdukstork, Véggar kladda med kakel.

Kéksinredning: Koksskap, spishall, ugn med varmiuft, flakt, kyl/frys, diskho,
mikrovagsugn, diskmaskin samt tvattmaskin.

Vardagsrum/kak: Oppen planlésning mot kdk. Trappa till ovanvaning (loft).

Uteplats: Trétrall om ca 10 kvm

1.4 Gemensamma anordningar mm

Fiber kommer finnas anslutet till respektive hus. Bostadsratishavarna ansvarar sjélva for
abonnemang for telefon/bredband/Tv.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

‘Byggnaderna &r hell nya och nagot underhallsbehov bor darfor inte fareligga inom
Sverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.
1.6 Forsakringar

Fastigheterna kommer att fullvéirdesforsakras hos Lansforsakringar. Styrelseférsakring
kommer att tecknas.

Detta dokumentst hae signerss genom digtala signeringsrdnsten Gethcoept.
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1.7 Taxeringsviérde

Genom berdkning av taxeringsviardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019 - 2021 har taxeringsvardet uppskattats till 34.986.000 kronor varav byggnad
23.034.000 kronor och mark 11.952.000 kronor. Vid berékningen av taxeringsvérdet har
fastigheterna taxerats som smahus med vardear 2019. Eftersom husen ar nyproducerade,
kommer fastigheterna enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal

fastighetsavgift i femton ar.

Statlig fastighetsskatt erléggs fram till den tidpunkt da fastigheterna omtaxeras till
bostadsfastigheter. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som fljer efter det att

fastigheterna slutbesiktats.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning beréknas ske under perioden v 47, 2020 - v 13, 2021. Bostaderna berfknas att
upplatas med bostadsratt fran och med slutet av september 2020.

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning ar beroende av byagnad.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsférvidrven har skett genom att féreningen, av Bricknova Holding 02 AB, CD
Utveckling Projekt 01 AB, ProfilPartner Swardh & Bjork AB, 521 Invest AB samt DH
Trading AB, férvirvat aktiema | det bolag som #gde fastigheterna Botkyrka Byrsta 8:2,
8:3, 8:4, 8:5, 8:6, 8:7, 8:8, 8:9, 8:10, 8:11, 8:12 samt 8:13. Bostadsréttsforeningen har
sedan forviirvat fastigheterna genom en intern-transaktion fran bolaget. Lagenheterna
kommer att uppldtas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for
fareningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. Férsaljning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolags-ombildning®) har prévats av Regerings-
rétten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna
kommer det tvertagna skatlteméassiga vardet att ligga till grund fér berdkning av skatte-
pliktig vinst. Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststallas pa en extra

foreningsstamma.

Kdépeskilling mark och aktier* 35.457.104 kr
Entreprenadkestnad ** 38.026.000 kr
Byggherre- och dvriga projektkostnader  13.184.123 kr
Pantbrevskostnad 150.828 kr
Lagfartskostnad 203.325 kr
Summa 87.021.380 kr
Kassa 50.000 kr
Alt finansiera 87.071.380 kr

* varav det skatlemissiga vérdet ar 13.500.000 kr
** antreprenadform: totalentreprenad till fast pris ABT 06 med SmdkandsVilan AB samt Paxtek AB

Detta dokumentet har signerats genoen digitala sigreringstjansien GatAooept,
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EKONOMISK PLAN FOR BRF BYRSTA ANG

6.1

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 87.071.380 kr, i en
garantiutféstelse fran Bricknova Holding 02 AB, (559174-9550). Bricknova Holding 02 AB
garanterar dven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invindiga underhallet av lagenheterna.
Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skotsel och underhall av den uteplats som tillhdr
lagenheten. Aktuell yta framgér av respektive lagenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medféra en hijning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra Atgérder av betydelse ar inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade |an, sakerhet fir ldnen utgdrs av pantbrav 22.291.380 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 48.585.000 kr
Upplatelseavgifter 16.195.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 87.071.380 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga ﬂnansieringspostsr

Féreningen avser att amortera lanet med 1 % per ar, vilket motsvarar 222.914 kr/ar, se
prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsréttsféreningen berdknas i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens uppréttande berdknas
avskrivningen i prognosen till 1 % av byggnadens vérde, Foreningen avser inte att ta ut

arsavgifter for att técka avskrivningar.

Den prognostiserade arliga avskrivningen uppgar till 380.260 kr vilket motsvarar 1 % av
byggkostnaden.

Deqra dokumantes har Sgnerats genom dighals signedngsjdrsien GelAccept.
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71

T2

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader
Rantekostnad, 2,20 % 490.420 kr
Amortering 222914 kr
Driftkestnader* 231.100 kr

Administration 65,000 kr

Féesdikring 40.000 kr

Vatien 60,000 kr

Sophantaring 38.000 kr

Lépande Underhall 20.000 kr

Vagforening 8.100 kr
Kommunal fastighetsavgift** 0 kr
Avsaitning till reparationsfond*** 84.960 kr
Summa kostnader 1.029.384 kr
* uppskatiade driftkostnader och @imforda med likvéirdiga objekl
** hefrelse frin kommunal fastighetsavgift | 15 &r enligt giillande regelverk
***anligt freningens stadgar § 47 ska avsaltning ske med minst 0, 1% av taxeringsvardet
Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och &vriga intikter
Arsavgifter 1.029.384 kr
Summa intékter 1.029.384 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Detta dokumentet hie signerats genom aigeala signeringsdnsian GesAccept.

Ligen- | Area| Andelstal Insats | Upplatelse- Insats + | Arsavgift| Arsavgift
het nr m? % kr avgift kr| uppl.avg kr krilar kr/man
1 135| 5,4082% 2 621 250 873750 3 495 000 53 938 4495
2 135| 5,4082% 2 696 250 898 750 3595000 53 938 4495

3 135| 5,4082% 2 846 250 948 750 3785000 53 938 4 495

4 136| 5,4082% 2771250 923 750 3685000 53 938 4 4395

5 135| 5,4082% 2 996 250 Qg8 780 3995 000 53 938 4 495
G 135| 5,4082% 2771250 923 750 3695000 53 938 4 495
7 135| 5,4082% 2 846 250 948 750 3795000 53928 4 495

8 135| 5,4082%| 2921260 973750 3895000 63 938 4495

9 135| - 5,4082% 2921250 973 750 3895 000 63 938 4 495
10 135 5,4082% 2 846 250 948 750 3795000 53 938 4 485
11 135 5,4082% 2 846 250 948 750 3795 000 53 938 4 485
12 1351 5,4082% 29212560 973 750 3 BS5 000 53 538 4 495
13 48] 3,0794% 1196 250 398 750 1 595 000 346156 2 876
14 24| 2,4624% 971 250 323 750 1295 000 23 831 1986
15 24| 2,4624% BS6 250 298 750 1195 000 23831 19086
16 24| 2,4624% 821 250 273 750 1 095 000 23 831 1988
17 48| 3,0794% 1271250 423 750 1 695 000 34 515 2876
18 48| 3,0794% 1271250 423 750 1 695 000 34 515 2 876
19 48| 3,0794% 13486 250 448 750 1795 000 34 515 2876
20 48| 3,0794% 1346 250 448 750 1785000 34 515 2875

8
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21 | 48| 3,0794%| 1421250 473750 1895000 34516 2876
22 48| 3,0794%| 1346250 448 750| 1795 000 34515 2876
23 48| 3,0794%| 1346250 448 750| 1795000| 34 515 2876
24 48| 3,0794% | 1346250 448750| 1795000 34515 2876

2124 100% | 48585000| 16195000| 64780000| 1029384| 85782

Arsavgift krfm&nad &r avrundad till n&rmaste heital. Darfor kan det vara viss differens mellan ars-
avgift per &r och arsavgift per ménad,

Kostnaden fr lagenhetens uppvdrmning, hushélisel, varmvatten, tele/kabel-TV/ bredband samt
hemfarsakring med bostadsréttstilligg Ingar inte | drsavgifter ovan,

Uppskattade évriga kostnader per ligenhet utdver vad som ingar i arsavgiften

Varmekostnad | Hushdllesi| Varmvstten| Hemfarsikring Kabel-Tv, Bred-

Area ke/mién kr/imén ke/mén ke/mén band kr'mén
135 900 580 240 560 230
48 a20 350 120 240 230

24 _ 160 350 & 200 230

\V4rmekostnaden ar beriknad till 80 kr/kvm/ar.

Kostnaden fér hushallsel &r beraknad pa en forbrukning om 11 000 kwh for de storre
lagenheterna och 5 000 kwh fér de mindre dér uppvarmning sker med hjdlp av varmepump.

F&r mer information och berdkning se t ex www.ellavio.se.

Kostnad for varmvatten ar beroende av hushallsstorlek och &r berdknad enligt foljande:
24 kym: 20 000 I/4r, 20 *48 = 960 kr/ar, 48 kvm: 30 000 I/ar, 30*48 = 1 440 kr/ar,
135 kvm: 60 000 I/ar, 60*48 = 2 880 kr/ar.

Hemforsakringen 4r uppskattad och beroende pa villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek
samt frsakrat belopp.

Kostnaden for bredband/kabel-Tv varierar bland annat beroende pa val av leverantdr och
avtalsform.

Observera att samtliga angivna kostnadsbelopp och forbrukningar dr uppskattade och varierar
med hansyn till bland annat leverantdr, avtalsvillkor och hushallets forbrukning.

8.1 Nyckeltal
Anskaffningskostnad, per m? 40.971 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? 30.499 kr
Belaning, per m? 10,495 kr
Driftkostnad, per m? 109 kr
Arsavgift, per m? 485 kr
Amortering, per m? 105 kr
Avsittning reparationsfond, per m? 40 kr
Avskrivning, per m? 179 kr

40 kr

Kassafléde, per m*

Darta dokumentet har signerats genom digitals sgreringsijansten GetAccept.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrittshavamna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt | foreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkier som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till lgenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beléper pa ldgenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatta pa ritning enligt gallande méatregler SS 21054:2020,
varfér vissa mindre férandringar av l&genheternas area kan forekomma. Med mindre
farandringar avses hogst 3 % och for mindre avvikelser &n 3 %, sker ingen justering av

andelstal, arsavgifter och insatser,

D. | dvrigt hidnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E.  Deidenna ekenomiska plan l[amnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
bersknade kostnader och intékter m.m., h&nfor sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kanda kostnader.

F. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma |
enlighet med bostadsréttslagen (1981:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsrittshavamna ska utan sérskild erséttning halla bostadema tiligangliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendremas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

H. 1 omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden | omradet ar avslutad. Nagon
riitt for bostadsrattshavama att utkrava ersattning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av clégenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter

foreligger inte.
Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Botkyrka den 24 septeamber 2020
Bostadsrittsféreningen Byrsta Ang

Ragnar Goransson Christina Ekman

Marcus von Tell
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
firestdende ekonomiska plan fSr Bostadsrausforeningen Byrsta Ang, organisationsnummer
769637-4292, digitalt daterad 2020-09-24 fir hiirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer Sverens med innehdllet i tillgingliga
handlingar och i Svrigt med frhdllanden som iir kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r

av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskafTningskostnaden ér
beriiknad.

Vi anser att fSrutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréittslagen &r uppfyllda.
I planen gjorda beriikningar dir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Ligenheterna bedms kunna upplatas till beriiknade insatser och avgifier med hiinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansctt det nddviindigt for viir bedomning av planen att beska fastigheten.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder,

Stockholm 2020-09-24
Claes Mirk h Anders Uby
Jur, kand, Civ.ek

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att wifdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intvgsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2020-01-17

Registreringsbevis, stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berdkning av taxeringsviirde

Bygglov Botkyrka kommun startbesked, 2020-06-23, -07-23, 07-30, -08-03, -08-04, -09-02
Ritningar, situationsplaner

Teknisk beskrivning

AfFirsforslag, Aros Kapital AB, 2020-09-22

K&pebrev 2019-07-01

Anstkan om lagfart 2019-07-04

Aktietverlatelseavtal 2019-09-23

Transportkép 2019-09-26

Entreprenadavtal Paxtek AB 2020-02-19, Smélandvillan AB 2019-04-12
Garanti Entreprenad, 2020-09-23

Nybyggnadsfirsiikring Gar-Bo Forsikring AB, 2020-06-08

Garanti och utfiistelse Bricknova Holding 02 AB, 2020-09-17
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