2018011802876

EKONOMISK PLAN

_FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
VIP-LOGEN
(Org nr 769628-1463)

SOLNA KOMMUN

Innehallsférteckning

U O w

m

G.
H.

Allmanna forutsattningar
Beskrivning av fastigheten
Beraknade kostnader for féreningens fastighet

Preliminar finansiering och berékning av féreningens
arliga kostnader och intékter

Nyckeltal &r 1

Berakning av foreningens arliga intakter och
redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2018-01-19

31104/18

Sid

~N O W N

13
14




i

201801 1RG26T7

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen VIP-Logen med namnindring 2015-09-29 som har sitt site i Solna
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2014-05-17 (org nr 769628-1463) har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Under mars manad 2016 startade uppfdrandet av ett projekt innehallande sammanlagt 146
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsriitterna sker s snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind vilket
berdknas ske forsta kvartalet 201 8.

Inflyttning i ldgenheterna beriiknas ske med bdrjan tredje kvartalet och avslutas i november
2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forvirv av marken pd avtalad kopeskilling och p4 nedan
redovisad upphandling,.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda forutséttningar.

Berdkningen av foreningens 4rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i november ménad 2017.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten ér kopt av Résta Arenabostider AB.

Sikerheter for insatser och upplitelseavgifier enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Peab AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden ldmnas av AmTrust Europe Limited.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank AB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nationalarenan 12, Solna

Fastighetens areal, ca: 1543 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 8 186 m*

Bruttoarea (BTA), ca: 10 999 m?

Antal ligenheter: 146 st

Lokalarea (LLOA), ca: 384 m?

Antal lokaler: 2 st, preliminért ett kontor och en butik.

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 1 trappuppgéng.
Fastigheten urholkas av tva 3D-utrymmen.

Bygglov erhélls 2015.08.19.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r fr virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentral for distribution av
virme och produktion av varmvatten r belagen pa plan 1 och 11. Ventilation sker genom
mekanisk till- och frdnluft med virmeatervinning.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus samt ett kompletterande riddningstrapphus frén
entréplanet och uppat. Gemensamma utrymmen for cykel- och barnvagnsfdrvaring finns i
entréplanet. I gdrdshuset finns ytterligare ett gemensamt cykelrum. Gemensamma
teknikutrymmen, undercentral, elrum och flaktrum finns i byggnaden. Gemensam tvattstuga
finns pé plan 2.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 garden finns planteringar, bankar och belysning.

Parkering

Underliggande garage p4 fastigheten Nationalarenan 5 dgs av Fabege och driftas av Parkman,
den tillhér dérfor inte bostadsrattsforeningen. Reserverade platser for bostadsrittsforeningen
VIP-Logen finns i detta garage.

Servitut/Ledningsratt
Servitut/ledningsritt for ledningar m.m. kommer att ev belasta fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning med fastigheterna Nationalarenan
4,10, 11 och 13 for gardsytor, cykelrum och reservkraft. Féreningens andel beréknas i
pagdende forrittning.

Fastigheten ingdr i en gamensamhetsanliggning Solna Nationalarenan GA:3 {ran fastighet
Nationalarenan 4, faststillt andelstal r 1,4. Ingdende fastigheter i gemensambhetsanliggning
Solna Nationalarenan GA:3 4r Nationalarenan 4, 5, 10, 11, 12, 13. Andamél for
gemensamhetsanliggningen #r grundldggning fér Nationalarenan 4 och 5.
Grundldggningen bestir av betongpélar och palplintar. Ingen 18pande forvaltning erfordras.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Palad grundlidggning
Isolering av cellplast under platta pd mark
Betongplatta med kantforstyvade balkar

Stomme Platsgjuten betongstomme med plattbérlag plan 1 - 4.
Prefabricerad betongstomme fran plan 5 till och med 22.
Ligenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusviggar i
huvudsak prefabricerade betongelement.
Prefabricerade balkonger och trappor

Stomkomplettering Stominnerviggar av prefabricerade betongelement med isolering
Litta innervagpar av gips och stél.
Vitrumsviggar godkénda for vatrum enligt Saker Vatten.
Ligenhetsdorrar av massivtrd med stilkirna, inbrottsskyddad typ

Innerdorrar i tré, slita vita

Tak Delvis uppstolpad takstomme med inbridning och delvis liggande
isolering typ Rockwoll energi eller likvirdigt.
Inbridning av rispant, ldsulssisolerad och huvudsaklig
taktdckning av papp.

Fasad Putsad fasad vaning 2-22, klinker véning 1 och sockel med
granitkeramik
Fénster och fonsterddrrar av trd med aluminiumbeklddnad
Entrépartier av aluminium
Utvindiga dorrar till allminna utrymmen av stél
Inglasade balkonger

Installationer Uppvirmning med vattenburen radiatorvéirme anslutet till
fjarrvirmenétet.

Fran- och tilluftssystem med atervinning, {FTX-system). Franluft
frimst kok och vitrum.

Personhiss 1 st, rdddningshiss 1 st.

Undermitning av el for alla ldgenheter.
Bostadsréttsforeningen har abonnemangen.

Nir alternativ fir angivet valjer totalentreprendren material/utférande.
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FEX

B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv Ekparkett

Vige  Milas
Tak Malas, gringas
Ovrigt Kapphylla, garderober enligt ritning

Vardagsrum Golv  Ekparkett
Vige  Malas
Tak Malas, gringas
Ovrigt  Fonsterbank i natursten

Kék Golv  Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Malas, grangas
Ovrigt  Skapinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk.

Bad/WC/DITviatt Golv Klinker
Viagg  Kakel
Tak Ma3las

Ovrigt Inredning enligt ritning

Sovrum/Sovalkov Golv  Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Malas, gringas
Ovrigt Fénsterbiink i natursten
Garderober och linneskap enligt ritning

Forrad/Klidkammare Golv  Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Gréangas
Ovrigt Inredning enligt ritning

Allmdnna utrymmen  Golv  Granitkeramik
Entré Vigg  Milat
Tak Milat, ljudabsorbenter
Ovrigt  Postboxar, boenderegister med anslagstavla och
tidningshéllare enligt ritning.

Nir alternativ fir angivet viljer totalentreprendren material/utforande.

Fn omging ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt

(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 900.000 kr inkl mervérdesskatt.
Om ndmnda belopp 6verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman).

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvardesforsikras.

Taxeringsvardet for 2018 har dnnu ¢j faststéllts, men berdknas
totalt till

varav bostidder

varav lokaler

330 000 000 kr

408 340 000 kr

738 340 000 kr

192 320 000 kr
184 000 000 kr
8 320 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation 6ver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

beriikning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gdra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran

fiardigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pd 100 ar. Berdknade drsavgifter beréknas
tédcka foreningens 16pande utbetalningar for drift, réntor, amorteringar och avséttning till yttre
fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte

péaverkar likviditeten (kassaflddet).

Kreditens 16ptid 4r 201 &r. Bindningstid fér l4net 4r 3 man - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktucll. Réntekostnaden for foreningens 18n baseras pa att en 1 planen antagen slutlig
lanerinta kvarstir vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebéra sdvil 6kade

som minskade rantekostnader.

Berdknad réntesats

Beriknad amortering ar 1

Beriiknad amortering frén &r 2 och framét
Berdknad avskrivning

Finansiering
Lin

Insatser
Upplatelseavgifter
Aterbetald moms

Summa finansiering

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

2,80%
0,25%
0,50%

4 079 400 kr

125 700 000 kr
491 160 000 kr
121 080 000 kr

400 000 kr

738 340 000 kr

Belopp Bindningstid | Rantesats | Amortering | Rintekostnad Summa

Lan 1 41 900 000| Rorligt 2,80% 104 750 1173 200 1277 950
Lan 2 41 900 000 3 &r 2,80% 104 750 1 173 200 1277 950
Lan 3 41 900 000 5 &r 2.80% 104 750 1173 200 1 277 950
Summa lan| 125 700 000 2,80% 314 250 3 519 600 3 833 850
Genomsnittsrinta enligt offert daterad 2017-12-13 &r 0,97%.

Ekonomisk plan ér berdknad med en réntesats om  2,80%

Rénta 3519 600 kr
Amortering ar 1 314 250 kr

Summa kapitalkostnader 3 833 850 kr

Som en del av finansieringen #r 400.000 kr mervirdesskatt som féreningen berdknas
f4 aterbetald fran skattemyndigheten. Skulle dterbetalningen bli hégre eller lagre

in 400.000 kr, justeras entreprenadsumman i motsvarande mén.
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppvirmning

TV/Tele/Data

Tridgard och gird
Gemensamhetsanldggning/samféllighet
Skotsel, forbrukning, underhall
Kontorsmaterial, féreningsadministration
Snérdjning

Sophédmtning

Stadning

Hisservice, besiktning, div underhall
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Hisstelefon, porttelefon
Fastighetstorsékringar

Revision

Styrelsearvoden

Ofbrutsedda kostnader

Summa driftskostnader

200 000
660 000
600 000
315 000
20 000
20 000
40 000
5000
20 000
140 000
175 000
50 000
220 000
160 000
20 000
70 000
40 000
50 000
52 000

2 857 000 kr

Driftskostnaderna ir beriknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att

det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

I driftskostnaderna ingér kostnader for uppvirmning med fjarrvirme samt vattenforbrukning
for lokalen. Ovrig drift och skétsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgisten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Ovriga kostnader
Hushéllsel
Fastighetsskatt (lokaler)

Summa kostnader ar 1

286 510 kr
83 200 kr

7 060 560 kr
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D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadslidgenheter 6 221 360 kr
Arsavgifter hushallsel 286 510 kr

Ovriga intikter

Hyresintékter lokaler 844 800 kr
Fastighetsskatt lokal 83 200 kr
Summa intiikter ar 1 7 435 870 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yitre underhall 375 310 kr

Avsittning for yttre underhall
Fond for yttre underhall, minst 30 ki/BOA och LOA 257 100 kr
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran ar 1 och betalas av hyresgésterna.

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffhingskostnad (BTA) 67 128 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 74 791 kr/kvm
Belaning 15 355 kr/kvm
Forbrukningsavgifter som debiteras separat, Hushéllsel 35 kr/kvin
Driftskostnad 349 kr/kvm
Arsavgift ink hushéllsel 795 kr/kvm
Hyresintikter lokaler (LOA) 2 200 kr/kvm
Kassaflode (BOA+LOA) 14 kr/kvin
Avsiittning till underhéllsfond och avskrivning (BOA+LOA) 506 kr’kvm
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA) 67 kr/kvin

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
1 angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F.  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar och avsétiningar tickas av drsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Hushallse] debiteras efter fdrbrukning. Insatscrna, hir dven redovisade i
andelstal, avser ait motsvara ligenheternas bostadsarea.
Vid beriikning av upplitelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och lige i huset.
I f5ljande tabell limnas en specifikation dver samtliga {genheters huvuddata sasom ldgenhetsarea, andelstal, insats,
uppl]étclseavgi ft, drsavgift och ménadsavgift. Lﬁgenﬁetsarearl ar avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av
lagenhetens area f"drauigeder ¢j andring av insatsen, andelstalen eller drsavgiften.
Insats och Prel. Pral. Prel.
Arca | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lahnr Lgh storlek Fum| " ca % avgift Insats avyift Arsavgift avgift EI? avgiftEl | Total
D-1201 |2RK (2Pers) |rok Batkang 71 0.86733 65000 4260000 4325000 53980 4487 2485 207| 56445
D-1202 |3RK (3Pers) _|rok Balkong 69 0,84290 360000] 4140000 4500000, 52440 4370 2415 201) 54855
D-1203 |3RK (3Pers) |rok Baikong 65 0,78404 850000{ 3900000, 4750000, 49400 4117 2775 100 51675
D-1204 J2RK {1Pers) |rok Balkong 53 0,64745 545000| 3180000 3725000, 40280 3357 1853 155 42135
D-1301 |3RK {2Pers) [rok Balkang 56 0,68409 415000] 3360000| 3775000] 42560 3547 1960 183] 44520
' D-1302_|1RK (1Pers) lrok Balkang 43 052529 §45000{ 2580000 3225000 32680 2723 1505 15| 34185
D-1303 |2RK (1Pers) _|rok Balkang 44 0,53750 565000 2640000 3225000 33440 2787 1540 128] 34080
D-1304 |2RK (1Pars) _|rok Balkang 49 0,50858 350000] 2040000] 3290000| 87 240 3103 1715 143] 38055
D-1305 |3RK (3Pars) |rok Balkong 69 0,84290 535000] 4140000] 4675000 52440 4370 2415 201| 54855
D-1306 [3RK (3Pers) |rok Balkong 85 0,79404 875000] 3000000}  4775000] 49400 4117 2275 190| 51675
D-1307 [2RK (iFers) |rok |  Balkong 43 0.52529 B45000] 2580000]  3225000| 32680 2723 1506 125] 34185
D-1401 [2RK (1Pers) |rok Balkong 43 052529 670000) 2530000] 3250000 32680 2723 1505 125| 34185
D-1402 |2RK {2Pers) |rok Balkong 57 0,89631 380000 3420000] 3800000| 43320 3610 1995 166| 45315
D-1403 [3RK (3Psrs) |rok Balkong &7 081847 BED 000  4020000f  4700000) 50820 4243 2345 05| 53265
D-1404 [2RK {1Pers) |rok Balkong 44 0,53750 B10000] 2640000]  3250000[ 33440 2787 1540 128] 34980
D-1405 |2RK {1Pers) |rok Balkong 49 0,59658 375000 2040000]  3315000] 57240 3103 1715 143] 38955
| D-1406 |3RK (3Pers) _|rok Balkong 9 0,84290 560000  4140000{  4700000] 52440 4370 2415 201 54855
D-1407_[3RK (3Pers) |rok Balkong 65 0,79404 900000| 3000000[  4800000] 48460 4417 2275 190 51675
D-1408 |2RK (1Pers) |rok Balkong 43 052520 670000/ 2580000|  3250000) 32680 2723 1505 125| 34185
| D-150t |2RK (1Pers) _|rak Balkong | 43 052529 695000  2580000] 32750000 32680 2723 1505 125 34185
D-1502 | 2RI (2Pers) _[rok Balkong 57 0.69631 405000 3420000 3825000{ 43320 3610 1995 166) 45315
| D-1503 |3RK (3Pers) ok Balkong 87 081847 705000, 4020000| 47250000 50920 4243 2345 195/ 53265
D-1504 |2RK (1Pers) |rok Balkong 44 0,53750 B3I5000:  2640000] 3275000 33440 2787 1540 128/ 34980
D-1505 |2RK (1Pers) jrek |  Balkong 49 0.59858 40000D] 2940000] 3340000 37240 3103 715 143, 38955
D-1506 | 3RK (3Pers) |rok Balkong 69 084200 585000] 4140000 4725000 62440 4370 2415 201 54855
D-1507 |3RK (3Pers) _|rok Balkong 85 0,79404 925000] 3900000 4825000{ 49400 4117 2275 190, 51675
| D-1508 |2RK (1Pers) |rok Ealkong 43 0.52529 695000] 2580000| 3275000 32680 2723 1506 125] 34185
_D-1601 |2RK (1Pers) |rok Balkong 43 0,52529 720000 2580000] 3300000 32680 2723 1506 125| 34185
| D-1802 |2RK (2Pers) |rok Balkong 57 069631 430000] 3420000 3850000 43320 3610 1995. 166| 45315
D-1603 |3RK (3Pers) _|rok Balkong 67 | 081847 730000 4020000 4750000 50920 4243 2345 195| 53265
D-1604 '2RK (1Pers) _|rok Balkong 44 0,53750 860000| 2640000] 3300000 33440 2787 1540 128| 34980
D-1605 |2RK (1Pers} _|rok Balkong 49 0.59958 425000] 29040000, 3385000 37240 3103 1715 143] 38955
D-1606 |3RK (3Pers) _|rak Balkong 69 084200 510000]  4140000{ 4750000 52440 4370 2415 201 54855
D-1607 13RK (3Pers) |rok Balkong 65 0.79404 850000  390000C] 46850000 49 400| 4117 2275 190| 51675
D-1808 |2RK (1Pers) [rok Balkong 43 052529 720000] 25800000 3300000 32680 2723 1505 125| 34185
'D-1701 |2RK (1Pers} |rok Balkong 43 0,52529 745000] 2580000, 3325000 324680 2723 1505 125| 34185
| D-1702 |2RK (2Pers}_|rok Balkong 57 0,69631] 455000 3420000,  3675000) 43320 3610 1095 166] 45315
D-1703 [3RK (3Pers} [rok Balkong 67 0,81847 755000] 4020000 4775000 50920 4243 2345 105| 53266
D704 |2RK (1Pers) |rok Balkang 44 053750 685000] 2640000] 3325000] 33440 2787 1540 18] 34980
| D-1705 |2RK (1Pers) _rok Balkong 49 0,59858 450000] 2040000] 3390000] 37 240 3103 1715 143] 38955
| D-1706 |3RK (IPers) |rok Balkong 69 0,84290 635000] 41400000 4775000 52440 4370 2415 201] 54855
D-1707 |3RK (3Pers) |rok Balkong 85 0.70404 975000{ 3900000 4875000 49400 4117 2275 100| 51675
| D-1708 |2RK (1Pers) _|rak Balkong 43 0.52529 745000] 2580000 3325000 32680 2723 1505 126] 34185
D-1801 |2RK (1Pers) _|rok Balkong 43 0.52529 770000]  2580000) 3350000 32680 2723 i 505 125| 34185
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F. Forts 11
Lgh nr Lgh storlek Fu/mim?Y ca % avgift Insats upplatelse- | Arsavgift avgift Arsavgift | Manads- | Arsavgift
D-1802 |2Ri (2Pers) |rok Balkang 57 069631 480000] 3420000, 3900000 43320 3610 1995 166] 45315
D-3803 |3RK (@Pers) |rok Balkong 57 0,81847 760000| 4020000 4800000 50920 4243 2345 195 53265

D-1804 [2RK (1Pers) _|rok Balkong 44 0,53750 710000 2640000] 3350000 33440 2787 1 540 128| 34980
D-1805 |2RK (iPers) |rok Balkong 49 0,59858 475000 2940000 34150000 37240 3103 1715 143  3g9ss
D-1806 |3RK (3Pers) |rok Balkong 9 0,84290 660000| 414c000] 4800000 52440 4370 2415 201 54 855
D-1807 |3RK (3Pers) |rok Balkong 65 070404| 1000000] 3000000] 4900000 49400 4117 2 275! 190, 51675
D-1808 |2RK (1Pers) |rok Balkong 43 0,52520 770000] 2580000] 3350000 32680 2723 1505) 125! 34185

| D-1901 [2RK (1Pers) | rok Balkong 43 0,52529 705000] 2580000] 3375000, 32680 2723 1505] 1251 34185
D-1902 |2RK (2Pers) |rok Balkong 57 0,69631 505000] 3420000 20250000 43 320 3610 1095 166 45318
D-1903 |3RK (3Pers) _ ok Balkong 67 0,81847 805000] 4020000f 4825000 50920 4243 2345 195] 53 265
D-1904 |2RK (1Pers) |rok Balkong 44 053750 735000) 2640000 3375000] 33440 2787 1540 18] 34980

D-1905 |2RK (1Pers) |rak Balkong 49 | 059858 500000] 29400000 3440000 37 240 3403 1715 143] 38955

 D-1906_|3RK (3Pers) |rok Balkong 89 0.84290 B85000] 4140000}  4825000) 52440 4370 2415 201 54855

| D-1907_|3RK (3Pers) |rak Balkong 65 0,79404] 1025000 3900000] 49250000 49400 4117 2275 190| 51675
D-1908 |2RK (1Pers) |rok Ralkang 43 0,52529 795000 2580000] 33vs000) 32680 2723 1505 125/ 34185
D-2001 |2RK (1Pers) |rok Balkang 43 052520 820000] 2580000] 3400000 32680 2723 1505 125| 34185

D-2002 |2RK (2Pers) rok Balkong 57 0,69631 530000 34200000 3950000) 43320 3610 1 995 166| 45315
D-2003 |3RK (3Pers) |rok Balkong 67 0.81847 gaocoo] 4o020000] 48500000 50820 4243 2345 195| 53265
D-2004 |2RK (1Pers) |rok Balkong 44 0,53750 760000 264D000]  3400000] 33440 2787 1540 128| 34980

| D-2005 |4 RK (4Pers) |rok Balkong 106 1.20489) 1190000, 6380000| 7550000| 80560 6713 3710 aoo|  8azro
D-2006 |3RK (3Pers) |rok Satkong 65 0.79404] 1050000, 3900000 4950000 49400 4117 2275 190| 51675
D-2007 |2RK (1Pers) |rok Balkong 43 052528 820000| 2580000 3ac000D|  AZ680 2723 1505 125 34185
D-2101 |2RK (1Pers} |rok Balkong 43 0.52529 845000 2580000] 3425000) 32680 2723 1505 125| 34185
D-2102 |2RK (2Pers) |rok Balkong 57 0,60631 655000, 3420000 3975000 43320 3810 1995 166| 45315

_0-2103 |3RK (3Pers) _|rok Balkong 67 0,81847 955000 4020000 4875000] 50920 4243 2345 195] 53285
D-2104 |2RK (1Pers} |rok Balkong 44 0,53750 785000] 2640000| 3425000, 33440 2787 1 540 128] 34 980

| D-2105 |2RK (1Pers) (rok Batkong 49 0,59858 550000| 2940000 3490000 37240 3103 1715 143] 38055
D-2106 |3RK (3Pers) [rok Balkong 68 0.84290 735000 4140000 48750000 52440 4370 2415 201 54855
D-2107 |3RK (3Pers) |rok Balkong a5 0.70404| 1075000 3900000 4 G75000{ 49400 4117 2275 10| 51675

D-2108 |2RK (1Pers) _|rok Balkang 43 0,52529 845000 =2580000| 34250000 32680 2723 1505 125] 34185
D-2201 |2RK (1Pers) _|rok Balkong 43 0,52529 870000 25800001 3450000 32680 2723 1 505 125] 34185

D-2202 |2RK (2Pers) _|rok Balkong 57 0,69631 580000] 34200000 4000000  43320] 3610 1 995 166] 45315
D-2203 |3RK (3Pers) |rok Balkang a7 081847 880000 40200000 49500000 50920 4243 2345 195/ 53 265
D-2204 |2RK (1Pers) |rok Balkony a4 0.53750 810000| 2640000 3450000] 33440 2787 1 540 128] 34980
D-2205 |2RK (1Pers) |rok Balkang 49 0,59858 575000] 2940000, 3515000] 37240 3103 1715 143] 38955
D-2206 [3RK (3Pers) |rok Balkong 69 0,84290 760000] 4140000) 4900000] 52440 4370 2415 2017 54 855
D-2207 |3RK (3Pers) |[rox Balkong 65 0,79404] 1100000] 3900000 50000000 49400 4117 2275 190 51675
D-2208 |2RK (1Pers) _|rok Bakong 43 0.52529 870000| 2580000 3450000 32680 2723 1508 125| 34185
D2301 |2RK (1Pers) |rok Balkong 43 0,52529 895000| 2580000| 3475000 32680 2723 1,505} 125] 34185

| D2302 |2RK (2Pers) |rok Batkang 57 0,69631 605 000] 3420000] 4025000] 43320 3610 1095 186 45315
D-2303 |3RK (3Pers) |rok Bakong 87 0,81847 o05000] 4020000] 4925000 50920 4243 2345 195| 53265
D-2304 |2RK (1Pers) |rok Bakang a4 0,53750 835000 2640000] 3475000, 33440 2787 1540 128 34980
D-2305 |2RK (1Psrs) |rok Balkong 49 0,50858 600000 2940000] 3540000) 37240 3103 1715 143| 3@ 955
D-2306 |3RK (3Pers) |rok Balkong 69 0,84290 785000 4140000] 4925000] 52440 4370 2415 201 54655
D-2307 |3RK (3Pers) |rok Balkong 65 0.70404] 1125000] 3900000] 5025000] 40400 4117 2275 100 51675
D-2308 |2RK (iPers) |rok Balkong 43 0,52529 895000] 2680000 3475000] 32680 2723 1 505 125] 34185
D-2401 |2RK (iPers) |rok Balkeng 43 0,52529 920000] 2580000 3500000 32680 2723 1505 125] 34185
D-2402 |2RK (2Pars) |rok Balkeng 57 0,69631 630000] 2420000 40500000 43320 3610 1995 166| 45315

| 02403 [3RK (3Pers) |rok Balkeng 57 0,81847 930000] 4020000 4950000 50 820 4243 2345 195 53265
D-2404 |2RK (1Pers) |rok Balkeng 44 0,53750 860000] 2640000f 3500000| 33440 2787 1540 128| 34980
D-2405 |2RK (1Pers) |rok Balkeng a9 0,59858 525000 2940000] 3565000 37 240 3103 1715 143] 38955
D-2406 |3RK (3Pers) |rok Balkeng 69 0.84290 B10000] 4140000] 4950000) 52440 4370 2415 201| 54859
D-2407 |3RK (3Pers) |rok Balkang &5 0794041 1150000 3900000 650500000 49400] 4117 2275 190| 51675
D-2408 |2RK {1Pers) |rok Balkeng 43 0,52529 920000] 2580000 3500000 32680 2723 1505 126 34185
D-2501 |2RK (1Pers) |rok Bakeng | A3 0,52529! 045000 2580000] 3425000 32680 2723 1 605 126| 34 185
D-2502 |2RK (2Pers) |rok Balkeng 57 0,69531 BE50G0| 3420000] 4075000] 43320 3610 1995 166| 45315
D-2503 |3RK {3Pers) |rok Balkong 67 081847 055000, 4020000 4975000 50020 4243 2345 195] 53 265
D-2504 |2Ri¢ (1Pers) |rok Balkong 44 0,53750 BA5000] 2640000] 3525000 33440 2787 1540 128| 34980
D-2505 |2RK {1Pers) |rok Balkong 49 0,59858 pEOO00] 20400000 3590000] 87 240 3103 1715 143| 38955
D-2506 |3RK (3Pers) |rak Balkong 9 0,84290 £35000] 4140000{ 4975000 52440 4370 2415 201 54855

" D-2507 |3RK (3Pers) |rok Balkong 5 070404 1175000 39000000] 50750000 49400 4117 2275 190] 51675

| D508 |2RK (1Pers) |rok Balkang 43 0,52529 045000 2580000 3525000] 32680 2723 1505 125 34185
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F. Forts 12
Insats och Prel. Prol. Prel.
Area | Andelstal | Upplatsise- upplatelse- Manads. | Arsavgift | Manads- | Arsavglft
Lgh nr Lgh storlek Fumm" ca % avgift Insats avgift | Arsavglft avgift Et? avgift Bl | Total
D-2601 2RK (1Pers) rok Balkong 43 0,52529 970000] 2580000; 3550000 32680, 2723 1505 125 34186
D-2602 2RK (2Pers) rok | Balkong 57 0,69631 660000, 3420000, 4100000 43 320 3610 1995 166 45315
D-2603 3RK(3Pers) rok Balkong 67 0,81847 980000  4020000; 5000000 50020 4243 2345 195 53265
D-2604 '2RK (1Pers) sk Balkong a4 0,53750 010000 2640000 3650000 33440 2787 1540 128 34980
D-2605 2RK (1Pers) tok  Balkong 49 050858 675000 2940000 3615000 37240 3103 1718 143 38955
D-2606 (3RK (3Pers) rok = Balkong 89 084200  B60000 4140000 5000COD 52440 4370 201 54855
D-2607 ;3RK (3Pers) rok  Balkong 65 : 079404 1200000 3900000; 5100000  49400; 4117 227 190 51675
D-2608 [2RK (1Pers) rok  Balkong 43 052529 Q70000  2580000; 3560000 326800 2723 9! 125 34185
D-2701 2RK (1Pers)  rok Balkong 43 052529 995000 2580000] 3575000 32680, 2723 125 34185
D-2702 |2RK (2Pers) rok  Balkang 57 | 069631 705000 3420000 ! 4125000 43320 3610 186 45315
D-2703 3RK (3Pers) rok Balkong 67 081847 1005000 4020000, 5025000 50920, 4243 195 53265
D-2704 2RK(1Pers) rok  Balkong a4 053750 935000 2640000, 3575000  33440| 2787 128 34980
D-2705 2RK (1Pers) rok Balkong 49 0,59858 700000 29400000 3640000 37 240.‘ 3103 715 43 38055
D-2706 3RK(3Pers) rok  Balkong 60 | 084290 835000 4140000, 5025000 52440 43T 2415 201 54855
D-2707 3RK (3Pers) rok Balkong 65 079404 1225000 3800000 5125000 49400 a7 2275 190 51675
D-2708 2RK (iPers) rok  Balkong 43 052520 995000 2680000 3575000 32680 2723 1505 125 34185
0-2801 2RK {(1Pers) rok Balkong 43 052528 1020000 2580000 3600000 32680 2723 1505 125 34185
2802 2RK (2Pers) rok  Balkong 57 060631 730000 3420000 4150000 43320 3810 1995 166 45315
D-2803 3RK {3Pers) rok Balkong 67 0,81847 1030000 4020000 5050000 50920 4243 2 345 195 53265
_D-2804 2RK(iPers) rok ~ Balkong 44 : 053780 960000 2640000, 3600000 33440 ..2787 1540 128 34980
D-2805 2RK (1Pers) rok Balkong 49 | 0.59858 725000, 2940000, 3665000 37 240 3103 1715 143 38955
| D-2806 3RK(3Pers) rok  Balkong | B9 | 084200  910000; 4140000 5050000 52440 4370 2415 201 54855
D-2807 3RK (3Pers) ‘rok |  Balkong = 65 079404  1250000{ 3900000, 5150000 49400 4117 2275 180 51675
D-2808 2RK(1Pers) rok |  Balkong | 43 | 052629 1020000 2580000 3600000 32660 ..2723 1508 125 34185
D-2901 2RK (1Pers) irok Balkong 43 | 062529 1045000/ 2580000 3625000 32680 2723 . 128 34185
D-2002 2RK (2Pers) irok Balkang 57 | 069831  755000] 3420000 4175000 43320 Laen _ 186 45315
D-2903 3RK (3Pers) (rok Balkang 67 | 081847 1055000, 4020000 5075000 50920 4243 195 53265
D-2904 ZRK {1Pers) :rok Balkong 44 053750 986000: 2640000 3625000 33440 2787 128 34980
D-2905 2ZRK (1Pars) rok Balkong 49 | 059858 750000 2940000 3680000 37240 3103, 143 38855
D-2906 3RK (3Pers) ok Balkong 69 084290 935000 4140000 5075000 52440 4370 2415 201 54855
D-2007 3RK (3Pers) rok Balkong 65 ; 078404  1275000] 3900000 5175000 49400 4117 2275 180 51675
D-2908 2RK {1Pers} rok Balkong 43 | 052529 9045000, 2580000 3625000 32680 2723 1508 126 34185
D-3001 2RK(1Pers} ok | Balkong 43 . 052529 1070000, 2580000 _ 3650000 32680 2723 1508 125 34185
D-3002 2RK{2Pers} rok |  Balkong 57 0,69631 BBO OO0, 3420000 4300000 43320 3610 1995 186 45315
D-3603 3RK {3Pers) ok Balkong 67 081847 1180000, 4020000 5200000 50920 4243 2345 195 53265
D-3004 3RK {3Pers} irok Balkong 69 0,84290 1060000, 4140000 5200000 52440 4370 2415 201 54855
D-3005 3RK (3Pers) Irok Balkong 85 0,79404 1400000, 3900000 5300000 49400 4117 2275 180 51675
D-3008 2RK (1Pers) ok Balkong 43 | 052520 1070000 2580000 3650000 32680 2723 1505 125 34185
D-3101 4RK {4Pers) jiok | Batkong/Terass, 110 = 134376 3375000 6600000 9975000 83600 6 067 3850 a2l §7450]
D-3102 5RK (5Pers) lvok | BatkongfTerrass. 125 152700 3700000, 7500000 11200000 95000 7917 4375 365 08375
| [ | sia6] 99,99996] 121 0g0 oon] 491 160 ooo | 812 240 000 6 221 350 286 510 6 507 870
Diff 0,00004
160,00000
Arsavgift bostadslidgenheter 6221 360 kr
Arsavgift hushéllsel 286 510 kr
Hyra lokaler # 2200 kr/m? 384 m® 844 800 kr
Fastighetsskatt lokaler 262 530 kr
Summa intikter 7 615 200 kr
1) Forrdd/Uteplats/Balkong/Terrass
2) Preliminir elférbrokning dr beriknad som 25 kWh/m? och 1,40 ki/kWh. Denna avriiknas mot

verklig forbrukning. Férbrukningen #r beroende av hushéllssammanséttning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pé lokalhyra.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 2,80%

Amortering ar | 0,25%

Amortering frin och med &r 2 0,50%

Antagen kostnadsékning/infiation 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ir 2,0%

Upprikning av dvriga intikter per ir 2,0%

Upprakning av taxeringsvérde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 6221 6 346 6473 6602 6734 6869 7584
Arsavgifter hushallsel 287 292 298 304 310 316 349
Hyresintékter lokaler 845 862 879 897 2914 933 1030
Fastighetsskatt lokaler 83 85 87 88 90 92 101
Summa intikter 7 436 7 585 7736 7891 8049 8210 9064
Drift/underhaliskostnader -2 857 2914 2972 -3032 3093 3154 -3483
Hushéllsel -287 =292 298 -304 =310 =316 -349
Fastighetskatt lokaler -83 -85 -87 -88 -90 -92 -101
Summa kostnader -3227 -3201 -3357 -3424 -3493 -3563 -3933
DRIFTSNETTO 4 209 4293 4379 4467 4556 4647 5131
Réntekostnader -3520 -351 3493 3476 3458 -3440 -3352
Amortering -314 -629 -629 -629 -629 -629 -629
Fond for ytire underhall =257 -262 -267 =273 278 -284 -313
KASSAFLODE 118 -108 -10 90 191 294 836
ACKUMULERAT KASSAFLODE 118 10 0 90 281 576 3698
Amortering 314 629 629 629 629 629 629
Fond for ytire underhéall 257 262 267 273 278 284 313
Avskrivning linjir/rak -4 079 -4 079 4079 4079 4079 4079 4079
RESULTAT BOKFORINGSMASSIGT) -3 390 -3 297 3193 3088 -2981 -2873 -2301
ACKUMULERAT RESULTAT -3390 -6 687 -9 880 -12968 -15950 -18 822 -31 489
TAXERINGSVARDE

Beriiknat taxeringsvirde (bostider) 184 000 187 680 101 434 195262 199 168 203 151 224 295
Berdknat taxeringsvirde (lokaler) 8320 & 486 8656 8829 9006 9186 10142

Fastighetsavgiften for Ar 16 (Ar 2034) ir preliminidrt 258.393 kr for foreningen.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2 januari 2018
{or bostadsritisforeningen VIP-Logen, org. nr: 769628-1463.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna #r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffhingskostnad for bostadsriittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedémning r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foéretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta [dgenheter med bostadsritt f6rriin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 1igenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen dr
uppfylld.

Vi har ej bestikt fastigheten da vi anser att ett platsbesdk inte tillfor ndgot for var granskning.
Vi bedtmer att ligenheterna kan upplitas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Bertilsbergsviigen 13 Hornsbergs Strand 15 B
181 57 Liding6 112 17 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-01-03 for Brf VIP-logen

Nedanstaende handlingar har varit illgingliga vid granskningen:

090 NS L W

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Swedbank
Exploateringsavial

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Encrgikalkylen

. Berikning av hushallsel

Areor, ligenhetsfordelning och lokaler
Utlatande vatrumsvigg
Bekriftelse av parkeringsplatser

. Situationsplan markplanering

Redovisning av parkeringsnorm

Styrelseprotokoll

Tidplan

Reviderat protokoll for bildande av gemensamhetsanliggning
Forsdkringsbrev

2017-09-25
2017-09-25
2015-12-21
2015-12-21
2017-12-13
2009-02-16
2017-12-18
2017-11-16
2015-08-19
2017-12-19
2017-12-19
2015-11-13
2017-02-01
2015-06-10
2015-05-22
2015-08-26
2017-05-11
2016-11-03
odaterat
odaterade
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rianteniva
Antagen kostnadsSkning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva

Okning av antagen rinteniva med
Andring av arsavgift

dkning av antagen inflationsniva
med

Andring av arsavgift

Solna 2018-01-02

Bostadsrattsforeningen
VIP-Logen

Lol

T?ni Lahdo

Cud 7~

Kurt Stener

2,80%
2,00% per ar

795 811 827 844

1% 949 964 980 995

19,3% 18,9% 18,4% 18,0%

1% 795 815 836 857

0,0% 0,5% 1,0% 1,6%

14

861 B78 969

1011 1028 1115

17,5% 17,1% 15,1%

878 901 1021

2,1% 2,6% 5,3%

Otk Neul,

Christer Bentzer




