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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Facklan i Vésjon (org: nr 769639-1064) som registrerades 2020-10-12 i Danderyds
kommun har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser
och p-platser. Medlems rétt i féreningen pa grund av upplételse utan begransning i tiden
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Foreningen kommer att inneha fem fastigheter vilka &r Sollentuna Eldklotet 10-13 och
Eldklotet 1 ("Fastigheterna”). Féreningen kommer att innehalla totalt 15 bostéder for vilka
bygglov godkénts. Pa tva av fastigheterna finns befintliga byggnader for vilka rivningslov
beviljats. Fastigheterna &r belégna pa ett sadant sétt att en dandamalsenlig samverkan mellan
bostadsritterna kan ske. Bostéderna blir likvérdiga betréffande élder, skick och
beskaffenhet.

Uppgifterna avseende foreningens forviarv samt byggnation avser den beriknade kostnaden
och grundar sig pé vid tiden for kostnadskalkylens uppréttande kénda forhéllanden.
Foreningen kommer att bli en ékta bostadsréttsforening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervigt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Forvirv av fast egendom

Foreningen forvirvar fastigheterna genom forvérv av Eldklotet Mark AB, org.nr 559068—
6746, som ér ett heldgt dotterbolag till Projektbolaget Eldklotet AB, org.nr 559238-8242

Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital pd
tilltradesdagen och overvérdet pé fastigheterna, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvéirde och bokfort vérde.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgédng fastigheterna (noterade ovan) och aktierna i
aktiebolaget dgds till 100% av séljaren. Fastigheterna ska efter forvérvet transporteras dver i
bostadsrittsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening (“Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsrétten 2006-05-03. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for
berdkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skatteméssiga vérde &r ca 23,5 mkr. Da
foreningen é&r den slutliga dgaren av fastigheterna beddoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt

Upplatelse av bostadsritt berdknas ske frén juli manad 2021 da denna ekonomiska plan
registrerats hos Bolagsverket. Fardigstéllande och inflyttning bedoms ske med start under
fjérde kvartalet 2021. Foreningen Overtar successivt betalningsansvar for 16pande kostnader
1 takt med att husen fardigstélls och inflyttning sker.

En garanti avseende den slutliga kostnaden samt forvarv av eventuellt osélda bostadsritter
stélls av Projektbolaget Eldklotet AB (org.nr 559238-8242).

Om upplételse av bostadsritt sker innan den slutliga kostnaden ar redovisad sa ska styrelsen
for foreningen ansoka om Bolagsverkets tillstand for att uppléta och ta emot forskott.
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Upplatelseavtal ska ingas nar foreningens ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket.
Detta berdknas att ske under tredje kvartalet 2021.

Entreprenad

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande pagar projektering och byggnation
av 15 bostéder pa fastigheten. For detta &ndamal har foreningen ingétt avtal med
totalentreprenad enligt ABT 06 med RR Takteknik och Forvaltning AB.

I samband med slutbesked for parhusen ldmnas bygganmailan for studiohusen in.
Uppforandet av studiohus ir ej bygglovspliktigt utan kréver endast en bygganmalan.
Bygganmalan dr dock i princip lika innehéllsméssigt utforlig som en bygglovsansokan dé
den maste uppfylla alla de krav som erfordras for ett permanentboende

Forsikring

Under entreprenadtiden hélls Fastigheterna forsdkrade genom entreprendrens forsorg.
Fastigheterna kommer fran inflyttningsdagen att vara forsékrade till fullvdrde och
forsdkringen kommer att inneha styrelseansvar.

Taxeringsvirde

Fastigheterna kommer att &séttas ett nytt taxeringsvérde forst efter att byggnationen ér
fardig. Med hérledning frén Skatteverkets berdkningsmodell antas att respektive
registerfastighets taxeringsvérde blir 9 156 000 kr per hus varav byggnadsvérde 7 000 000
kr. Sammanlagt taxeringsvérde uppskattas till ca 45 780 000 kr.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna kommer att bebyggas med vardera ett parhus och ett studiohus. Samtliga
bostéder far tillgang till parkeringsplats samt utvéndigt forrad i anslutning till bostaden.

Tomt och liage

Fastigheterna dr beldgna i Visjon, i Sollentuna kommun, i ett naturskont och expansivt
omréde. Sollentuna centrum och tunnelbanestation nér man pa ca 15 min med cykel. Pa
bekvéamt avstand finns ddrmed all tinkbar nérservice samt allmdnna kommunikationer for
vidare transport. Avstaendet till Stockholm C ar ca 2 mil.

Fakta om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Sollentuna Eldklotet 1, 10, 11, 12, 13

Adresser Hemmingsvég 23, 29, 31 och Sodersétravigen 22, 24
192 48 Sollentuna (adresserna ar preliminéra)

Upplatelseform Lagfart, dganderétt

Planbestdmmelser Detaljplan: 2011-04-13

Akt: 0163-P14/16 och 0163 NR649
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Tomtareal
Bostadsyta

Bostéder
Byggnadsutformning
Byggnadsér

Typkod

Ca3 972 kvm

Ca 1 633 kvm uppmitt pa ritning

15 st

Parhus i 2,5 plan samt studiohus i ett plan med loft
2022

230 (forvéntad typkod)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp

Uppvérmning parhus

Uppvéarmning studiohus
El

Ventilation

Sophantering
Utvéndig mark

Anslutet till kommunalt ledningsnét

Separata luft-/vatten virmepumpar och varmvattenberedare.
vattenburen golvvérme pé plan 1-2, direktverkande el plan 3

Luftvéirmepump
3-fas el. Individuella abonnemang

Parhus: Mekanisk FTX system med virmeétervinning samt
reglerbara ventiler for till- och franluft.

Studiohus: Mekanisk franluft
Gemensamma utvéndiga behéllare

Altaner, grasmatta, naturmark, plattsatta gdngar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme och ytterviggar
Bjilklag

Yttertak

Utvéndigt

Fonster

Dérrar

Altaner

Betongplatta pd mark med underliggande isolering
Tréaregelstomme, mineralullsisolering, trdpanel
Trébjélklag

Takpapp med underliggande isolering

Utvéndiga detaljer sdsom hangrannor och stupror i plat
Aluminiumbeklédda trafonster med 3-glas

Entrédorr med glasat parti och sléta vita innerdorrar

Impregnerat trd, organowood

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Invéndiga viggar
Invéndiga tak
Golv

Koksinredning

Badrum, wec, tvittstuga

Media

Malade
Malade

Klinker i vatutrymmen, trestavig mattlackad ekparkett i
Ovriga rum

Sképsinredning fran HTH. Inkluderar; varmluftsugn,
induktionshaéll, kyl/frys, mikrovagsugn, diskmaskin, flakt

Kaklade badrum med tvéttstillskommod, blandare,
dusch/badkar, wc, handdukstork, flikt, forberett for
tvattmaskin och torktumlare

Nitverksuttag (kat. 6) indraget till vardera bostaden. Eget
abonnemang erfordras
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Ovrigt Garderober

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhéllsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstéllas under 2022 med hog standard. Inget
underhallsbehov, utéver normalt 16pande underhall, bedoms foreligga under
prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhéll gor bostadsréttsforeningen en schablonmaéssig
arlig avsittning om 40 kr/kvm. Pa léngre sikt ska styrelsen upprétta en underhéllsplan for
att sdkerstilla fastighetens underhallsbehov. For inre underhall liksom for
uppvarmningssystemet och uteplatserna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjélva.

6

Assently: 4f8c189474dc49fa8e3fda07b71ef7e8d194f7cfde2ef41b22b887b5463a2a9199¢695534d59b384750a5d4263949526193b3606618cfaa33fb191d5b57518a2



Ekonomisk plan for Brf Facklan i Visjon

3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet ér baserat pé att 100,0% av ldgenhetsytan forvérvas med bostadsritt. En garanti
avseende den slutliga kostnaden samt forvarv av eventuellt osalda bostadsritter stélls av
Projektbolaget Eldklotet AB (org.nr 559238-8242).

Skulle ndgon av de ingdende kostnadsposterna forandras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden for projektet ar
dérmed slutligt berdknad till 87 332 000 kr.

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling fastighet och aktier 41 680 899 kr
Lagfart* 0 kr
Pantbrev* 0 kr
Byggentreprenad 33 675 000 kr
Projektomkostnader " 11 876 101 kr
Summa total anskaffningsutgift 87 232 000 kr
Kassabehéllning 100 000 kr
Finansieringsbehov 87 332 000 kr

* Ingér i projektomkostnader

! Exempelvis lagfart, pantbrev, konsultarvode, forsikring och garantier, bygglovskostnader
och gatuanslutningar

4. FINANSIERINGSPLAN

Lan och loptid Belopp Rénta Kostnad Amortering
Banklan 1 (3 mén—1 ar) 8 162 800 kr 1,75% 142 849 kr 40 814 kr
Banklan 2 (2-3 &r) 6 122 100 kr 2,00% 122 442 kr 30611 kr
Banklan 3 (4-5 &r) 6 122 100 kr 2,00% 122 442 kr 30611 kr
Summa banklén 20 407 000 kr 387 733 kr 102 035 kr
Medlemsinsatser 66 925 000 kr

Summa finansiering 87 332 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rantenivaer utgér frén bankoffert. Foreningen bedéms gora ett likviditetsméssigt
overskott under lanens bindningstid enligt ovan. Likviditetsdverskottet bedoms avsittas till
kassan alternativt anviandas for amorteringar utover plan. Sdkerhet for 1dnen utgdrs av
pantbrev med bésta rétt. Kostnad for lan under tre ar enligt nuvarande rénteantagande:

1 163 199 kr. Kredittiden &r lika med rantebindningstiden med mojlighet till forlangning av
lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Foreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 387 733 kr

Avskrivning 500 000 kr

Summa kap-kost. 887 733 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 50 000 kr

Forsékring 40 000 kr

Virme 0 kr Se vidare pkt. 8
Fastighets-el 0 kr Endast individuell el
VA 60 000 kr

Lopande skotsel och reparationer 20 000 kr

Sophdmtning 30 000 kr Gemensam
Media 0 kr Se vidare pkt. 8
Ovrigt 20 000 kr

Summa driftskost. 220 000 kr 135 kr/kvim
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgéld 0 kr | Foreningen dger marken
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 ar
Summa ovr. kost. 0 kr

Totala kostnader 1107 733 kr

Foreningens intikter

Parkering 46 500 kr

Nettoavgifter bostadsrétter 728 568 kr 446 kr/kvm
Totala intdkter 775 068 kr

Arets resultat -332 665 kr (se dven kassafldde)
Avsittning till underhéllsfond 65 300 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intdkter 775 068 kr

Summa kostnader -1 107 733 kr

Aterforing avskrivningar 500 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 167 335 kr 103 kr/kvm
Amorteringar -102 035 kr

Investeringar 0 kr Exkl 15pande underhall
SUMMA KASSAFLODE 65 300 kr

Ytor

Bostadsarea 1 633 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och forrad
Totalarea 1 633 kvm

* Foreningens medlemmar ansvarar sjélva for all yttre skotsel pé foreningens mark. Inga
gemensamma utrymmen finns sdsom trapphus, tvéttstuga etc.
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Parkeringsplatser

Till vardera bostadsrétten ingar en parkeringsplats belégen i anslutning till bostaden.
Foreningen disponerar ytterligare fem parkeringsplatser vilka berdknas hyras ut till
medlemmar for 775 kr per ménad.

Amorteringar och extra avsittningar

Frén &r ett amorterar foreningen arligen 0,5% pa sina l&n. Fran ar 6 antas amorteringen att
oka till 1% per ar vilket framgér av prognosen. Skulle réntenivéerna éndras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Eventuell 6kad beldning

Utifall det skulle krévas ytterligare beldning for att tidcka fastighetens underhéllsbehov
under prognostiden (16 ar) innebér en d6kad beldning med 500 000 kr att manadsavgiften
behover hojas med ca 85 kr/man for en genomsnittsbostad (kapitaltdckning ca 3%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket péverkar
foreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en érlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd
K2. Storleken pé avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pé bland annat
dndrade regler i framtiden eller beroende pé hur forvaltaren bokfor virdet pé fastigheten.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmaéssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostéderna dr nyproducerade utgér ingen fastighetsavgift under féreningens forsta
15 &r. Foreningen é&r skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16 vilket framgér av
prognosen. Som referens for framtida avgift anvénds fastighetsavgiften for 2020 som per
byggnad &r maximalt 8 349 kr/ar

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ar 1 Totalt Per kvm tot. yta
Beriknad slutlig kostnad 87 332 000 kr 53 479 kr
Foreningens grundbeléning 20 407 000 kr 12 500 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 66 925 000 kr 40 982 kr
Foreningens Driftskostnad 220 000 kr 135 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 728 568 kr 446 kr
Kassaflode fran 16pande drift 167 335 kr 103 kr
Avsittning till underhéllsfond 65 300 kr 40 kr
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7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

I nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan éndrad inflationstakt och &ndrade réntenivéer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hdnsyn ar tagen till att féreningens
lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rdntebindningstider och att réntepaverkan i
verkligheten dédrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Artal 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Berdknad
nettoavgift 728 568 731 405 734 338 737 368 740 498 853 363 860 695 983 251
Om rintan
+1% 932 638 934 455 936 367 938 377 940 487 1052331 1 049 080 1161052
+2% 1136 708 1137 505 1138397 1139 386 1140475 1251299 1237 465 1338854
-1% 524 498 528 356 532309 536 360 540510 654 394 672311 805 450
Om inflationen
1% 731421 734 315 737 306 740 396 743 586 856 512 864 173 988214
2% 734 274 737 225 740 275 743 424 746 674 859 662 867 651 993 178
-1% 725715 728 495 731370 734 341 737410 850213 857218 978 288

8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal och en fast avgift om 1 000
kr/man/bostad. Andelstalen beslutas av styrelsen enligt foreningens stadgar. Ytan for
bostdderna dr uppmétt pa ritning. Till respektive bostad hor ett kallforrad om 6 kvm

Ménads-

Lgh-ID Antal rum Boarea Insats Andelstal avgift
1 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
2 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
Al 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
3 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
4 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
A2 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
5 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
6 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
A3 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
7 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
8 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
A4 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
9 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
10 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
AS 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
1632,5 m* 66 925 000 kr 100% 60 714 kr
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Uppskattade driftskostnader utover avgift

Till respektive bostad ingér ritten att disponera mark/uteplats i anslutning till bostaden.
Inga gemensamma ytor (sdsom tvittstuga, trapphus etc) finns som foreningen ansvarar for.
Foreningens kalkyl forutsétter en hog grad av sjélvforvaltning avseende utemiljon vilket
dven inkluderar yttre skotsel i anslutning till byggnaderna. Sophanteringen forutsitter att
man anviander kommunens sorteringsstationer avseende glas, metall och papp.

Varje medlem méste sjélv teckna individuellt abonnemang for uppvarmning/ hushéllsel.
Hushéllsabonnemanget for el anvinds ocksa for att driva luftvairmepumparna som forser
parhusbostdder med vérme.

For uppskattning av driftskostnader, utover arsavgiften, se tabellen nedan. De verkliga
kostnaderna &r beroende av en méngd faktorer sdsom antal personer i hushéllet och
konsumtionsmonster och kan dérfor skilja sig frdn de uppskattade. Kdpare uppmanas dérfor
att sjdlva gora sin egen energikalkyl.

Genomsnittsligenhet 24,7 kvim 150,9 kvm
Uppskattad arskostnad viarme 5000 kr 10 000 kr
Uppskattad arskostnad hushallsel 4 000 kr 8 500 kr
Bedomd méinadskostnad genomsnitt +/- 500 kr 750 kr 1 550 kr

Kostnad for tv/bredband/telefoni bedoms schablonmassigt till 600 kr per méanad (ej
inrdknad ovan) for de som Onskar ansluta sig till fiberndtet. Kostnaden kan bli hogre eller
lagre beroende pa valt abonnemang.

Det ankommer pa bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsékring med tillagg for
bostadsritt (normalt 150-200 kr/man). Kostnaden varierar beroende av
hushéllssammansattning och 6vrigt forsakringsbehov. Kopare uppmanas att sjdlva kontakta
sitt forsédkringsbolag for en offert.
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Arsavgifter medlemmar 446 kr/m? 728 568 731 405 734 338 737 368 740 498 853363 860 695 983 251
Hyresintékter bostider 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 28 kr/m? 46 500 47430 48379 49 346 50333 51340 56 683 62 583
Summa intékter 475 kr/m? 775 068 778 835 782717 786 715 790 831 904 702 917 379 1045 834
Drift och underhall 135 kr/m? 220 000 224 400 228 888 233 466 238 135 242 898 268 179 296 091
Ovriga externa kostnader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 112 367
Avskrivningar 306 kr/m? 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Réntenetto 238 kr/m? 387 733 385794 383 856 381917 379978 378 040 357931 337823
Summa kostnader 679 kr/m* 1107733 1110 194 1112744 1115383 1118113 1120937 1126110 1246 280
Arets resultat -204 kr/m? -332 665 -331 359 -330 027 -328 668 -327 282 -216 235 -208 731 -200 446
Avsittning underhallsfond 40 kr/m? 65300 66 606 67938 69 297 70 683 72 096 79 600 87 885
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intékter 475 kr/m? 775 068 778 835 782717 786 715 790 831 904 702 917 379 1045 834
Summa kostnader -679 kr/m? -1107 733 -1110 194 -1 112 744 -1115383 -1118113 -1120937 -1126 110 -1246 280
Aterforing avskrivning 306 kr/m? 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Kassaflode fran lopande drift 103 kr/m? 167 335 168 641 169 973 171332 172718 283 765 291269 299 554
Amorteringar -63 kr/m? -102 035 -102 035 -102 035 -102 035 -102 035 -211 668 -211 668 -211 668
Summa kassaflode 40 kr/m? 65300 66 606 67 938 69 297 70 683 72 096 79 600 87 886
Ack. kassaflode exkl. fordndringar rorelsekapital 40 kr/m? 65 300 131 906 199 844 269 141 339 824 411920 794 617 1217 146
Ack. avsittningar och amorteringar 103 kr/m? 167 335 335976 505 949 677 281 849 999 1024130 2465 169 3946 039
Kalkylforutséttningar
Bostadsarea (boa+tbia, total yta for bostédderna) 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m?
Lokalarea exkl. forrad och lager 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Rénteantagande grundbelaning 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstidende dr en prognos som géller under angivna forhallanden. Fordndring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvarvas under 16pande kalenderar. I prognos/kénslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sé att den kommer att béra sin del av
foreningens kostnader samt eventuell amortering och avséttning till fonder.

* De i denna ekonomiska plan ldimnade uppgifterna angdende fastighetens, beriknade
kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens kénda
forutsattningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller ligre &dn beréknat kan foreningen komma att
justera arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel, virme, kostnad for bredband
samt i forekommande fall samfillighetsavgift. Om styrelsen sa beslutar ska &dven
medlem debiteras individuellt for VA kostnad

» Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjélva for mark i anslutning till respektive ldgenhet.

= Efter att inflyttning skett i ldgenheterna ska bostadsréttsinnehavarna hélla bostaden
tillgdnglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

» Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsékring med tillagg for bostadsrittslédgenhet.

» [ Ovrigt hénvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Ort och datum enligt digital signering

Brf Facklan i Vésjon

Karl-Magnus Ekesund Eva Kristina Josefin Edsta

Signering sker digitalt
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Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN FACKLAN I VASJON

Sollentuna kommun

Denna ekonomiska plan &r uppréttad av styrelsen i Brf Facklan i Vésjon under tredje
kvartalet 2021
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Facklan i Vésjon (org: nr 769639-1064) som registrerades 2020-10-12 i Danderyds
kommun har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser
och p-platser. Medlems rétt i féreningen pa grund av upplételse utan begransning i tiden
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Foreningen kommer att inneha fem fastigheter vilka &r Sollentuna Eldklotet 10-13 och
Eldklotet 1 ("Fastigheterna”). Foreningen kommer att innehalla totalt 15 bostéder for vilka
bygglov godkénts. Pa tva av fastigheterna finns befintliga byggnader for vilka rivningslov
beviljats. Fastigheterna &r belégna pa ett sadant sétt att en dandamalsenlig samverkan mellan
bostadsritterna kan ske. Bostéderna blir likvérdiga betréffande alder, skick och
beskaffenhet.

Uppgifterna avseende foreningens forvarv samt byggnation avser den beriknade kostnaden
och grundar sig pé vid tiden for kostnadskalkylens uppréttande kénda forhéllanden.
Foreningen kommer att bli en ékta bostadsréttsforening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervigt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Forvirv av fast egendom

Foreningen forvirvar fastigheterna genom forvérv av Eldklotet Mark AB, org.nr 559068—
6746, som ér ett heldgt dotterbolag till Projektbolaget Eldklotet AB, org.nr 559238-8242

Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital pd
tilltradesdagen och Overvérdet pé fastigheterna, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvéirde och bokfort vérde.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgédng fastigheterna (noterade ovan) och aktierna i
aktiebolaget dgds till 100% av séljaren. Fastigheterna ska efter forvérvet transporteras over i
bostadsrittsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening (“Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsrétten 2006-05-03. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for
berdkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skatteméssiga vérde &r ca 23,5 mkr. Da
foreningen é&r den slutliga dgaren av fastigheterna beddoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt

Upplatelse av bostadsritt berdknas ske frén juli manad 2021 da denna ekonomiska plan
registrerats hos Bolagsverket. Fardigstéllande och inflyttning bedoms ske med start under
fjérde kvartalet 2021. Foreningen Overtar successivt betalningsansvar for 16pande kostnader
1 takt med att husen fardigstélls och inflyttning sker.

En garanti avseende den slutliga kostnaden samt forvarv av eventuellt osélda bostadsritter
stélls av Projektbolaget Eldklotet AB (org.nr 559238-8242).

Om upplételse av bostadsritt sker innan den slutliga kostnaden ar redovisad sa ska styrelsen
for foreningen ans6ka om Bolagsverkets tillstand for att uppléta och ta emot forskott.
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Upplatelseavtal ska ingas nar foreningens ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket.
Detta berdknas att ske under tredje kvartalet 2021.

Entreprenad

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande pagar projektering och byggnation
av 15 bostéder pa fastigheten. For detta &ndamal har foreningen ingétt avtal med
totalentreprenad enligt ABT 06 med RR Takteknik och Forvaltning AB.

I samband med slutbesked for parhusen ldmnas bygganmailan for studiohusen in.
Uppforandet av studiohus ar ej bygglovspliktigt utan kréver endast en bygganmalan.
Bygganmalan dr dock i princip lika innehéllsméssigt utforlig som en bygglovsansokan dé
den maste uppfylla alla de krav som erfordras for ett permanentboende

Forsikring

Under entreprenadtiden hélls Fastigheterna forsdkrade genom entreprendrens forsorg.
Fastigheterna kommer fran inflyttningsdagen att vara forsékrade till fullvdrde och
forsdkringen kommer att inneha styrelseansvar.

Taxeringsvirde

Fastigheterna kommer att &séttas ett nytt taxeringsvérde forst efter att byggnationen ér
fardig. Med hérledning frén Skatteverkets berdkningsmodell antas att respektive
registerfastighets taxeringsvérde blir 9 156 000 kr per hus varav byggnadsvérde 7 000 000
kr. Sammanlagt taxeringsvérde uppskattas till ca 45 780 000 kr.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna kommer att bebyggas med vardera ett parhus och ett studiohus. Samtliga
bostéder far tillgang till parkeringsplats samt utvéndigt forrad i anslutning till bostaden.

Tomt och liage

Fastigheterna dr beldgna i Visjon, i Sollentuna kommun, i ett naturskont och expansivt
omréde. Sollentuna centrum och tunnelbanestation nér man pa ca 15 min med cykel. Pa
bekvéamt avstand finns ddrmed all tinkbar nérservice samt allmdnna kommunikationer for
vidare transport. Avstaendet till Stockholm C 4r ca 2 mil.

Fakta om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Sollentuna Eldklotet 1, 10, 11, 12, 13

Adresser Hemmingsvég 23, 29, 31 och Sodersétravigen 22, 24
192 48 Sollentuna (adresserna ar preliminéra)

Upplatelseform Lagfart, dganderétt

Planbestdmmelser Detaljplan: 2011-04-13

Akt: 0163-P14/16 och 0163 NR649
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Tomtareal Ca3972 kvim

Bostadsyta Ca 1 633 kvm uppmitt pa ritning

Bostédder 15 st

Byggnadsutformning Parhus i 2,5 plan samt studiohus i ett plan med loft
Byggnadsér 2022

Typkod 230 (forvéntad typkod)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Anslutet till kommunalt ledningsnét

Uppvéarmning parhus Separata luft-/vatten virmepumpar och varmvattenberedare.
vattenburen golvvérme pé plan 1-2, direktverkande el plan 3

Uppvéarmning studiohus Luftvarmepump

El 3-fas el. Individuella abonnemang

Ventilation Parhus: Mekanisk FTX system med virmeétervinning samt

reglerbara ventiler for till- och franluft.
Studiohus: Mekanisk franluft
Sophantering Gemensamma utvindiga behallare

Utvéndig mark Altaner, grasmatta, naturmark, plattsatta gdngar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning Betongplatta pd mark med underliggande isolering
Stomme och ytterviggar Tréaregelstomme, mineralullsisolering, tripanel
Bjélklag Trébjélklag

Yttertak Takpapp med underliggande isolering

Utvéndigt Utvéndiga detaljer sdsom hangrannor och stupror i plat
Fonster Aluminiumbeklédda trafonster med 3-glas

Dorrar Entrédorr med glasat parti och sléta vita innerdorrar
Altaner Impregnerat trd, organowood

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Invéndiga viggar Malade

Invéndiga tak Malade

Golv Klinker i vatutrymmen, trestavig mattlackad ekparkett i
Ovriga rum

Koksinredning Sképsinredning fran HTH. Inkluderar; varmluftsugn,

induktionshaéll, kyl/frys, mikrovagsugn, diskmaskin, flakt

Badrum, wec, tvittstuga Kaklade badrum med tvittstdllskommod, blandare,
dusch/badkar, wc, handdukstork, flikt, forberett for
tvittmaskin och torktumlare

Media Nitverksuttag (kat. 6) indraget till vardera bostaden. Eget
abonnemang erfordras
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Ovrigt Garderober

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhéllsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstéllas under 2022 med hog standard. Inget
underhallsbehov, utéver normalt 16pande underhall, bedoms foreligga under
prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhéll gor bostadsréttsforeningen en schablonmaéssig
arlig avsittning om 40 kr/kvm. Pa léngre sikt ska styrelsen upprétta en underhéllsplan for
att sdkerstélla fastighetens underhallsbehov. For inre underhall liksom for
uppvarmningssystemet och uteplatserna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjélva.
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3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet ér baserat pé att 100,0% av ldgenhetsytan forvérvas med bostadsritt. En garanti
avseende den slutliga kostnaden samt forvarv av eventuellt osalda bostadsritter stélls av
Projektbolaget Eldklotet AB (org.nr 559238-8242).

Skulle ndgon av de ingdende kostnadsposterna forandras under processen justeras

kopeskillingen for aktierna i motsvarande méan. Den totala kostnaden for projektet ar
dérmed slutligt berdknad till 87 332 000 kr.

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling fastighet och aktier 41 680 899 kr
Lagfart* 0 kr
Pantbrev* 0 kr
Byggentreprenad 33 675 000 kr
Projektomkostnader " 11 876 101 kr
Summa total anskaffningsutgift 87 232 000 kr
Kassabehéllning 100 000 kr
Finansieringsbehov 87 332 000 kr

* Ingér i projektomkostnader

! Exempelvis lagfart, pantbrev, konsultarvode, forsikring och garantier, bygglovskostnader

och gatuanslutningar

4. FINANSIERINGSPLAN

Lan och loptid Belopp Rénta Kostnad Amortering
Banklan 1 (3 mén—1 ar) 8 162 800 kr 1,75% 142 849 kr 40 814 kr
Banklan 2 (2-3 &r) 6 122 100 kr 2,00% 122 442 kr 30611 kr
Banklan 3 (4-5 &r) 6 122 100 kr 2,00% 122 442 kr 30611 kr
Summa banklén 20 407 000 kr 387 733 kr 102 035 kr
Medlemsinsatser 66 925 000 kr

Summa finansiering 87 332 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rantenivaer utgér frén bankoffert. Foreningen bedéms gora ett likviditetsméssigt
overskott under lanens bindningstid enligt ovan. Likviditetsdverskottet bedoms avsittas till
kassan alternativt anviandas for amorteringar utover plan. Sidkerhet for 1dnen utgdrs av
pantbrev med bésta rétt. Kostnad for lan under tre ar enligt nuvarande réanteantagande:

1 163 199 kr. Kredittiden &r lika med rantebindningstiden med mojlighet till forlangning av

lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Foreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 387 733 kr

Avskrivning 500 000 kr

Summa kap-kost. 887 733 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 50 000 kr

Forsékring 40 000 kr

Virme 0 kr Se vidare pkt. 8
Fastighets-el 0 kr Endast individuell el
VA 60 000 kr

Lopande skotsel och reparationer 20 000 kr

Sophdmtning 30 000 kr Gemensam
Media 0 kr Se vidare pkt. 8
Ovrigt 20 000 kr

Summa driftskost. 220 000 kr 135 kr/kvim
Ovriga kostnader

Tomtrittsavgild 0 kr | Foreningen dger marken

Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 ar
Summa ovr. kost. 0 kr

Totala kostnader 1107 733 kr

Foreningens intikter

Parkering 46 500 kr

Nettoavgifter bostadsrétter 728 568 kr 446 kr/kvm
Totala intikter 775 068 kr

Arets resultat -332 665 kr (se dven kassaflode)
Avsittning till underhéllsfond 65 300 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intdkter 775 068 kr

Summa kostnader -1 107 733 kr

Aterforing avskrivningar 500 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 167 335 kr 103 kr/kvm
Amorteringar -102 035 kr

Investeringar 0 kr Exkl 15pande underhall
SUMMA KASSAFLODE 65 300 kr

Ytor

Bostadsarea 1 633 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och forrad
Totalarea 1 633 kvm

* Foreningens medlemmar ansvarar sjélva for all yttre skotsel pé foreningens mark. Inga
gemensamma utrymmen finns sdsom trapphus, tvéttstuga etc.
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Parkeringsplatser

Till vardera bostadsrétten ingar en parkeringsplats belégen i anslutning till bostaden.
Foreningen disponerar ytterligare fem parkeringsplatser vilka berdknas hyras ut till
medlemmar for 775 kr per ménad.

Amorteringar och extra avsittningar

Frén &r ett amorterar foreningen arligen 0,5% pa sina l&n. Fréan ar 6 antas amorteringen att
oka till 1% per ar vilket framgér av prognosen. Skulle réntenivéerna éndras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Eventuell 6kad beldning

Utifall det skulle krévas ytterligare beldning for att tidcka fastighetens underhéllsbehov
under prognostiden (16 ar) innebér en d6kad beldning med 500 000 kr att manadsavgiften
behover hojas med ca 85 kr/man for en genomsnittsbostad (kapitaltdckning ca 3%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket péverkar
foreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en érlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd
K2. Storleken pé avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pé bland annat
dndrade regler i framtiden eller beroende pé hur forvaltaren bokfor virdet pé fastigheten.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmaéssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostéderna dr nyproducerade utgér ingen fastighetsavgift under féreningens forsta
15 &r. Foreningen é&r skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16 vilket framgér av
prognosen. Som referens for framtida avgift anvénds fastighetsavgiften f6r 2020 som per
byggnad &r maximalt 8 349 kr/ar

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ar 1 Totalt Per kvm tot. yta
Beriknad slutlig kostnad 87 332 000 kr 53 479 kr
Foreningens grundbeléning 20 407 000 kr 12 500 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 66 925 000 kr 40 982 kr
Foreningens Driftskostnad 220 000 kr 135 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 728 568 kr 446 kr
Kassaflode fran 16pande drift 167 335 kr 103 kr
Avsittning till underhéllsfond 65 300 kr 40 kr
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7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

I nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan éndrad inflationstakt och &ndrade réntenivéer
kan fa for foreningens medlemmars &rsavgifter. Ingen hdnsyn ar tagen till att féreningens
lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rdntebindningstider och att réntepaverkan i
verkligheten dédrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Artal 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Berdknad
nettoavgift 728 568 731 405 734 338 737 368 740 498 853 363 860 695 983 251
Om rintan
+1% 932 638 934 455 936 367 938 377 940 487 1052331 1 049 080 1161052
+2% 1136 708 1137 505 1138397 1139 386 1140475 1251299 1237 465 1338854
-1% 524 498 528 356 532309 536 360 540510 654 394 672311 805 450
Om inflationen
1% 731421 734 315 737 306 740 396 743 586 856 512 864 173 988214
2% 734 274 737 225 740 275 743 424 746 674 859 662 867 651 993 178
-1% 725715 728 495 731370 734 341 737410 850213 857218 978 288

8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal och en fast avgift om 1 000
kr/man/bostad. Andelstalen beslutas av styrelsen enligt foreningens stadgar. Ytan for
bostdderna dr uppmiétt pa ritning. Till respektive bostad hor ett kallforrad om 6 kvm

Ménads-

Lgh-ID Antal rum Boarea Insats Andelstal avgift
1 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
2 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
Al 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
3 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
4 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
A2 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
5 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
6 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
A3 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
7 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
8 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
A4 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
9 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
10 6 rok 150,9 m* 5 695 000 kr 9,243% 5226 kr
AS 1,5 rok 24,7 m? 1 995 000 kr 1,513% 1 692 kr
1632,5 m* 66 925 000 kr 100% 60 714 kr
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Uppskattade driftskostnader utover avgift

Till respektive bostad ingér ritten att disponera mark/uteplats i anslutning till bostaden.
Inga gemensamma ytor (sdsom tvittstuga, trapphus etc) finns som foreningen ansvarar for.
Foreningens kalkyl forutsétter en hog grad av sjélvforvaltning avseende utemiljon vilket
dven inkluderar yttre skotsel i anslutning till byggnaderna. Sophanteringen forutsitter att
man anviander kommunens sorteringsstationer avseende glas, metall och papp.

Varje medlem méste sjélv teckna individuellt abonnemang for uppvarmning/ hushéllsel.
Hushéllsabonnemanget for el anviands ocksa for att driva luftvirmepumparna som forser
parhusbostdder med vérme.

For uppskattning av driftskostnader, utover arsavgiften, se tabellen nedan. De verkliga
kostnaderna &r beroende av en méngd faktorer sdsom antal personer i hushéllet och
konsumtionsmonster och kan dérfor skilja sig frdn de uppskattade. Kdpare uppmanas dérfor
att sjdlva gora sin egen energikalkyl.

Genomsnittsligenhet 24,7 kvim 150,9 kvm
Uppskattad arskostnad viarme 5000 kr 10 000 kr
Uppskattad arskostnad hushallsel 4 000 kr 8 500 kr
Bedomd méinadskostnad genomsnitt +/- 500 kr 750 kr 1 550 kr

Kostnad for tv/bredband/telefoni bedoms schablonmaissigt till 600 kr per méanad (ej
inrdknad ovan) for de som Onskar ansluta sig till fiberndtet. Kostnaden kan bli hogre eller
lagre beroende pa valt abonnemang.

Det ankommer pa bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsékring med tillagg for
bostadsritt (normalt 150-200 kr/man). Kostnaden varierar beroende av
hushéllssammansattning och ovrigt forsakringsbehov. Kopare uppmanas att sjdlva kontakta
sitt forsékringsbolag for en offert.
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Arsavgifter medlemmar 446 kr/m? 728 568 731405 734 338 737 368 740 498 853363 860 695 983 251
Hyresintékter bostider 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 28 kr/m? 46 500 47430 48 379 49 346 50333 51340 56 683 62 583
Summa intakter 475 kr/m? 775 068 778 835 782717 786 715 790 831 904 702 917 379 1045 834
Drift och underhall 135 kr/m? 220 000 224 400 228 888 233 466 238 135 242 898 268 179 296 091
Ovriga externa kostnader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 112 367
Avskrivningar 306 kr/m? 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Réntenetto 238 kr/m? 387 733 385794 383 856 381917 379978 378 040 357931 337823
Summa kostnader 679 kr/m? 1107 733 1110194 1112744 1115383 1118113 1120937 1126110 1246 280
Arets resultat -204 kr/m? -332 665 -331 359 -330 027 -328 668 -327 282 -216 235 -208 731 -200 446
Avsittning underhallsfond 40 kr/m? 65300 66 606 67938 69297 70 683 72 096 79 600 87 885
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intakter 475 kr/m? 775 068 778 835 782717 786 715 790 831 904 702 917 379 1045 834
Summa kostnader -679 kr/m? -1107 733 -1110 194 -1 112744 -1 115383 -1118113 -1120937 -1126 110 -1246 280
Aterforing avskrivning 306 kr/m? 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Kassaflode fran lopande drift 103 kr/m? 167 335 168 641 169 973 171332 172718 283 765 291269 299 554
Amorteringar -63 kr/m? -102 035 -102 035 -102 035 -102 035 -102 035 -211 668 -211 668 -211 668
Summa kassaflode 40 kr/m? 65300 66 606 67 938 69 297 70 683 72 096 79 600 87 886
Ack. kassaflode exkl. fordndringar rorelsekapital 40 kr/m? 65 300 131 906 199 844 269 141 339 824 411920 794 617 1217 146
Ack. avsittningar och amorteringar 103 kr/m? 167 335 335976 505 949 677 281 849 999 1024130 2465 169 3946 039
Kalkylforutsittningar
Bostadsarea (boa+tbia, total yta for bostédderna) 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m? 1633 m?
Lokalarea exkl. forrad och lager 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Rénteantagande grundbelaning 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstdende &r en prognos som géller under angivna forhallanden. Fordndring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvarvas under 16pande kalenderar. I prognos/kénslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.







Ekonomisk plan for Brf Facklan i Visjon

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sé att den kommer att béra sin del av
foreningens kostnader samt eventuell amortering och avséttning till fonder.

* De i denna ekonomiska plan ldimnade uppgifterna angaende fastighetens, beriknade
kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens kénda
forutsattningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller légre édn beréknat kan foreningen komma att
justera arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel, virme, kostnad for bredband
samt i forekommande fall samfillighetsavgift. Om styrelsen sa beslutar ska &dven
medlem debiteras individuellt for VA kostnad

» Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjélva for mark i anslutning till respektive ldgenhet.

= Efter att inflyttning skett i ldgenheterna ska bostadsréttsinnehavarna hélla bostaden
tillgdnglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

» Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsékring med tillagg for bostadsrittslédgenhet.

» [ Ovrigt hénvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum
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