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Valkommen till arsredovisningen for Brf Simmaren

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-21.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Staven 3 GA Garden 2018 Sollentuna

Staven 4 GA garage 2018 Sollentuna
Staven 5 2018 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos IF Skadeforsakring.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2018

Foreningen har 82 bostadsratter om totalt 5 246 kvm och 4 lokaler om 130 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7034 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tony Levis Ordférande

Leif Pettersson Styrelseledamot
Mikael Balte Styrelseledamot
Peter David Hansen Styrelseledamot

Susanne Elisabet Bjorklund  Suppleant

Valberedning

Asa Levis

Camilla Morck

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Peter Lindqvist Revisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 ® Dammbindning garage

Avtal med leverantorer

Avtal Larmférmedling

Avtal Méatdata el

Bredband, TV och telefoni
Ekonomisk forvaltare

El, fjarrvarme och avfall

Eltjanster

Fastigehets- och ansvarsforsakring
Hissbesiktning

Hisservice- och jour

Kallsortering

Lassmed

Markarbete tradgard och snéréjning
Parkeringsadministrator

Revisor

Service garageporten

Service och inspektion brandsystem

Serviceavtal flaktsystem

Serviceavtal vdrmesystem gem Roddaren

Sprinkler brandlarm abonnemang
Sprinkler Garage (service och kontroll)
Stadning

Teknisk forvaltare

Medlem i samfallighet

SOS

Ngenic

Telia AB

Nabo

Sollentuna Energi och Miljo
PA Elservice AB

IF

KIWA

Kone

Ragn-sells Recycling
Gerts Las

Lovhagen AB
Sverige Parkering AB
Borevision
Portexperten
Brandexperten

G Schelin

Etcon

Addsecure
Sandbackens

Ready Steady Clean
HSB

Foreningen ar medlem i GA Staven 4, med en andel pa 53%.

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldggningens GA Garage (Staven 4), detta tillsammans med Brf Roddaren vars andel &r
47%. GA Gard (Staven 3) forvaltas tillsammans med Brf Roddaren, Brf Skridskoakaren och Brf Kanotisten. Fér GA Gard &r Brf

Simmarens andel 28%..

Ovrig verksamhetsinformation

-Upphandling avtal med Storholmen AB (Teknisk forvaltare), avtalet startar 2025.
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-Upphandling avtal med Swedal AB (Stadning), avtalet startar 2025.

-Upphandling avtal med Assars AB (Markarbete tradgard och snoéréjning), avtalet startar 2025.
-Upphandling & installation av laddboxar (Newel AB/SEOM) genomfdrdes.

-OVK genomfordes.

*Styrelsen anordnade en gardsstadning dar medlemmar hade majlighet att deltaga. Trots lagt intresse och narvaro ser styrelsen en
vinst med att fortsatta med aktiviteten dven framéver da det ger medlemmar en mojlighet att traffas. Det haller dessutom nere
I6pande kostnader som ar en vinst for oss alla.

*Under 2024 har styrelsen medverkat vid flertalet besiktningar med Densia AB (besiktningsféretag anlitat av Brf Simmaren) och
PEAB kopplat till pagaende 5 ars besiktning, denna besiktning ar nu avslutad. Vissa atgarder har genomférts i anslutning till
besiktningarna men det kvarstar ett antal som PEAB dnnu inte atgardat. Styrelsen kommer under Q1 2025 att paborja ett arbete
med att dberopa den forlangda garantitid som vi erhallit via genomférd 5 ars besiktning, nedan ar ndgra punkter som vi anser faller
inom garantin;

-Porttelefoner

-Ljudsmallar

-Stopp ventilation vid ldgre temperatur

-Undertryck, vibrerande balkongdorr vid ldgre temperatur

*Utredning har skett for de garageplatser (5 st.) som hyrs ut till var grannfoérening, Brf Skridskodkaren, da intékter for 2023 och 2024
saknats. Upplupen skuld &ar framtagen och kommer att regleras Q1 2025.

*Fortsatt utredningsarbete har genomforts under 2024 for de gemensamma kostnader vi har med Brf Roddaren (el och fjarrvarme).
Brf Roddaren (se not 18 i bokslut fér 2023). Det finns en annu ej faststalld skuld som Brf Simmaren har gentemot Brf Roddaren.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

-Hojning avgifter bostader genomférdes vid 2 tillfallen, 1 januari med 5% och 1 april med 5%.
-Hojning avgifter parkering genomférdes vid 1 tillfalle, 1 mars med 5%.

-Paslag pa 200kr/manad for nyttjande av laddboxar genomférdes 1 april.

-Bidrag fran Naturvardsverket for installation av laddboxar i garaget godkant och utbetalt.
-Férhandling med flertalet banker ledde till att Handelsbanken &r var huvudfinansiar.
-Férhandlingar med Handelsbanken har lett till viss férandring av bindningstider for vara lan.

-All amortering &r riktad mot det 1an med hogst rénta.

Forandringar i avtal

-Nytt avtal med Sverige Parkering AB (Parkeringsadministrator).
-Nytt avtal med IF AB (Fastighetsforsakring).

-Omforhandlat avtal med Telia AB (Bredband, TV och telefoni).

Ovriga uppgifter

*Styrelsen har I6pande foljt utvecklingen vad géller ranteldget, ett flertal moten har skett med Handelsbanken med syftet att
balansera loptider for vara samlade lan éver tid men dven for att fa basta majliga villkor. Var samlade amortering pa ca 523.000kr/ar
sker nu mot det Ian som har hogst ranta.

*Styrelsen har 6verklagat bygglov for fastigheten Staven 8. Lansstyrelsen har bifallit detta och drendet ligger nu hos Mark &
Miljddomstolen for avgdrande.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under dret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5656 478 5415917 4829811 4970277
Resultat efter fin. poster -2090 252 -1276 422 -1440 451 -593 855
Soliditet (%) 80 81 81 80
Yttre fond 786 900 629 520 472 140 314760
Taxeringsvarde 184 088 000 184 088 000 184 088 000 135 209 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 894 850 715 712
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 82,4 80,2 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 897 13 780 13877 14 817
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10365 10277 10358 10995
Sparande per kvm totalyta, kr 5 117 77 265
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 57 81 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 64 55 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 31 28 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 152 164 228
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 3,11 2,96 3,18 -
Réntekanslighet (%) 15,55 16,22 19 21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 193 718 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Brf Simmarens negativa resultat beror bl.a. pa fortsatt hoga avskrivningar pa fastigheten. Till detta har extraordinara kostnader for 5
ars besiktning och juristkostnader tillkommit. Utéver det har kostnader fér byte av nodtelefoner for samtliga hissar tagits, dven
kostnader for viss efterkontroll i anslutning till genomford OVK har paverkat resultatet.

Brf Simmaren har ett avtal med grannféreningen Brf Skridskodkaren om uthyrning av 5 st. garageplatser. Vara intakter for dessa
platser var for 2023 och 2024 inte reglerade da var tidigare ekonomiska forvaltare inte ldmnat 6ver uppgifter om det till Nabo.
Skulderna &r nu reglerade och kommer ocksa fa en positiv effekt framgent.

Styrelsen har I6pande omférhandlat avtal vilket ocksa lett till minskade kostnader for kommande ar. Ett forbattrat rantelage visar
ocksa pa positiva tendenser framgent.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 236 070 000 - - 236 070 000
Upplatelseavgifter 73320000 - - 73320 000
Fond, yttre underhall 629 520 - 157 380 786 900
Balanserat resultat -2273 449 -1276 422 -157 380 -3707 250
Arets resultat -1276 422 1276422 -2090 252 -2 090 252
Eget kapital 306 469 650 0 -2 090 252 304 379 397

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3707 250
Arets resultat -2 090 252
Totalt -5 797 503

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 157 380
Att fran yttre fond i ansprak ta -151 588
Balanseras i ny rakning -5 803 295

-5797 503

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5656 478 5414 917
Ovriga rorelseintdkter 31 000 142 413
Summa rorelseintédkter 5687 478 5557 330
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3.098 909 -2723528
Ovriga externa kostnader 9 -277 258 -176 241
Personalkostnader 10 -172 889 -129 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1973 736 -1973736
Summa rorelsekostnader -5522 792 -5 003 479
RORELSERESULTAT 164 686 553 850
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1274 3335
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 256 212 -1833 607
Summa finansiella poster -2 254 938 -1 830272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 090 252 -1276 422
ARETS RESULTAT -2 090 252 -1276 422
Sida 7 av 18

[ ] | $11dQ_-7i1e-Hy4dQ_ZXikx




Brf Simmaren
769633-0161

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 376 621 276 378 595 012

Maskiner och inventarier 13 231 145 0

Summa materiella anldggningstillgangar 376 852 421 378 595 012

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 376 852 421 378 595 012

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 93677 96 936

Ovriga fordringar 14 11502 116 557

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 104 332 344 521

Summa kortfristiga fordringar 209 511 558 014

Kassa och bank

Kassa och bank 1591282 1087 299

Summa kassa och bank 1591 282 1087 299

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1800793 1645313

SUMMA TILLGANGAR 378 653 213 380 240 324
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 309 390 000 309 390 000
Fond for yttre underhall 786 900 629 520
Summa bundet eget kapital 310176 900 310019520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 707 250 -2273449
Arets resultat -2 090 252 -1276 422
Summa fritt eget kapital -5 797 503 -3 549 870
SUMMA EGET KAPITAL 304 379 397 306 469 650
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 35 765 896 25552 229
Ovriga langfristiga skulder 1354382 166 482
Summa langfristiga skulder 35901 378 25718711
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 138 169 46 738 968
Leverantorsskulder 25911 251765
Skatteskulder 121 760 121 760
Ovriga kortfristiga skulder 123 452 52412
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 963 146 887 059
Summa kortfristiga skulder 38372438 48 051 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 653 213 380 240 324
Sida9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 164 686 553 850
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1973736 1973736

2138422 2527 586
Erhéllen réanta 1274 3335
Erlagd ranta -2175672 -1813 393
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -35976 717 528
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 348 503 -167 320
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -159 266 246118
Kassaflode fran den lopande verksamheten 153 260 796 326
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -231 145
Kassaflode fran investeringsverksamheten -231 145
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1100 000 0
Amortering av 1an -487 132 -510 052
Depositioner -31 000 5482
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 581 868 -504 570
ARETS KASSAFLODE 503 983 291 756
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1087 299 795 542
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1591 282 1087 299
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Simmaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 4 494 768 4126 008
Hyresintdkter, p-platser 544520 585 304
Hyresintdkter, lokaler 379 010 359536
El 200 708 331890
Laddbox 22 400 0
Ovriga intékter 299 895
Andrahandsuthyrning 14 773 11284
Summa 5656 478 5414 917
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 31 000 19704
Elprisstod 0 122 709
Summa 31 000 142 413
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 257 958 283972
Besiktning och service 402 054 232787
Stadning 134973 143 644
Tradgardsarbete 72 416 9776
Snéskottning 157 121 152 413
Ovrigt 2237 37245
Summa 1026 760 859 837
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 17 467
Bostader 4 807 10 656
Bostdder VVS 0 25273
Lokaler 1251 1200
Trapphus/port/entr 5268 0
Soprum/miljéanlaggning 16 981 2 688
Dérrar och Ids/porttele 27 667 41402
VA 0 6772
Varme 1300 0
Ventilation 54434 0
El 23026 5991
Hissar 36 033 6 004
Tak 9994 8535
Fasader 1435 11 557
Gard/markytor 0 3248
Garage och p-platser 5574 795
Forsakringsdrende/vattenskada 21275 0
Summa 209 044 141 588
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 4925
Bostader VVS 0 61915
Trapphus/port/entré 0 53 754
Dérrar och las/porttele 0 4244
Ventilation 72 838 0
Hissar 78 750 0
Summa 151 588 124 838
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 352521 399 151
Uppvarmning 521341 451 892
Vatten 324783 216 536
Sophdmtning 159 362 192 515
Summa 1358 006 1260 094
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 66 041 54 843
Bredband/Kabeltv 225090 219948
Arvode teknisk forvaltning 1500 1500
Fastighetsskatt 60 880 60 880
Summa 353511 337171
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 76 819 64 887
Forbrukningsmaterial 0 8 833
Juridiska kostnader 76 273 2 800
Revisionsarvoden 28 625 25721
Ekonomisk forvaltning 95 542 74 000
Summa 277 258 176 241
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 135414 102 591
Sociala avgifter 37 475 27 383
Summa 172 889 129974
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader 131 9
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 254 590 1832043
Ovriga rantekostnader 1491 1554
Summa 2256 212 1833607
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 388 000 000 388 000 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 388 000 000 388 000 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -9 404 988 -7 431 252

Arets avskrivning -1973 736 -1973736

Utgdende ackumulerad avskrivning -11378 724 -9 404 988

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 376 621 276 378 595 012

| utgdende restvdrde ingdr mark med 150 200 000 150 200 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 143 800 000 143 800 000

Taxeringsvarde mark 40 288 000 40 288 000

Summa 184 088 000 184 088 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0

Inkép 231145

Utgaende anskaffningsvirde 231145

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 231145 0

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 11502 26215

Ovriga fordringar 0 90 342

Summa 11502 116 557
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 71462 217 908
Fastighetsskotsel 0 55128
Forsakringspremier 7 355 51331
Forvaltning 25515 20154
Summa 104 332 344 521
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 2,41 % 10 477 615 10 606 667
Stadshypotek 2026-10-30 2,61% 25548 333 25 646 583
Stadshypotek 2025-10-30 3,84 % 25552 229 25681 281
Stadshypotek 2025-02-24 3,31% 10228 138 10 356 666
Stadshypotek 2025-03-18 3,11% 597 750
Stadshypotek 2025-01-02 3,86 % 500 000
Summa 72 904 065 72 291197
Varav kortfristig del 37 138 169 46 738 968

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 288 405 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 587 61134
El 40332 35 865
Uppvarmning 67 664 64 435
Utgiftsrantor 344 003 263 463
Vatten 26 423 16 457
Forutbetalda avgifter/hyror 437 137 424705
Berdknat revisionsarvode 21000 21000
Summa 963 146 887 059
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 78 610 000 78 610 000
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NOT 19, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

*Styrelsen har fattat beslut om att under 2025 inféra avldsning och debitering av forbrukat vatten, vi invantar aterkoppling fran

leverant6r da vissa tekniska atgarder behover vara pa plats.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Leif Pettersson Mikael Balte
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter David Hansen Susanne Elisabet Bjorklund
Styrelseledamot Suppleant

Tony Levis

Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Simmaren, org.nr 769633-0161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Simmaren for rakenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortséitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Simmaren for rakenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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