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Stadgar for brf Simmaren Reviderade 2021

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Simmaren

2§

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER
3§

Foéreningens styrelse ska ha sitt sate i Sollentuna kommun.

48

Ordinarie féreningsstdmma halls i enlighet med 24 §.

RAKENSKAPSAR
5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

7§
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som forvarvar bostadsratt i féreningens hus.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange denne innehar bostadsratt.
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Anmalan om uttrade ur féreningen ska géras skriftligen och handlingen ska vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att denne far stanna kvar som medlem.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen, samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

9§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
denne &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsférsaljas.

MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
10 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta denne som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade i foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap
ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka far denne vagras
intrade i foreningen endast da denne inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att denne uppfyller sadant
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villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

11§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

12 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kodp ska upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet ska dverlamnas till styrelsen inom en manad fran dverlatelsedagen,
tillsammans med skriftlig ansékan om medlemskap i foreningen for forvarvaren.

13 §

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dverlatits eller dvergatt till vagras
medlemskap i foreningen.

Detta galler inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen. Om férvarvaren i ett sadant fall inte antagits som medlem, ska
foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt
bostadsrattslagen far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
14 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast tva ar fran upplatelsen, och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.
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AVGIFTER
15 §

For bostadsréatten utgaende insats, arsavgift, upplatelseavgift, pantséattningsavgift samt
avgift for andrahandsuthyrning faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal ska
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift for betalning av foreningens utgifter samt fori 16 §
angivna avséttningar. Arsavgifterna fordelas efter bostadsréatternas andelstal och ska
betalas med en tolftedel av arsavgiften manadsvis i forskott senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska betalas
efter forbrukning eller yta.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar, sasom hyra av parkeringsplats eller extra forradsutrymme, ager styrelsen
ratt att faststalla sarskild avgift.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far éverlatelseavgift tas ut av bostadsratts-
havaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsakring. Den medlem till vilkken en bostadsratt dvergatt svarar
normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10% arligen av gallande
prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av eft ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrantan enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodag till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

AVSATTNINGAR, UNDERHALL OCH ANVANDNING AV
ARSVINST

16 §

Avsattning for féreningens yttre fastighetsunderhall ska goéras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/m2 lagenhetsyta i féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med
beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla
underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.
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STYRELSE OCH REVISION
17 §

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hégst fem ledamdter samt minst en och hdgst
fyra ersattare vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma.
Styrelseledaméter valjs pa tva ar. Om helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma skall
mandatperioden for halften eller vid udda tal narmast hogre antal vara ett ar. Ledamot och
ersattare kan omvaljas.

Till ledamot eller ersattare kan forutom medlem aven valjas annan person som tillhor
medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

18 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger halften av
hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften
av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordfdranden.
Dock fordras for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande.

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar endast tillgangliga for ledamoéter, ersattare och
revisorer.

19 §

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller
av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

20 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.

21§

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom.
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22 §
Styrelsen aligger:
att  svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter,

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

att  senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma 6verlamna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen till medlemmarna.

att  om foéreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna,
maste det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for
kallelsen fram till féreningsstamman.

REVISION
23 §

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper ska valjas minst en
revisor och minst en revisorsersattare. Revisor och ersattare valjs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits. Revisor och ersattare
kan omvaljas.

Revisor ska avge revisionsberattelse och i denna yttra sig angaende faststéllande av
resultat- och balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt
yttra sig dver styrelsens forslag till anvéndande av ¢verskott eller tickande av underskott
enligt resultatrakning.

Revisionen ska vara avslutad och revisionsberattelse inlamnad till styrelsen senast tre
veckor fore ordinarie féreningsstamma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorernas gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foéreningsstamma pa vilken arendet ska forekomma till behandling.
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FORENINGSSTAMMA
24 §

Féreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angelagenheter utévas vid
féreningsstdamman.

Ordinarie foreningsstamma halls en gadng om aret fére juni manads utgang.

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma, ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i s& god tid fore stamma att arendet kan tas upp i kallelsen till
stamman. Styrelsen kan bestamma en senaste tidpunkt for detta.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom utdelning i medlemmarnas brevlador och anslag pa |d&mpliga platser inom
foreningens hus. Kallelse till féreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore féreningsstamman.

DAGORDNING
25 §

Pa ordinarie féreningsstdmma ska foljande arenden forekomma:

—

Stammans oppnande

)
2) Godkannande av dagordningen
3) Val av ordférande vid stdmman
4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
5) Val av tva protokollsjusterare tillika rostraknare
6) Fraga om kallelse till stdmman skett i stadgeenlig ordning
7) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden

(rostlangd)
8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisionsberéattelsen
10) Faststallande av resultat- och balansrakningen
11)  Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Fraga om arvoden

14)  Val av styrelseledaméter och ersattare
15)  Val av revisorer och ersattare

16) Val av valberedning

17)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stammans avslutande

Pa extra stimma ska, férutom drenden enligt 1-7 ovan, endast férekomma de arenden,
for vilka stdmman utlysts och vilka angetts i kallelsen till densamma.
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PROTOKOLL
26 §

| fraga om stdmmoprotokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Justerat stammoprotokoll ska senast inom tre veckor efter stamman hallas tillgangligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE SAMT JAV
27 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt i original och som galler hégst ett ar fran utfardandet,
for god man galler domstolsbeslut. Ombud far inte foretrada mer an en medlem. Pa
féreningsstdmma far medlem medféra hdgst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e foOraldrar
e syskon
e barn
e annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal stéllféretradare.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &én halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammans ordforande bitrader. Blankrost
ar inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska
genomféras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot
foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen

i fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

28 §

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom egen vardsldshet eller férsummelse vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till dennes hushall, eller som
gastar bostadsrattshavaren eller nagon annan som denne inrymt i lagenheten eller som
dar utfér arbete f6r dennes rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv
inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som denne bort iaktta.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick.
Detta galler aven mark, forrad och andra lagenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

For férandringar pa bostadsratten, se 29 §
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

+ ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt
satt

¢ icke barande innervaggar

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning och
kittning

o till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag for malning av

ytterdorrens utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandérr samt ytterkarmar
pa fonster.
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innerddrrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett I1agenheten med

ledningar for vatten till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

ledningar for avliopp till de delar dessa ar atkomliga ifran lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

sakringsskap och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslapp
brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande klamring

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratishavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

FELANMALAN

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

VANVARD

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
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egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

OM- OCH TILLBYGGNAD
29 §

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen sasom:

e ingrepp i en barande konstruktion,
¢ montera anordningar pa husets utsida

¢ montera fasta anordningar pa balkonger (som t.ex inglasning eller
markisuppsattning)

¢ andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten
e andring av befintlig installation av koksflakt

e andringar som kan paverka gemensamma funktioner i huset
e andring av lasanordning pa lagenhetens ytterdorr

e annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far dock inte vagra att medge tillstand till sadan vasentlig férandring enligt ovan,
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen. Vasentlig forandring
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel
och underhall av anordningar och annat som ar en foljd av en vasentlig férandring.
Bostadsrattshavaren svarar for att nédvandiga myndighets tillstand erhalls. Om det
behdvs for husets underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

ORDNING
30 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall denne se till s& att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren
skall aven i Gvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i overensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som denne svara for enligt 31 § fjarde stycket 2.
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Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall féreningen

1. Ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,
och

2. Om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Punkten 2 galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar, eller med skal kan misstankas vara,
behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

GOTT SKICK
31§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Idgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
* Lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
s Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer
e Rokgangar
e Glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar
» Lagenhetens ytter- och innerdorrar
s Svagstromsanlaggningar
e Balkonginglasning
+ Skap med utrustning av omkoppling/fordelning av data, IP-telefoni samt digital-box for TV

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, ventilation, varme,
gas, elektricitet eller vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom:

1. Dennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. Vardsloshet eller forsummelse av
a. Nagon som hor till dennes hushall eller som bestker denne som gast
b. Nagon annan som denne har inrymt i lAgenheten eller

c. Nagon som fér dennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon
annan ar bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om denne
brustit i omsorg och tillsyn

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i [Agenheten.
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TILLTRADESRATT
32 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i Iagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten
ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an
nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om
dennes egen lagenhet inte besvaras av ohyra.

ANDRAHANDSUTHYRNING
33 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke kan
tidsbegransas och férenas med villkor. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid
den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprévas av hyresnamnden.

Samtycke behovs dock inte,

1) om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2) om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
34§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts kan
forverkas och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren ill
avflyttning i féljande fall:

1.

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen uppmanat honom eller henne att
fullg6ra sin betalningsskyldighet, eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen, eller nar det galler lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 34 eller 35 §,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 30 § ska
iakttas vid lagenhetens begagnande, eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 32 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet som aligger honom eller henne
och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. Uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller
5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drdjsmal.

| fraga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till
ersattning for skada.
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OVRIGA BESTAMMELSER
37§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

38 §

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.
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