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Vildisponerad 1 rok - stor
balkong med
badrocksavstand till
Norrviken - hogt upp!

“Hogt lage

* Harlig inglasad balkong

* Insynsskyddad

* Social planlésning

* Fina ytskikt

* Gangavstand till pendeltaget

* Narhet till Norrviken (100 meter) med bad och skridskobana

For dig som soker en mycket fin 1:a med omedelbar narhet till Norrvikens vatten och utmarkta
kommunikationer - ar denna bostad verkligen vard att titta lite ndarmare pal

OMRADE

Férutom narheten till Norrvikensjon med en fin badplats efter strandpromenaden, kajakpaddling
pa sommaren och en mycket populdr plogad skridskobana pa vintern - har du aven kort
promenadavstand till fina strévomraden for motion eller naturupplevelser vid Jarvafaltet.
Visningsgarden Bogs gard, som du kan promenera till genom skogen, ar populdr for bade stora
och sma. Dar finns bade djur att titta pa, ett mysigt café och ibland aktiviteter med ponnyridning
eller hast och vagn samt mojligheter for barnkalas samt ett mycket uppskattat koslapp pa varen.

SERVICE

Till Skélbyskolan samt Haggviksskolan och Sollentuna Musikklasser ar det kort promenadavstand
och det finns aven andra skolor samt forskolor i ndromradet. I naromradet finns bland annat en
narbutik och frisérsalong. Haggviks handelsplats och Haggviks Centrum ligger lattillgangligt och
erbjuder det mesta man kan behdva av butiker och service. Det ar cykelavstand till bade Haggviks
Handelsplats och Sollentuna centrum. Till Taby centrum &ker du smidigt med bil och till nya Mall of
Scandinavia kan du ta pendeltaget. I Norrvikens centrum finns en valsorterad ICA-butik och den
valrenommerade Percys kott, bibliotek, vardcentral med mera. Narheten till bade
pendeltagsstation och pendlarbuss gor det enkelt och smidigt att resa till jobb, aktiviteter och till
city nar man kanner for att ta del av stadspulsen.

KOMMUNIKATIONER

Till pendeltagsstationen i Haggvik ar det ca 500 meter och darifran nar du T-Centralen pa ca 19
minuter. Narmsta busshallplats ligger pa Minervavagen ca 100 meter bort och darifran kan du aka
till pendeltaget i Haggvik eller vidare bort till Sollentuna station alternativt mot Holmboda eller
Pukvagen at andra hallet. Fran hallplats Haggviksskolan som ligger ca 380 meter bort aker du
med buss 525 mot Sollentuna station pa 11 minuter. Med bil &r du snabbt ute pa E4:an mot City
eller Arlanda.

Snabba fakta
Utgangspris: 1 850 000 kr Antal rum: 1 rum och kok
Manadsavgift: 2 250 kr, Inklusive varme, Boarea: 37 m?

vatten, bredband samt grundutbud av kabel-
TV. Féreningen planerar dock for debitering av
kall och varmvatten. Maklare: Peter Andersson, 0766-00 58 40,

Adress: UGGLEVAGEN 3 peter.andersson@lansfast.se

Boendeform: Lagenhet. Bostadsratt
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Om bostaden

Varmt valkomna till denna mycket trivsamma bostad om 37 kvm med en social
och oppen planlésning dar kanslan av nyproduktion fortfarande sitter i
vaggarna. Innanfor dorren mots du direkt av ett harligt ljusinslépp med stora
fonsterpartier och med avhangningsmojligheter till vanster och garderober till
hoger. Rakt fram finner du ett fint och stilrent kok i en 6ppen planlésning mot
vardagsrummet och utgang till balkongen i ett hogt ldge, som forlanger
sommaren tack vare inglasningen.

Koket ar utrustat med spishall, koksflakt, ugn, mikro, kyl/frys och diskmaskin.
Forutom det finns det gott om arbetsyta och forvaring. Intill koket och i Gppen
planlésning med vardagsrummet finns det plats for ett matbord, soffa och tv-
mobel. Det stora vardagsrummet medger gott om plats for sang och soffa, som
med enkelhet gar att skarma av, om sa onskas.

Badrummet ar helkaklat och utrustad med golvvarme, we, duschhorna,
tvattstall, spegelskap och en kombimaskin som skoter bade tvatt och tork.
Utover forvaringen i bostaden finns ett kallarforrad som hor till..



Planlosning

INGLASAD BALKONG

ALLRUM

BADRUM

Med reservation for eventuella avvikelser. Planl@sningen ar ej skalenlig.

Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och mdtt kan avuika fran verkligheten.















Fakta om bostaden

Allmant

Adress: UGGLEVAGEN 3, 19150 SOLLENTUNA
Kommun: Sollentuna

Boendeform: Ldgenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Lagenhet

Antal rum: 1 rum och kok

Boarea: 37 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Vaning: 3av 4.

Lagenhetsnummer férening: 13-1204
Lagenhetsnummer register: 1204
Andel i foreningen: 0.8747%

Andel av arsavgift: 0.87%

TV och internet: Foreningen har ett gruppavtal med Tele2
som levererar ett grundutbud av kabel-TV och 500/500
mbit bredband, vilket ingar i manadsavgiften.

Byggnad

Fastighetsbeteckning: Staven 7
Byggar: 2014

Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Uppvarmning: Fjarrvarme

Fonster: 3-glasfonster

Ventilation: FTX med varmedtervinning
Hiss: Ja

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2017-05-15

Energiklass: D

Energiprestanda, specifik energianvandning: 84
kWh/kvm och ar

Ekonomi
Utgangspris: 1 850 000 kr
Manadsavgift: 2 250 kr. Inklusive vérme, vatten,

bredband samt grundutbud av kabel-TV. Féreningen
planerar dock for debitering av kall och varmvatten.

Pantséttning: Ja, lagenheten ar pantsatt
Pantsattningsavgift: 588 kr

Overlatelseavgift: 1 470 kr betalas av kdparen
Bostadens indirekta nettoskuldsattning: 273 582 kr

Kommentar till nettoskuldséttningen: Uppgift om
bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning ar enligt

bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 250 kr/ménad
Driftskostnaden fordelas enligt nedan:
EL: 150 kr/manad

Forsakring: 100 kr/manad

Antal personer i hushallet: 1

Foreningen
Allmant om féreningen

Bostadsrattsféreningen Kanotisten ar en dkta
bostadsrattsférening med 58 lagenheter i Sollentuna.
Foreningen bildades ar 2012.

Vid Norrviken finns mojlighet till bad, kanotpaddling och
fiske. Vintertid & Norrviken ett populdrt stalle for
skridskoakning och langfardsskidor med korvgrillning
och varm choklad. Lockar slalom finns Vésjobacken inom
ett par kilometers avstand. I ndromradet finns aven
golfbana, ridstall och Jarvafaltets naturreservat med sin
fantastiska miljo, fagelskadning och promenadstrak.

Haggvik och Norrvikens pendeltagstation och flertalet
bussar finns inom gangavstand.

Foreningens namn: Brf Kanotisten
Organisationsnummer: 769625-0336
Foreningsform: Bostadsrattsforening

Akta/oékta forening: Akta férening

Antal lagenheter: 58

Ager féreningen marken: Féreningen &ger marken
Tillater foreningen juridisk person som képare:
Foreningen tillater inte juridisk person som kopare
Tilldter foreningen delat agande: Foreningen tillater delat
agande

Forsakring: Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i
Folksam.

Féreningens hemsida:
http://kanotisten.bostadsratterna.se/

Féreningens ekonomi: Féreningen hojde avgiften med 5%
under kvartal 2, 2025. Ingen ytterligare avgiftsférandring
ar beslutad/planerad. Informationen ar kontrollerad med
styrelsen 2025-04-14.

Féreningens planerade och utférda renoveringar:
Foreningen har inga storre planerade reparationer eller
ombyggnationer av fastigheten.

Informationen &r kontrollerad med styrelsen 2025-04-
14.

Gemensamma utrymmen: Cykelforrad,
barnvagnsforrad/laddningsrum for elrullstolar samt
tvattstuga. Varje ldgenhet har ett tillhorande



kallarforrad.

Parkering: Féreningen tillgdng till 12 parkeringsplatser
utomhus och 36 garageplatser Varav 14 st ar laddplatser.
I garaget finns ocksa 2 platser fér MC/Moped. En
laddplats kostar 200 kr extra per manad. Laddningsdelen
debiteras man i efterskott.

Kostnad och kotid for parkeringsplats: 350kr/manad. I
dagslaget ar samtliga platser uthyrda och det ar for
narvarande ko.

Kostnad och kotid for garageplats: 1000 kr/manad. I
dagslaget finns det lediga platser.

Kostnad och kotid for MC/Moped: 350 kr/man. I
dagslaget ar samtliga platser uthyrda men ingen stari
ko.

Informationen &r kontrollerad med styrelsen 2025-04-
14.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.



Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade saljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om bostadsratten kommer
huvudsakligen fran saljaren och bostadsrattsféreningen och
kontrolleras av méklaren endast om omstandigheterna ger an-
ledning till det. Ansvaret for eventuella fel och brister ligger dar-
for normalt inte hos maklaren. Saljaren kan daremot bli ansvarig
for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren har inte heller
nagon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot har maklaren
en skyldighet att upplysa koparen om sddant som maklaren har
iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn till omstéandig-
heterna har sarskild anledning att misstanka om bostadsratten
och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid dverlatelse
av bostadsratt

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska stdmma 6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran
vad képaren har fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.

Normalt uppmanas képaren att underséka bostadsratten.
Séljaren kan da som utgangspunkt inte hallas ansvarig for fel
och brister som koparen borde ha markt vid en undersokning av
bostadsratten.

Om séljaren lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avse-
ende nagon del av bostadsrétten behdver képaren dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utféstelsen inte ar for allméant hallen.

Séljarens ansvar for fel upphor normalt sett tva ar efter det att
koparen tilltradde bostadsratten.

Koparens undersokningsplikt

Om képaren undersokt bostadsratten fore kopet sa ansvarar
séljaren inte for sddana fel som képaren borde ha markt vid un-
dersokningen. Detsamma galler om kdparen latit bli att undersoka
bostadsratten trots att saljaren uppmanat honom eller henne att
gora det. Vid kop av bostadsrétt har kdparen saledes normalten
undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att koparen av en bo-
stadsratt noggrant undersoker denna innan képekontraktet ingas.

Koparen bor exempelvis flytta pa skrymmande mobler, mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Sar-
skild uppmérksamhet bor ocksa dgnas at eventuella fuktskador
i kok och badrum. I kéket bor koparen vara vaksam pa tecken pa
lackage under diskbanken och i badrum bér golvfallet och instal-
lationer for vatten och avlopp undersokas sarskilt. Om det finns
symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av
maste ytterligare undersokning géras. Koparen kan i s fall be-
hova anlita en sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.

Det ar inte bara sjalva ldgenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrattsforeningen bér
undersokas, exempelvis om féreningen har planer pa att ge-
nomfdra storre renoveringar eller hoja sina avgifter. En kontakt
med foretradaren for foreningen bor darfor alltid inga i koparens
undersokning, liksom en genomgang av féreningens stadgar och
senaste drsredovisning.

Normalt éverlats bostadsratter i "befintligt skick". For att
bostadsratten ska anses vara felaktig krévs da att den &r i
vasentligt samre skick &n vad koparen kunde forvanta sig med
hansyn till priset och évriga omstandigheter. Vasentlighetskravet
innebar att for att bostadsratten ska anses vara felaktig sa maste
bostadsrattens pris std i uppenbart missforhallande till dess
varde i felaktigt skick. Vad felet kostar att atgarda maste alltsa
stéllas i relation till hela kopeskillingen. Mindre fel kan sallan an-
ses ha paverkat marknadsvardet och kan da inte heller utgéra fel
som saljaren ansvarar for. Att bostadsratten dverlats i befintligt
skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning
for saljarens del.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet, vilket innebar
att saljaren inte har nagon skyldighet att upplysa om allt som
denne kanner till. Under vissa omsténdigheter kan dock séljaren
hallas ansvarig for sddana fel som séljaren kant till och under-
[atit att upplysa om. For sadant ansvar kravs att det ar fraga
om ett vasentligt forhallande som séljaren maste antas ha kant
till och som képaren med fog kunde rékna med att bli upplyst
om. En forutsattning &r ocksa att underldtenheten kan antas ha
inverkat pa kopet.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for bostadsrattens skick sa rader avtals-
frihet och parterna kan darfor alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for bostadsrattens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill aberopa att bostadsratten ar felaktig ska kdparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i ratt
tid forlorar koparen i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med férséljning av en bostadsratt uppstar ibland fra-
gor om vilken egendom som ingar i kdpet. En bostadsrétt ar 6s
egendom och det &r darfor koplagens regler som ar tillampliga.
Képlagen reglerar dock inte vad som ska anses utgora tillbehor
till bostadsratten. Om kopare och sdljare inte har avtalat ndgot
sarskilt om vad som ska inga vid overlatelsen brukar darfor
istallet en jamforelse goras med de tillbehdrsregler som galler
for fastigheter.

Exempel pa egendom som i regel foljer med lagenheten ar spis,
spisflakt, kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och
toalett- och badrumsinredning. Det finns dock alltid mojlighet
for saljaren och koparen att komma Gverens om att viss egen-
dom skainga eller inte ingd i ett kdp. Vid osékerhet om vilken
egendom som ska ingd i kopet bor parterna klargora detta innan
overlatelseavtalet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
han eller hon inte behdver salja till den som har lagt det hogsta
budet. Ett kdp av en bostadsratt blir inte heller bindande forran
kdpare och saljare har undertecknat ett dverlatelseavtal. Det
innebar att ett anbud eller ett muntligt eller skriftligt 6fte att



sdlja eller kopa inte ar bindande for varken kopare eller saljare.
Om nagon spekulant [@mnar ett bud efter avslutad
budgivningmen innan dverlatelseavtalet undertecknats, ar
maklaren skyldig

att framfdra detta bud till saljaren, som far ta stallning till om
budet ska beaktas.

Medlemskap i féreningen

En overlatelse av en bostadsratt ar ogiltig om kdparen inte
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen. Om koparen
inte redan ar medlem maste han eller hon darfér anséka om
medlemskap. Om kdparen vagras medlemskap har kdparen rétt
att begara dverprovning i hyresnamnden. Eftersom en prévning i
hyresnamnden kan ta tid och det ibland &r av vasentlig betydelse
for saljaren att kopet kan fullféljas pa den avtalade tilltrades-
dagen sa forekommer det att parterna avtalar bort képarens ratt
till Gverprévning.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett lanelofte i princip alltid &r villkorat av att kopa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[nel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berékning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ar séljaren
skyldig att uppvisa den senast uppréattade energideklarationen
avseende bostadsrattsforeningens byggnad for spekulanter och
6verlamna en kopia av deklarationen till den slutgiltige kdparen.
Séljaren ska dven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Om det inte finns ndgon energideklaration for
bostadsrattsforeningens byggnad &r varken séljaren eller kdpa-
ren skyldig att se till att en sadan uppréttas, utan det ansvaret
ligger pa bostadsrattsféreningen.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska ga
till. Det ar darfor saljaren som, i samrad med maklaren, bestdmmer
formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansforsakringar Fast-
ighetsformedling verkar for att budgivningen ska vara dppen och
tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i budgivningsprocessen.

Maklaren &r skyldig att framféra alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till séljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
éver de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till séljaren och kdparen nar maklarens uppdrag ar
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare &n
képaren har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast ratt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren &r inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som

har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa

www.lansfast.se &r déarfor inte noédvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som séljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller séljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skélig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan overlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstélls till méklaren sa prévas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen for
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte &r nojd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) prévar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn over fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy,
www.lansfast.se/integritetspolicy.
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Peter Andersson
Ansvarig maklare

Fastighetsméklare / Civilekonom
0766-00 58 40
peter.andersson@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Sollentuna

Djupdalsvagen 1,192 51 Sollentuna
08-410 741 00, sollentuna@lansfast.se
www.lansfast.se/sollentuna
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