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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Styrelsen for Brf Tribunen 1 & 2, organisationsnummer 769613-2633, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-10-20 och namnandrades 2006-03-08 till Tribunen 1&2. Senaste stadgar
registrerades 2018-10-17 och ekonomisk plan upprattades 2021-04-12 av Restate, ombildaren. Foreningen férvarvade
2016-03-01 de ombildade fastigheterna Tribunen 1 och Tribunen 2 och innehar dessa med &ganderatt. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1967.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 19 412 m2. Taxeringsvardet ar 314 864 tkr, varav
byggnadsvardet ar 198 400 tkr och markvardet 116 464 tkr.

Fastigheterna har fullvardesférsakring i Séderberg & Partners.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k kta
bostadsrattsforening.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.
Fastighetsadresser

Vanortsstraket 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69 och 71

Forvaltning

Delagott AB

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Styrelse

Ordférande Elizabeth Madera Mac-Kilroy
Ledamot Anand Bhupathiraju

Ledamot Marcos Cavieres

Ledamot Ari Ghafouri

Ledamot Juan Roa

Foreningsstamma Revisor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-04. Revisor Stefan Dubois

Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Extra stdmma holls 2024-03-26.

Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Vid extrastdmman beslutades om Diskussion kring
motioner som uppkom vid arsstdmman.

Bakertilly Stockholm KB

Da foreningens verksambhet till klart dvervagande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahéalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen

som ett privatbostadsforetag.
Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2024 hallit 15 Nybyggnadsar: 1967
protokollférda sammantraden. Ombyggnadsar: 2011

Valberedning Véardear: 1967
Valberedningen har bestatt av Katarina Roa
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 10 424 .4
2 rok 36 24755
3 rok 105 8941.6
4 rok 15 1554.3
Summa 166 13 395.8
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
1 rok 4 163.8
2 rok 9 623.7
3 rok 19 1642.6
4 rok 3 308.1
Summa 35 2738.2
Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal

Lokaler 4
Férrad 83

Garage och P-platser

Antal platser

185

Medlemsinformation

234 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 11 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut230

230 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Foérvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Delagott
Teknisk forvaltning Delagott
Fastighetsskotsel Delagott

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under det gangna verksamhetsaret har beslut tagits att avluta samarbete med Delagott AB och ny forvaltare SBC
(Sveriges BostadsrattsCentrum AB) har valts med uppstart fran och med april 2025. Delagott har hjalpt féreningen med
en ny underhallsplan, arbetet med det blev klar under 2024.

Arbete med avtalsgenomgang av féreningens underleverantdrer pagar standigt och nytt avtal med betydlig lagre
kostnad har férhandlats fram for miljorummet samt nytt avtal har forhandlats med Prima Tak & Mark i Stockholm AB, i
nya avtalet forutom tidigare uppgifter ingar skrapplock gréna ytor fran lagenheterna mot Malmvéagen 1 gg/méanad. Avtal
med Egain och Kiona ar uppsagda och I6per ut februari 2025, da féreningen inte ser tydligt vinst/sparande med
tjansterna.

Dranerings-projektet langst hus 71 blev klar, ddrmed hela Dranerings-projektet ar klar. Viktig att arbeta vidare kring
nedskrapning for att undvika ohyra. Arbete med Radonmatning pabdrjats. Matutrustningen (radondosorna) ar
utplacerade i de aktuella lagenheter som skall matas, de ska ligga kvar dar i totalt 3 manader (fram till och med slutet
av januari eller bérjan av februari) sedan skickas dosorna pa analys hos laboratorium. Nar detta ar klart far vi ett
resultat som vi kan rapportera in till miljéférvaltningen pa Sollentuna kommun.

Planerade underhall och investeringar.

Vi kommer att spara pa underhall till tradgarden, det har bildats en grupp av medlemmar som ska ta hand om allt
arbete som ingar i det projektet.

Under 2025 behdver vi bygga om soprum och gora det till bAda soprum och miljérum. Var vanliga miljorum stangs da
SEOM inte témmer miljérummet och som orsak uppges att det ligger fér ndra skola och férskola, darfér det ar riskabelt
att kéra med stora bilar i omradet.

Dranaget i garaget ar i behov av atgard/reparation pa vissa stéllen. Arbete pagar for att genomfora reparation/atgard
under 2025
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Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Ar

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2024
2024-2025
2025

Atgéard

Ombyggnation av gamla Leklandet till lagenheter

Kameror i bada garage

Byte av varmeventiler

Skyddsrum renovering

Malning och renovering av tvattstuga 61
Byte av radiatorventiler i varje lagenhet
Skapade nya forrad

Hyrde ut alla lediga férrad och garage
Byte av gamla avloppsror

Hemsida har ateraktiveras och uppdateras
Bygglov till Réda Korset

Bekampning av rattor

Forhandlat avtal med Delagott

Felsékning av bredband

Byte av féreningens forsakring

Forhandlat féreningens lan hos Nordea
Seom

Dranering och isolering av alla byggnader
Uteplatser

Insatser gallande dagvattensystem/brunnar
Slamsugning av rannor i garage

Skapat ytterligare nya forrad
Omférhandlat féreningens lan

Omfattande fels6kning av TV-tjanster
Radoninsatser runtom i fastigheten
Fonsterbyte

Dréneringsprojekt Atgard mot ohyra/rattor
Radonmatning

Sotning kommer att genomféras under 2025

I
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Kommentar

klart mars 2021

bade 67 och 71

ca 250 kvm

gamla Leklandet
alltid aktuella information
nya lagenheter

battre villkor

battre villkor

battre villkor

matavfall

Ej utfort annu

férsaljning eller uthyrning
Forbattrad avrinning
Forbattra avrinning samt lukt
Tillgodose behov

Loptiden tog slut

Flertal boende saknar mottagning
Fa ner nuvarande halter

Atgérd mot ohyra/rattor
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 13 890 12 921 11 923 12 083
Arsavgifter, tkr 8719 7752 7 091 6 949
Resultat efter finansiella poster, tkr -5198 -3 052 -2 567 46
Soliditet', % 68 68 70 70
Bostadsrétten, kr
Skuld/kvm bostadsrattyta 7 657 7671 7 335 7 344
Skuldsattning / kvm totalyta 5284 5294 5062 5098
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 651 579 529 519
Rantekanslighet 12 13.26 13.86 14.16
Energikostnad / kvm 205 159 212 189
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 63 59 59 57
Sparande / kvm 32 74 140 179

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Amortering som skett under aret ar 187 500 kr

Upplysning kring hantering av underskott

Arets negativa resultat beror pa fér laga avgifter, hdga rantekostnader och hdga reparationskostnader jamfért med
tidigare ar. Styrelsen arbetar aktivt med att forbattra foreningens ekonomi framat. De atgarder som styrelsen jobbar
med &r att hoja avgifterna for medlemmarna och lokalerna, salja hyreslagenheter, dar avtal maste ségas upp. De ska
aven nu inom kort férhandla med banken om att sénka rantekostnaderna. Det som har paverkat resultatet negativt
under aret ar framférallt hoga reparationskostnader for vattenskador. Vi far rakna med att sadana kostnader for
kommande ar blir lagre.
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Forandringar i eget kapital

Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 238 022 299 6 647 649 187 800 -7103573 -3051581 234702 594
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 187 800 -187 800 0
underhall
lanspraktagande av fond for -375 600 375 600 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -3051581 3051581 0
Arets resultat -5198 048 -5198 048
Belopp vid arets utgang 238 022 299 6 647 649 0 -9967 354 -5198 048 229 504 546
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 967 354
Arets resultat -5198 048
Totalt -15 165 402
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 187 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 375600
Balanseras i ny rakning -14 977 602
Totalt -15 165 402
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 13 890 338 12 921 350
Ovriga rérelseintakter 3 14 782 166 094
Summa rorelseintidkter 13 905 120 13 087 444
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -9 621 754 -8 171 099
Administration och férvaltning 5 -1274 486 -1 320 751
Personalkostnader 6 -393 683 -100 318
Avskrivningar -3 643 052 -3 238 872
Summa rorelsekostnader -14 932 975 -12 831 040
RORELSERESULTAT -1 027 855 256 404
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 41 400 43 086
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 211 593 -3 351 071
Summa finansiella poster -4 170 193 -3 307 985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 198 048 -3 051 581
RESULTAT FORE SKATT -5 198 048 -3 051 581
ARETS RESULTAT -5 198 048 -3 051 581
‘Ey SJek1n5MCkI-ByZykn5MC1e 8 (18)




Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 331 105 564 315 747 969

Inventarier, verktyg och installationer 8 115 606 115 606

Pagaende nyanlaggningar 9 0 18 069 337

Summa materiella anldggningstililgangar 331221 170 333932912

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 331 221 170 333932912

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 230 902 86 682

Ovriga fordringar 536 067 598 854

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 380 703 337 400

Summa kortfristiga fordringar 1147 672 1022 936

Kassa och bank

Kassa och bank 3 388 666 9 357 169

Summa kassa och bank 3 388 666 9 357 169

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 536 338 10 380 105

SUMMA TILLGANGAR 335 757 508 344 313 017
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Brf Tribunen 1 & 2

769613-2633

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 244 669 948 244 669 948
Fond for yttre underhall 0 187 800
Summa bundet eget kapital 244 669 948 244 857 748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 967 354 -7 103 573
Arets resultat -5 198 048 -3 051 581
Summa fritt eget kapital -15 165 402 -10 155 154
SUMMA EGET KAPITAL 229 504 546 234702 594
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 0 12 500 000
Summa langfristiga skulder 12 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 102 570 850 90 258 350
Leverantorsskulder 551019 3873 308
Skatteskulder 1063 026 1040 715
Ovriga skulder 9617 5525
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 058 450 1932 525
Summa kortfristiga skulder 106 252 962 97 110 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335 757 508 344 313 017
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 027 855 256 404
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 643 052 3238872
Summa 2615197 3495 276
Erhéallen ranta 41 400 43 086
Erlagd réanta -4 211 593 -3 351 071
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 554 996 187 291
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -124 735 -625 126
Foérandring av rérelseskulder -4 288 771 2782 686
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5 968 502 2 344 851
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende arbeten 0 -18 069 337
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -18 069 337
Arets kassafldde -5 968 502 -15724 486
Likvida medel vid arets borjan 12 9 357 167 20 511 652
Likvida medel vid arets slut 12 3 388 665 9 357 167

I
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang
Byggnader
Relining
Balkonger
Tvéattstuga
Markanlaggning
Inventarier
Skyddsrum

Nyttiandeperiod (ar)
82 ar

20 ar

100 ar

20 ar

40 ar

10 och 5 ar

20 ar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 8 719 068 7752 151
Hyresintakter
Bostader 3 063 589 2 954 898
Lokaler 358 986 504 511
Forrad 193 963 148 543
Garage och p-platser 1 366 032 1372633
Kabel-TV 188 700 188 615
5171 271 5169 200
Totalt nettoomsattning 13 890 338 12 921 350

| arsavgiften ingar: Utgifter for drift av olika tjanster Grasklippning och snéréjning Underhall av fastigheten Stadning av
gemensamma utrymmen, Sophamtning, Varme, vatten, varmvatten, Tvattstuga, Grundutbudet av Tv kanaler via Tele2

(f.d. Comhem).
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2024 2023

Ovriga roérelseintikter

Erhalina bidrag 0 84 827

Foérsakringsersattningar 7139 48 300

Ovriga erséttningar och intékter 7 643 32 967
14 782 166 094

Totalt 6vriga rorelseintakter 14 782 166 094

I
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 357 536 254 518
Uppvarmning 2577 377 2112 408
Vatten och avlopp 1 052 939 727 070
Sophamtning 752 092 994 815
4739 944 4088 811
Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 65 154 0
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 523 372 400 575
Fastighetsstad 580 787 587 919
Fastighetsskotsel gard 17 818 0
Tradgardsskotsel 40 775 138 410
Snordjning/sandning 203 069 234 904
Ovriga kopta tjanster 3 665 1721
1 369 485 1 363 529
Distribuerade servicetjanster
Bredband 144 680 121 388
TV 103 675 82 344
248 355 203 731
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt 198 640 198 400
Fastighetsavgift 327 630 319 389
Gemensamhetsanlaggningar 9434 0
535 704 517 789
Reparationer
Reparationer 450 253 549 603
Fonster 2874 0
Portar och las 47 346 8390
Tvéttstuga 63 930 0
Bostader 118 069 13 246
Installationer 244 718 0
El 7 448 0
Uppvarmning 16 517 22 906
Vattenskada 423 437 0
1374 590 594 144
Underhall
Underhall 1 257 386 1241120
Portar och las 26 996 26 061
Markytor 4140 135914
1288 522 1403 095
Totalt operativ drift och underhall 9 621 754 8171 099
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Not 5. Administration och férvaltning 2024 2023

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 10 230 10 158

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 214 721 197 000

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 298 890 487 192

Revision

Revisionsarvode 41 954 46 734

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 126 912 110 825

Forsakringar och dvriga riskkostnader

Foérsakringar 192 048 185 052

Ovriga riskkostnader 0 49 700
192 048 234 751

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 113 441 131 739

Konsultarvode 86 070 12700

Bankkostnader 12 391 12 471

Ovriga administrativa kostnader 1824 0

Ovriga kostnader 176 006 77 181
389 732 234 091

Totalt administration och forvaltning 1274 486 1320 751

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 321 750 78 750

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 71933 21 568

Totalt personalkostnader 393 683 100 318
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Brf Tribunen 1 & 2

769613-2633

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 241 895 896 222 895 249
Anskaffningsvarde mark 121 339 772 121 339772
Inkdp 0 18 069 337
Utgaende anskaffningsvarden 363 235 668 362 304 358
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 28478 376 - 25284 552
Arets avskrivningar -3651727 -3193 824
Utgaende avskrivningar -32 130 103 -28 478 376
Utgaende redovisat varde 331 105 565 333 825 982
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 198 400 000 198 400 000
Taxeringsvarde mark 116 464 000 116 464 000
314 864 000 314 864 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 280 904 280 904
Utgaende anskaffningsvarden 280 904 280 904
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 165 298 - 128 925
Arets avskrivningar 0 - 36 373
Utgaende avskrivningar - 165 298 -165 298
Utgaende redovisat varde 115 606 115 606
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 18 069 337 18 069 337
Omklassificeringar -18 069 337 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 18 069 337
Utgaende redovisat varde 0 18 069 337
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-09-17 4,470 % 12 312 500 12 500 000
Nordea 2025-03-04 3,010 % 8 733 350 8 733 350
Nordea 2025-09-04 2,990 % 30 000 000 30 000 000
Nordea 2025-09-15 2,940 % 32 525 000 32525 000
Nordea 2025-09-15 2,940 % 19 000 000 19 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 102 570 850 102 758 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -102 570 850 -90 258 350
0 12 500 000
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Brf Tribunen 1 & 2

769613-2633

Not 11. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 128 000 000 128 000 000
Summa: 128 000 000 128 000 000
Not 12. Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 3 388 665 9 357 167
Belopp vid arets slut 3 388 665 9 357 167
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Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

Styrelsens underskrifter

enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Liza Madera Marcos Cavieres
Ordférande Ledamot
Ari Ghafou Juan Roa
Ledamot Ledamot

Anand Bhupathiraju
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Bakertilly Stockholm KB
Stefan Dubois
Revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



