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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Tridriket 1 fir hdrmed avge Arsredovisning fér rikenskapséret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad | SEK.

Foérvaltningsberatteise

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens &ndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplitelse far &ven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsrétt ér den ritt | féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrdttshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-01-28. Freningens nuvarande stadgar reglstrerades 2018-10-04.

Styrelsens séte: Véstra Gétalands 1dn, Géteborgs kemmun.

Foreningen &ger fastigheten med beteckningen Géteborg Kvillebdcken 76:3, Géteborgs kommun. Féreningens
gatuadresser #r: J&ns Rundbicks Plats 1, 2, 3, 3B, Rundbiicksgatan 6, 417 24 Giteborg, samt Solventilsgatan 7,
417 23 Goteborg.

Féreningens skattemé&ssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &kta bostadsrittsférening.
Det finns en fullvérdesforsékring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skine. Information om
féreningens lan finns specificerade | drsredovisningens noter, lAngfristiga skulder.

Historia

Féreningen férvirvade aktiebolaget Rundbéck Fastighet AB fir en képeskilling om 14 350 000 kr. Rundbiick
Fastighet AB var enligt kipebrev dgare till fastigheterna Goteborg Kvillebdcken 76:1 och 76:4. Féreningen har képt
Géteborg Kvlllebdcken 76:1 och 76:4 av Rundbéck Fastighet AB fér 12 361 000 kr vilket motsvarar bokfort varde.

Féreningen tecknade ett totalentreprenadkontrakt med Derome Hus AB 2013-05-18 om 104 400 000 kr sarnt
2014-10-29 om 85 939 000 kr. Avrékningen mellan bostadsratisféreningen och entreprendren dgde rum
£U1p-04-3U varmed fOreningens verksamnet startas 2Ulb-Us-Ul.

Slutbesiktningsdag var 2016-04-28 och uppdelning av kostnader/intakter har skett mellan férening och entreprendr,
Sista slutbesiktning {mark) gjordes 2016-05-03 och avrékningsdag avrundas till 2016-05-01. 2017 &r férsta gangen
som foreningen bér kostnader och intikter hela rékenskapsaret,

Féreningens dotterbolag Rundbick Fastighet AB ska bedriva uthyrning av garageplatser i féreningens fastighet.
Aktiebolaget hyr garagedelen av fareningen.
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Féreningens styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning.

Funktion Tilitrdde Frintride
Gustav Hogsberg Ordfrande 2018-06-05 2019-02-16
Andreas Fransson Kassdr 2018-06-05 2019-02-16
Rune Karlsson Sekreterare 2018-06-05
Adrian Edgren Ordférande 2019-02-16
Pontus Svensson Kassdr 2019-02-16
Emma Holmgvist Ledamot 2019-02-16
Isabella Sundiing Wallin  Ledamot 2019-02-16

2(14)

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetséret héllit 15 protokolifdrda sammantriden, Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av

tvd ledamiter | frening.
Revisor

Ordinarle revisor — Magnus Emlisson, BoRevision AB.
Revisorsuppleant — Susanne Andersson, BoRevision AB.

Valberedning

Ingen vatberedning tillsattes infér extra Insatta stimma som planerades 1 hérjan av 2019, denna process genomfirdes

av den dé sittande styrelsen.

Férvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen. Primar
Fastighetsférvaltning AB har enligt avtal skétt den tekniska férvaltningen.

Fastigheten Kvlllebécken 76:3 &r ansluten till Samféllighetsférening Kvillebickens Sopsug (717913-4809). Som

medlem | samfilligheten tar féreningen del av en sopsugsterminal.

Informatlion om fastigheten

FGreningen &ger fastigheten Goteborg Kvillebdcken 76:3 med en tomtareal om 2 623 kvm. Marken fhnehas med
dganderdtt Fdreningens byggnader uppfordes med start | september 2013 och upplatelse av bostadsriitterna
pabérjades under januari 2015. Virdedr for fastighetsbeskattning &r 2015. Information om taxeringsvirden finns

specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.

Fastlgheten utgérs av tva femplanshus och ett sexplanshus med totalt 90 l#genheter. Samtliga &r upplitna med
bostadsrétt. Den totala boytan uppgar till 5 102 kvm. Det finns 1 hostadsréttslokal med yta 39 kvm. | byggnadens
kiillarplan finns férrad och garageplatser. Garaget med 43 bllplatser, 3 mc-ruter och 3 me-boxar hyrs av Rundbiick

Fastighet AB. Aktiebolaget &gs av foreningen.

Ligenhetsfordelning

9 stycken 1 rum och kék
57 stycken 2 rum och k&k
24 stycken 3 rum och kdk

W
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Védsentliga héiindelser under rikenskapséret

Féreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdimma &gde rum 2018-06-05. 17 medlemmar var nirvarande och 1S ligenheter var
representerade. Extra freningsstdmma dgde rum 2018-04-15 varpd 20 medlemmar var ndrvarande och 20
l&genheter representerade. Extra foreningsstimma dgde rum for att antaga stadgar for féreningen, nigot som ocksa
godkdndes och antogs.

Féreningsaktiviteter under éret

Under &ret har mycket arbete lagts ner for att se till att de drenden féreningen har gentemot Derome filjts upp, vissa
géller garanti andra awvikelser fran ursprunglig detaljplan. Som exempel p4 det senare har man drivit igenom att fa
ett staket mellan innergdrdarna som delvis finanslerats av Derome, detta har ocksd godtagit och blivit férdigstilit
under &ret.

Under aret har arbete lagts ner for att férbereda infér den besiktning av fastighetan som har utférts. Detta arbete
fortgar fortfarande da uppféljningar och eventuella &tgérder fortfarande diskuteras med Derome.

Underhall och underhélisplan
Styrelsen har planerat att upprétta en underhdllsplan nir atgiirderna for garantibesiktningen 3r genomfrd.

Utfért underhdll
Under aret har motorer for att kunna 8ppna och ventilera i trappuppgingar. | samband med detta har &ven
viderstationer for automatisk stdngning av ndmnda installerats.

Rost har &ven avldgsnats | vara trapphus samt har en ommalning av dessa skett.

Samt har en del markarbeten pa garden genomforts som en direkt &tgérd av garantibesiktningen.

Framtida underhall
Resultatet av garantibesiktning samt uppréttande av underhalisplan féljs upp under 2019,

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsdverlatelser

Medlem &r den som Innehar bostadsritt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 127 (127) st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsrétt en rést cavsett antalet Innehavare. Under aret har det skett 21 {17) st.
dverlatelser.

Overlételse- och pantsiittningsavgift

Overlitelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften betalas av kiparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overltelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet 4r 2019 4r 46 500 kr {(&r 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonoml
Féreningens lan &r uppdelat pd tva, ett med rérlig rénta och ett med bunden réinta. Styrelsen avser att fortsitta
med extraamorteringar om utrymme finns under 2019,

Arsavgifter
Arsavglfterna var ofdrindrade under 2018, Under 2019 #r ingen avgiftsjustering planerad | nuléget.
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FlerdrsSversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfért vérde, byggnader och mark
Taxeringsviirde, byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader
Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Beléningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassafléde, kr/kvm

Avsittning underhélisfond, kr/kvm

4(14)

2018 2017 2016*
742 743 743
4572 4347 2953
-62 159 84

165 266 165 329 165169
226782 228198 231654
72,9% 72,4% 71,3%
225 110 226 982 228 853
111 662 111 662 111662
81603 81 603 81603
60 620 62 099 65 828
11792 12079 12 805
54% 56% 55%
1479 3729 172
1214 1127 2493
144% 58% 115%
391 395 380
156 40 40

* 2016-05-01--2016-12-31. Féreningens verksamhet startades 2016-05-01.

Boyta, bostadsritt: 5 102 kvm
Lokalyta, bostadsritt: 39 kvm

Fdrklaring av vissa benSmningar | flerdrsBversikt
Sofiditet=totalt eget kapital/balansomsiutning

Arsavgift kr/kvm = {8rsavgift bost3der+kabel-TVavglft+kommunal fastighetsavgift+fast VA-avglift)/bostadsyta

Beldningsgrad=idneskuld/taxeringsvtirde

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringor)/kortfristiga skulder

Kassafiéde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/{kvm bostadsyte+lokalyta)
Avsiittning tilf underhélisfond, kr/{kvm bostadsyta+iokalyta)}

P
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Férandringar | eget kapital

Inbetalda
Insatser

Belopp vid drets ingang 139 358 100
Disp. enl. stdmmobeslut
Avsittning till underhdllsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid 8rets utglng 139 358 100

Forslag till resultatdisposition

Upplitelse-
Avgifter
26 596 900

26 596 900

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel | kronor:

Balanserat resultat fére avsattning och lanspriktagande av underhélisfond

Avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

lanspraktagande av underhalisfond motsvarande drets kostnad

Arets resultat
Summa

Styrelsen féresldr féliande disposition:

Till balanserat resultat Sverférs
Summa

5(14)

Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
616 920 -1 402 690 156 324
159 324 -159 324
800 000 -800 000
-202 070 202 070
-62 475
1214850 -1 841 296 -62 475
-1 243 366
-800 000
202070
-62 475
-1903771
-1903 771
-1903771

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrékning

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rirelseintdicter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléiggningstillzangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finanslella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

Resultat efter finanslella poster

Resuitat fére skatt

Arets resultat

Not

4 bW

2018-01-01
-2018-12-31

4571743
4571743

-1859521
-36 102
-62 567

-1871 390

-3 829 580

742 163

-804 638
-804 638

-62 475

-62 475

-62 475

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

4347130
4347 130

-1 384 617
-27 442
-71517

-1 871390

-3 355 366

991 764
0

-832 440
-332 440
159324

159 324

159 324
g
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Balansri@kning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstiligdngar

Finanslella ankiiggningstiligéngar
Andelar | koncernféretag
Summa anldggningstiligdngar

Omsiittningstiligéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Owriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2018-12-31

225110145
225 110 149

50 000
225 160 149

236 738

6373
164 279
407 390

1214 250
1621 640

226 781 789

7(14)

2017-12-31

226 981 539
226981539

50000
227 031539

0
3
35367
39370

1126773
1166143

228 197 682
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Balansridkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kaphtal
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fdrlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

{wriga skulder

Uppltupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13

15

2018-12-31

165 955 000
1214850
167 169 850

-1841 296
-62 475
-1903 771

165 266 079

60391 250
60391 250

229 000
321315
2226

93 737
478 182
1124 460

226781789

8(14})

2017-12-31

165 955 000
616 520
166 571 920

-1402 690
155 324
-1 243 366

165 328 554

60 870 250
€0 B70 250

1229000
90760
2222

103 930
572 966
1998 878

228 197 682
s



Brf Tradriket 1

Org.nr 769625-7380

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anlagegningstiligngar

Matertella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéirt dver forvintade nyttjandeperioder. Tllkommande

virdehdjande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Féljande avskrivningstider och metoder tildmpas fr.o.m. férsta inflyttningsdag.

Byggnad Linj&r 100 ar

Fond fiir yitre underh3ll

Reservering fr framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhllsplan.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgar gdras drligen ligst med ett belopp motsvarande
minst 40 kr per kvadratmeter av ldgenhetsarea samt lokalarea exklusive garage. Avsittning och ianspraktagande

fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

inkomstskatt

En bostadsrittsfdrening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privathostadsforetag, s k dkta

bostadsréttsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 229 f8r verksamheter
som inte kan hdnfbras till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inget skatteméssigt

underskott fran tidigare ar.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Individuell debitering av kall- och varmvatten
Hyresintdkter, garage, momsregistrerade
Arsavglfter lokaler, momsregistrerade
Fastighetsskatt, momsregistrerade lokaler
Spa/orangerl-avgifter

Vatten, momsregistrerade lokaler
Gverlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga intikter

Ersattning férsikringsskador

Summa

2018
3815 768
251 365
340 312
31090
3000

14 600
676
42798

13 975

58 159
4571743

2017

3 819562
122 163
304 487
31090
3000
16 200
1495
31052
18081
0

4347130
(L4
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Not 3 Drifts- och underhéliskostnader

Lépande underhéll, specificering enl. nedan
Periodiskt underhdll, specificering enl. nedan
El

Uppvirmning

Kall- och varmvatten, aviopp
Avfallshantering Samféllighet
Avfallshantering 8vrigt, container
Snérenhélining, halkbekdmpning och sndjour
Spaforangerl

Fastighetsftrsakring

Bredband och Kabel-TV

Fastighetsskdtsel

Markskdtsel
F&rbrukningsinventarier/material
Fastighetsskatt

Adminlstrativ férvaltning

Driftsuppfbljning / Elavl&sning
Féreningsverksamhet

Ovriga forvaltninz=kostnader

Summa

Specificering av |6pande underhall

Inkdp material och varor till underhall/reparationer
Bostider

Installationer

Installationer ventilation

Installationer hissar

Installationer Ids och larm

Utvandigt

F8rsikringsskador

Summa

Specificering av perlodiskt underhall
Underhalisplan

Gemensamma utrymmen
Installationer el

Huskropp utvéndigt dérrar

Summa

2018
205 593
202 070

89 265
282750
114 662
166 522

14010

25938

2005

37 146
262 821
176 532

0

11988

26 620

99813

33648

2232
101 206
1859521

496

0
28224
60975
32312
15865
462

67 259
205 593

72125
78576
20125
31244
202 070

10 (14}

2017
168921
0
8859
270421
124 615
109 450
7498
22536
11800
35606
196 172
173558
1975
10569
26620
93942
31448
2560
8320
1384617

4812
7545
13149
64114
22650
51657
4994

168 921

o oooo
T
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018
Extern revisor 13375
Kensultarvode 0
Avgifter for juridiska atgérder 21056
Ovriga externa kostnader 1671
Summa 36102
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018
Styrelsearvode 45 500
Sociala avgifter 13 067
Summa 62 567
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
2018
Avskrivning byginader 1871390
Summa 1871390
Féreningen f8ljer en linjir avskrivningsplan. Avskrivningar paverkar e] kassaflddet.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018
Réntekostnader, fastighetslan 804 638
Kostnadsrdnta Skatteverket, ej avdragsgill 0.
Summa 804 638
Not B Byggnader och mark
2018-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden byggnader 187 139 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 187 139 000
Ingdende avskrivningar -4 818 461
Arets avskrivningar byzenader -1 871 390
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 689 851
Utgdende redovisat virde 180 449 149
Taxeringsvérden byggnader 81 603 000
Taxeringsvarden mark 30059 000
Summa 111 662 000

11 (14)

2017
13500
9050

4892
27442

2017
56500
15417
71917

2017
1871350
1871390

2017
831919
521

832 440

2017-12-31
187 139 000
187 139 000

-2 947071
-1871390
-4 818 461

182 320539

81 603 000
30 059 000

111 662 000
7
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Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Fastighetsheteckningar: Géteborg Kvillebicken 76:3
Marken innehas med dganderdtt
Virdedr: 2015 enligt taxeringsbesked. Brandforsdkringsvérde: Fullvirde

Not 9 Andelar | koncernféretag

Aktier i Rundbéck Fastizhet AB
Summa

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Balkonginglasning
Summa

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsdkringspremier

Fortnox

Bredband och Kabel-TV

Samfillighet

Bostadsrétterna

Debltering varmvatten och kallvatten period 1809-1812
Gvriga f8rutb kostnader och uppl intikter

Summa

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto
Summa

180 449 149
44 661 000
225 110 149

2018-12-31
50000
50 000

2018-12-31
3

6370
6373

2018-12-31
9367

660

69 030
13320
7080
62322
2500

164 279

2018-12-31
1214 250
1214 250

12 (14)

182 320 539
44 661 000
226 981 539

2017-12-31
50000
50 000

2017-12-31
3
0
3

2017-12-31
5045

769

16648
12905

0

0

0

39 367

2017-12-31
1126773
1126773

|
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek 330564 0,87
Stadshypotek 261567, amort 229tkr/ar 1,70
Avudr kortfristiy del
Summa .

Lanets
16ptid
2019-02-22
2021-03-01

Linebelopp
2018-12-31
28 250 000
32 370250

-229 000

60 391 250

13 (14}

Linebelopp
2017-12-31
29 500 000
32 599 250
-1 229 000

60 870 25¢

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av [angfristig karaktér och ldnen
omsétts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har f8r avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig da man beddmer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten redovisas planerad amortering fiir de nirmaste 5 Aren. Kortfristig del av [Angfristig skuld 229 000 kronor
{1 229 000 kronor), vilket &r det belopp féreningen amorterar nistkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 59 475 250 kronor (59 954 250 kronor).

Not 14 Stéllda sékerheter fér skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Forskottsinbetalningar
Réantekostnad

Hyror och avgifter
Extern revision
Avriikning entreprendr
Vatten och aviopp
Summa

Not 16 Visentliga h#indelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser.

2018-12-31
66 000 000
66 000 000

2018-12-31
6983
71801

376 127
13500

o

9771

478 182

2017-12-31
66 000 000
66 000 000

2017-12-31
0

73273
354643
13500
122119
9431

572 966
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Revisionsberattelse
TilNféreningsstamman | BRF Trédriket, org.nr. 769625-7380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av &rsredovisningen for BRF Trédriket for
rékenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande blld av foreningens finanslella stélining par den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dref enligt
&rsradovisningslagen, Firvaliningsberéttelsen &r féreniig med
#rsredovisningens dvriga dafar,

Jag tillstyrker dérfor aft féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningan och balansrakningen fiir foreningen,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfrt revislonen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrlvs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhllande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamélsenliga sam grund fér mina uttalanden,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa kiessificeringen av féreningens skulder till
kredltinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har [&n som kiassificeras
som langfristiga men férfaller inom ett &r frdn balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande blld enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrell som de beddmer &r nédvindig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktighster,
vare sig dassa beror pa oegentligheter eller p4 fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av fireningens formaga att forisétia verksamheten.
De upplyser, nér s &r fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisalla verksamheten och att anvénda antagandst
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har faitats om att avvackla verksamhetan,

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte Innehdller ndgra vasentliga
felaktighetar, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pé fel,
och att [Bmna en revisionsbaréttelse som Innehélier mina
ultalanden. Rimlig s3kerhet & en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garantl for att en revision som ufftrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alllid kommer att upptéicka en vasentlig
folaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsta pa grund
av vegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas péverka de ekonomiska
baslut som anvandare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professlonellt skeptisk Instélining under hela
revisionen, Dessutori;

-

Identifierar och bedbmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller p4 fel, utformar och utfde
granskningsitgérder bland annat uttfrén desea risker och
inhé&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamaiseniiga fér aft utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inte uppléicka en vasentlig felaktighet til faljd av
oegentiigheler & higre &n fr en vasentiig felaklighet som
beror pé fal, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asldoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens
Intema kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r I&mpliga med hansyn til
omsténdghetarna, men inte for att uttala mig om effeldiviteten
i den intfema kontrollen.

utvérderar jag tamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fllhdrands upplysningar.

drar jag en slutsats om |1&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandat om fortsatt drift vid uppréttendet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon
visentiig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens forméga att forisétta verksamhaten. Om jag drar
slutsatsen 2t det finns en vésentllg osékerhetsfaktor, maste
jag [ revislonsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
ofiilréckliga, madifisra uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser beseras pd de revisionsbevls som Inhdmtas fram i
datumet for revisionsbergttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhAllanden gara att en férening inte léngre kan forisétia
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &sredovisningen aterger de underiggande
transaktionema och handelssma pa et sétt som ger en
réttvisande hild.

Jag méste informera styrelzen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrtkining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dérbland de eventuslla betydande brister i den interna

kentrollen som jag identifiarat,

Y
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &raredovisningen har jag &ven uifort en
revislon av styrslsens forvalining fér BRF Tradriket for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till disposttioner betr&ffande
foreningens vinst eller farust.

Jag tllstyrker att freningsstdmman behandiar resultatet anligt
forslaget | fdrvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapafiret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna baskrivs ndmare | avanitiet Revisoms ansvar.
Jag ér oberoende i férhAllande till Breningen enligt god revisorssed
| Sverige och har i Gvrgt fullgort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag enser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r filiréckliga och
#ndamétsanliga som grund fbr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller farust. Vid firslag Hill utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om ufdeiningen &r
firavarlig med hénsyn till de krav sorn fireningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéller p& storleken av fiiraningens egna
kapital, konsolideringshehay, Bkviditet och stélining | &vrigt.

Styrelzen ansvarar ftir freningens organisation och fGrvaltningen av
foreningens angelagenhefer. Delta Innefatiar bland annat att
fortkipande beddma fireningans ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad 24 att bokfGringen,
medelsfirvattningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras p ett betryggande a&ti,

Revisoms ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, r att Inh@mta revislonsbevis fér aft med

on rimllg grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot | n&got vésentiigt aveeende:

s forelagil nAgon Agérd eller gjort sig skyldig til nagon
frsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
firaningen, eller

s péngot annat séif handlat i strid med bostadsratislagen,
tilémpliga detar av lagen om ekonomiska fireningar,
&rsradovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél batréffande revisionen av fbrslaget till dispositioner av

firaningans vinst eller flrlust, och dérmed mitt uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r frenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, man ingen garanti fr

*att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka &tgéarder eller freummelser som kan
fbranleda ersétiningeskyldighet mot fireningen, eller att oft firslag
1ill dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anviinder ag professionellt omddme och har en professionellt
skeptlsk inst8lining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och frslaget 4ill disposlioner av foreningens vinst eller
fbrlust grundar sig frémst p revislonen av rékenskapema. Vilka
tilkommande granskningsétgarder som utftirs baseres pa min
professionella baddmning med utgéngspunkt 1 risk och visentiighet.
Det innebér aft jag fokuserar granskningen pa sidana Sglirder,
omréden och firhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
diir avsteg och bvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidiagna &tgérder och andra férhallanden som &
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fr mitt
utiglande om siyrelsens férsiag till dispositioner betriffands
féraningens vingt eller fBruat har jag granskat om ftirslaget &r
forenligt med bostadsrétislagen.

Giteborg den 28 19" 2019

" Magnus Emilsson C__,

BoRevislon | Sverige AB



