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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Tradriket 1 far harmed avge arsredovisning fér rikenskapséaret 2019.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-01-28. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04.

Styrelsens sdte: Vastra Gotalands lan, Goteborgs kommun.

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Goteborg Kvillebacken 76:3, Goteborgs kommun. Féreningens
gatuadresser ar: Jons Rundbdcks Plats 1, 2, 3, 3B, Rundbacksgatan 6, 417 23 Goteborg, samt Solventilsgatan 7,
417 23 Goteborg.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat skta bostadsrittsforening.
Det finns en fullvdrdesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsékringar Skéne. Information om
féreningens lan finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Historia

Foreningen forvarvade aktiebolaget Rundbéck Fastighet AB for en kdpeskilling om 14 350 000 kr. Rundbiick
Fastighet AB var enligt kdpebrev &gare till fastigheterna Goteborg Kvillebdcken 76:1 och 76:4. Féreningen har képt
Goteborg Kvillebacken 76:1 och 76:4 av Rundback Fastighet AB for 12 361 000 kr vilket motsvarar bokfért virde.

Féreningen tecknade ett totalentreprenadkontrakt med Derome Hus AB 2013-09-18 om 104 400 000 kr samt
2014-10-29 orn 85 939 000 kr. Avrékningen mellan bostadsrattsféreningen och entreprenéren dgde rum
2016-04-30 varmed foreningens verksamhet startas 2016-05-01.

Slutbesiktningsdag var 2016-04-28 och uppdelning av kostnader/intikter har skett mellan férening och entreprenér.
Sista slutbesiktning (mark) gjordes 2016-05-03 och avrdkningsdag avrundas till 2016-05-01. 2017 &r férsta gangen
som foreningen béar kostnader och intékter hela rakenskapsaret.

Féreningens dotterbolag Rundbick Fastighet AB ska bedriva uthyrning av garageplatser i féreningens fastighet.
Aktiebolaget hyr garagedelen av féreningen.



Brf Tradriket 1 2 (14)
Org.nr 769625-7380

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Tilltrdde Frintride
Gustav Hogsberg Ordférande 2018-06-05 2019-02-16
Andreas Fransson Kassor 2018-06-05 2019-02-16
Rune Karlsson Sekreterare 2018-06-05
Adrian Edgren Ordférande 2019-02-16 2019-07-19
Pontus Svensson Kassor 2019-02-16 2020-01-24
Emma Holmquvist Ledamot 2019-02-16
Isabella Sundling Wallin Ledamot 2019-02-16 2019-07-19
Sofia Enander Ordférande 2019-07-11
Amalia Reimbert Kassor 2019-07-11

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 12 protokollfsrda sammantraden. Foreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen.

Revisor
Ordinarie revisor — Magnus Emilsson, BoRevision AB.
Revisorsuppleant - Susanne Andersson, BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning tillsattes infor extra insatta stimma som planerades i bdrjan av 2019, denna process genomfordes
av den da sittande styrelsen.

Vid ordinarie stimma valdes Adrian Edgren till valberedningen.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Primar
Fastighetsforvaltning AB har enligt avtal skott den tekniska forvaltningen.

Fran och med 2020 skéter Nodiclife AB bade ekonomisk- och tekniskforvaltning, detta kan komma att paverka
redovisning fér var forening da jamforelser mellan 2019 och 2020 kan awvika.

Fastigheten Kvillebdcken 76:3 ér ansluten till Samfallighetsférening Kvillebdckens Sopsug (717913-4809). Som
medlem i samfilligheten tar féreningen del av en sopsugsterminal.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Goéteborg Kvillebéicken 76:3 med en tomtareal om 2 623 kvm. Marken innehas med
dganderatt Foreningens byggnader uppfordes med start i september 2013 och upplatelse av bostadsrétterna
paborjades under januari 2015. Virdedr for fastighetsbeskattning &r 2015. Information om taxeringsvédrden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten utgdrs av tva femplanshus och ett sexplanshus med totalt 91 (90) lagenheter. Samtliga ar upplatna med
bostadsrétt. Den totala boytan uppgdr till 5 141 (5 102) kvm. 2019-10-14 byggdes féreningens bostadsrattslokal med
yta 39 kvm om lidgenhet med 1 rum och kék. | byggnadens kallarplan finns forrdd och garageplatser. Garaget med 43
bilplatser, 3 mc-rutor och 3 mc-boxar hyrs av Rundbéck Fastighet AB. Aktiebolaget dgs av féreningen.

Lagenhetsfordelning

10 stycken 1 rum och kék
57 stycken 2 rum och kok
24 stycken 3 rum och kok



Brf Tradriket 1 3(14)
Org.nr 769625-7380

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-06-15. 18 medlemmar var nirvarande och 15 ligenheter var

representerade.

Foreningsaktiviteter under dret

Under 2018 har mycket arbete lagts ner for att se till att de drenden féreningen har gentemot Derome fdljts upp,
vissa galler garanti andra avvikelser fran ursprunglig detaljplan. Detta arbete har fortgitt under 2019, da
uppfoljningar och eventuella dtgarder fortfarande diskuteras med Derome.

Tva stiddagar dér vi under ett par timmar gemensamt stidat garden och sedan avslutat med korvgrillning. Aven
mindre underhallsarbete gjordes.

Under 3ret har foreningens bostadsrattslokal omvandlats till bostadsritt. For detta ansvarar berdrda medlemmar.
| garaget har tva forvaringsboxar tagits bort och ersatts med en parkeringsplats.
Orangeriet har reparerats efter en vattenskada.

Vattenkostnaden dr nu en fast kostnad per manad, istéllet fér en rorlig kostnad per kvartal.

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2018 och som strécker sig fram till 2047.

utfért underhall
Tre av foreningens portar har bytts ut samt lackning av tra runt entréer,

Framtida underhall
Da fastigheten ar relativt nybyggd finns inget storre underhall planerat inom de narmaste aren.

Atgard Planerat ar Kommentar
Oversyn hangrannor och stuprér 2020
Tradetaljer lackas 2020
OVK 2020
Gadsla tak 2020
Linjemalning garage 2021
Oversyn hangrannor och stupror 2021
Oversyn balkonger 2021
Fasadtvatt 2021
Malning trapanel Orangeri 2023
Oljning spaljéer 2023
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 130 (127) st. Vid
foreningsstdamman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 15 (21) st.
dverlatelser. [
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Overldtelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,

pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse

Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2018, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi

4 (14)

10% av prisbasbelopp.

Foreningens 1&n ar uppdelat pa tre, med bindningstid p& mellan ett och fem ér. Styrelsen avser att fortsdtta med

extraamorteringar om utrymme finns under 2020.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes under 2019 med 1,3%. Under 2020 &r ingen avgiftsjustering planerad i nuldget.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016*
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 754 742 743 743
Nettoomsattning 4629 4572 4347 2 953
Resultat efter finansiella poster 124 -62 159 84
Totalt eget kapital 165 390 165 266 165 329 165 169
Balansomslutning 224 866 226 782 228 198 231 694
Soliditet 73,6% 72,9% 72,4% 71,3%
Bokfért varde, byggnader och mark 223239 225 110 226 982 228 853
Taxeringsvirde, byggnader och mark 140 823 111 662 111 662 111 662
Taxeringsvarde, byggnader 95 750 81 603 81603 81603
Laneskuld 58 841 60 620 62 099 65 828
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 11 445 11 792 12 079 12 805
Belidningsgrad 42% 54% 56% 59%
Amortering under dret 1779 1479 3729 172
Likvida medel 1133 1214 1127 2493
Likviditet 136% 144% 58% 115%
Kassafléde, kr/kvm 406 391 395 380
Avsittning underhélisfond, kr/kvm 156 156 40 40

* 2016-05-01--2016-12-31. Féreningens verksamhet startades vid avrakningsdag 2016-05-01.

Boyta, bostadsritt: 5 141 (5 102) kvm
Lokalyta, bostadsritt: 0 (39) kvm 2019-10-14 ombyggd till Iigenhet med 1 rum och kok

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Arsavgift kr/kvm = (Grsavgift bostdder+kabel-TVavgift+kommunal fastighetsavgift+fast VA-avgift)/bostadsyta
Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassafléde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdil)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsittning till underhélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Fordndringar i eget kapital
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Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 139 358 100 26 596 900 1214 850 -1 841 296 -62 475
Disp. enl. arsstammobeslut -62 475 62 475
Avsittning till underhallsfond 800 000 -800 000
lanspraktagande av underhallsfond -108 422 108 422
Arets resultat 123 798
Belopp vid arets utgang 139 358 100 26 596 900 1906 428 -2 595 349 123 798

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond

Avsittning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors
Summa

-1903 771
-800 000
108 422
123798
-2471551

-2471551
-2471 551

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter

Nettoomséttning

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4 628 582

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

4 628 582

-1 706 660
-17 996
-90 590

-187139

-3 686 636

o b~ W

941 946

7 -818 148

123 798

123 798

123 798
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2018-01-01
-2018-12-31

4571743
4571743

-1859521
-36 102
-62 567

-1871390

-3 829 580

742 163

-804 638
-62 475
-62 475

-62475
W
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Bala nsrﬁ kning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgéngar
_Byggnaderochmark 8 223238759 225 110 149

.. Summa materiella anliggningstillgdngar 223 238 759 225 110 149
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 9 50000 50000
Summa anlédggningstillgangar 223 288 759 225 160 149
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 223293 236 738
Ovriga fordringar 10 53167 6373
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter . 1 167426 164279
Summa kortfristiga fordringar 443 886 407 390
Kassa och bank , 12 1133300 1214250
Summa omsittningstillgdngar 1577186 1621640
SUMMA TILLGANGAR 224 865 945 226 781 789

W
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aretsresultat
Summa fritt eget kapital

Summa éget kabital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31 2018-12-31
165 955 000 165 955 000
rrrrrrrrrr 1906 428 1214 850
167 861 428 167 169 850
-2'595 349 -1841 296
123798 62475
-2471551 -1903 771
165 389 877 165 266 079
13, 14 40142 250 60 391 250
40 142 250 60 391 250
13 18 699 000 229 000
125 497 321315
2427 2226
244084 93 737
15 262810 478 182
19 333 818 1124 460
224 865 945 226 781 789

W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Tillkommande

virdehdjande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.
Foljande avskrivningstider och metoder tillampas fr.o.m. forsta inflyttningsdag.

Byggnad Linjar 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgar goras arligen lagst med ett belopp motsvarande
minst 40 kr per kvadratmeter av ligenhetsarea samt lokalarea exklusive garage. Avsattning och ianspraktagande

fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta

bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter
som inte kan hanféras till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inget skattemdssigt

underskott fran tidigare ar.

Not 2 Nettoomséttning

2019
Arsavgifter, bostader 3877091
Individuell debitering av kall- och varmvatten 167 078
Hyresintakter, garage, momsregistrerade 352037
Arsavgifter lokaler, momsregistrerade 23621
Fastighetsskatt, momsregistrerade lokaler 2250
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade lokaler 823
Spa/orangeri-avgifter 25500
Vatten, momsregistrerade lokaler 0
Andrahandsupplatelseavgift 9125
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 48297
Ovriga intakter 122 760

_Ersattning forsakringsskador B B 0

Summa 4 628 582

2018
3815768
251 365
340312
31090
3000

0

14 600
676

0

42798
13975

58 159
4571743

2019, Ovriga intdkter: Stérre poster avser frimst ersédttning for filter samt ersattning fran entreprendr for bland

annat orangeri samt forrad.
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Lépande underhall, specificering enl. nedan
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan
El

Uppvarmning

Kall- och varmvatten, aviopp
Avfallshantering Samfillighet
Avfallshantering 6vrigt, container
Snérenhallning, halkbekdampning och snéjour
Spa/orangeri
Fastighetsforsakring

Bredband och Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Férbrukningsinventarier/material
Fastighetsskatt

Administrativ forvaltning
Driftsuppfdljning / Elavldsning
Foreningsverksamhet

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Specificering av I6pande underhall
Inkép material och varor till underhall/reparationer
Bostédder

Gemensamma utrymmen
Installationer

Installationer ventilation
Installationer hissar

Installationer las och larm
Utvéndigt

Garage och p-plats
Férsakringsskador

Summa

Specificering av periodiskt underhafl
Underhallsplan

Gemensamma utrymmen
Installation ventilation

Installationer el

Huskropp utvéndigt dorrar

Summa

2019

119 383
108 422
86825
311101
125785
144 908
11813
9875
5156

42 246
276120
198 014
16979
28 230
110784
31448
2316
77255
1706 660

4002
3431
2 856
0
15251
31209
55646
1113
5875
0

119 383

0

0

45 055
0
63367
108 422

10 (14)

2018
205593
202 070

89 265
282 750
114 662
166 522

14010

29938

2005

37 146
262 821
176 532

11988

26 620

99 813

33648

2232
101 906

1859521

495
0

0
28224
60975
32312
15 865
463

0

67 259

205 593

72125
78576

0

20125
31244
202 070
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Extern revisor

Avgifter for juridiska atgarder
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

“Sociala avgifter
Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning byggnader
Summa

2019
13875
1336
2785
17 996

2019
70000
20590
90590

2019
1871390
187139

Féreningen foljer en linjar avskrivningsplan. Avskrivningar paverkar ej kassaflodet.

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Summa

Not 8 Byggnader och mark

_Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar

7 Uigéende }eddvisét virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

2019
818148
818 148

2019-12-31
187139000
187 139 000

-6 689 851
-1 871390
-8 561241

178 577 759

95 750 000

45073000

140 823 000

11 (14)

2018
13375
21056
1671
36102

2018
49500
13067
62567

2018
1871390
1871390

2018
804 638
804 638

2018-12-31
187 139 000
187 139 000

-4 818 461
-1871390
-6 689 851

180 449 149

81 603 000
30 059 000
111 662 000

My
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Bokfort varde byggnader 178 577 759
Bokfort virde mark - , 44 661 000
Summa 223 238 759
Fastighetsbeteckningar: Goteborg Kvillebacken 76:3
Marken innehas med dganderatt
Virdear: 2015 enligt taxeringsbesked. Brandforsdkringsvarde: Fullvarde
Not 9 Andelar i koncernféretag
2019-12-31
Aktier i Rundback Fastighet AB 50000
Summa 50 000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattekonto 109
“Balkonginglasning . 53 058
Summa 53167
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31
Forsdkringspremier 10960
Fortnox 956
Bredband och Kabel-TV 69416
Samfillighet 14233
Bostadsratterna 7220
Debitering varmvatten och kallvatten 61 300
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3341
Summa 167 426
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto ) 7 1133 300
Summa 1133300
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180 449 149
_44 661 000
225 110 149

2018-12-31
50 000
50 000

2018-12-31
3

6370
6373

2018-12-31
9367

660

69 030
13320
7080
62322
2500

164 279

2018-12-31
1214250

1214 250
b
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats

Langivare 2019-12-31

Stadshypotek, -550 0,90%

Stadshypotek, -567 1,70%
‘Stadshypotek, -551 ) . 1,00%

Summa

Datum for
slutbetalning
2020-06-01
2021-03-01
2024-06-01

Lanebelopp
2019-12-31
18 170 000
31 591 250
19080000
58 841 250
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Nésta ars
amortering
0

529 000

0

529 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 1an &r 40 142 250 (60 391 250 kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens lan 4r 18 699 000 (229 000) kronor. Pa balansdagen utgdr 529 000 kronor

nésta &rs amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapsaret har 1 779 000 kronor amorterats.

L3n med slutbetalningsdag under 2020 omsitts vid forfall.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 56 196 250 (59 475 250) kronor.

Not 14 Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férskottsinbetalningar
Réantekostnad

Hyror och avgifter
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Extern revision

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

2019-12-31
66 000 000
66 000 000

2019-12-31
6 983
91385
0

37 668
11835
13 750
7249
72 867
15 145
1878
4050
262810

2018-12-31
66 000 000
66 000 000

2018-12-31
6983
71801

376 127

478 182
(172
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Not 16 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Min revisionsberittelse har limnats 2020 -M-29
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Tradriket 1, org.nr. 769625-7380

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradriket 1 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och atl anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina utialanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptéacka en vasentlig
felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga alt fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.,

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt s&tt som ger en rattvisande bild,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °
s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Tradriket 1 for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat att
forlldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiliampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka titkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkl i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 29 1 H 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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