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G218 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Soluret i Goteborg med site i Géteborg org.nr. 757200-9103 far harmed avge arsredovisning for
rilkenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med

nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1959. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
05-28.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pé fastigheter som uppléts med tomtritt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Niasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 53:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-07 1958

Biskopsgarden 53:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-14 1959

Biskopsgarden 53:3 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-06-10 1959

Biskopsgarden 53:4 Goteborgs Kommun 20 ar 2037-12-17 1958

Totalt 4 objekt

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade 1 Lansforsikringar Goteborg & Bohuslin. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i

foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
185 p-platser 0
266 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18098
13 garageplatser 0
2 lokaler (hyresratt) 638
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 67
Totalt 467 objekt 18803

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 74 st 2 rok, 103 st 3 rok, 68 st 4 rok.

Foreningen idger dessutom
Foéreningen ir deligare i Norra Biskopsgardens fastighetsforvaltning (NBF). %
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Kim Jorgensen Ordférande 2018-12-17
Kiraz Koése Ledamot 2018-12-17
Martin Ranebro Ledamot 2015-12-15
Kristina Lisovska Ledamot 2021-12-07
Elias Fransson HSB-Ledamot 2021-11-12
Monika Arrnds Suppleant 2021-12-07
Jonathan Johansson Suppleant 2020-12-14
Dragana Simovska Suppleant 2020-12-14

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma 4r: Kristina Lisovska, Kiraz Kose, Jonathan Johansson och

Dragana Simovska.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Kim Jorgensen, Kiraz Kése, Martin Ranebro, Kristina Lisovska.
Firman tecknas av tva firmatecknare i forening eller av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Leif Ivarsson med Sami Gorgiilii som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Smezanka Cukleva (sammankallande), Meharite Okbutsion samt Slavco Simovski, valda vid

foreningsstamman.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-11-10. Pa stimman deltog 16 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2021-07-01 med +3%.

En forindring av drsavgiften med +6% per 2022-07-01 ér registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for

planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-04-01. &
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Verksamhet under NBF; Fjiirrvirmeror bytes var 50 ar

NBF har ett bra avtal om fjarrvirmeleveranser. Vi har dessutom enbart en anslutningspunkt. Darefter svarar vi sjilva
for intern fordelning och rorbyten. Under aret installerades och anpassades var stérsta gemensamma utgiftspost, nya
Fjdrrvirmeror samt undercentraler enligt plan. Den totala kostaden uppgick till ca 22 miljoner for hela NBF.
Totalsumman blev inom budget men ndgot hdg utifran tidiga kalkyler totalt sett. Ett flertal oviintade hindelser och/
eller planerade forbittringar paverkade slutsumman. De utférdes som extraarbeten och finansierades av resp forening.
Solurets andel av dessa kostnader var mycket lag. Forskolan fick en ny lekpark enligt alla normer och vi fick lagat ett

trasigt avloppsror under jord som medfort luktbesvir.

All elutrustning bytes var 50 ir. Underhallsplanen anger att vi ska byta all eldragning till, inom och mellan vara fyra
hus. Den budgeterade kostnaden for det uppgar till ca 15-16 mkr. Jobbet utfors av Bravida. De har i skrivande stund
kommit halvvags. Dir tillkommer det oviintade arbetskostnader for troga, gamla och skadade ledningsror samt onddiga

kostnader som uppstar da medlemmar inte bidrar till att ppna dorren nér elektrikerna kommer.

Takomliggningen kom igéng i slutet av verksamhetsaret. De fick skjuta pa starten tva ganger pga Covid och sena
utrikesleveranser av material. Tva hoga lyftinsatser med frigérande av parkeringsytor till lyftmaskin behdvdes. Ett stort
tack till alla som bidrog trots sena besked. Over 20 ton gods placerades ut pa taket med spridda mellanrum. Ett stycke
gott hantverk.

Avslut pé arbetet beriknas till oktober. Bigge insatserna har medfort att en del alltfér sma bilgarage kom att anvindas
som lager och avfallsrum foér dkad utsortering. Det medforde dven en besparing pa lagt anbud.

Aven pizzerian fick ny trifasad samt eluppgradering och forstirkning. Oppna forskolan invéntar besked om kommande

elrenovering.

Renovering av tviittstuga Vintervidersg 7: En vattenlidcka i varmvattenr6ren mellan tva element 1 tvittstugan och
cykelrummet nedanfor medforde en ovintad kostnad. Borttagning av vigg o golv, uttorkning och aterstéllning till en
litet omdesignad tvattstuga pagr.

Inom Soluret har d&ven vi blivit drabbade av skadedjur och viiggldss i nagra fa och sma fall. I var fastighetstorsakring
ingar mdjlighet till kontakt, kartliggning, sanering och uppfoljning via Anticimex. Styrelsen ber er om hjélpen att vidta
den atgirden sa tidigt som méjligt sa atgirder kan inséttas tidigt. Kontakta fortroendemannen eller ordforande for hjalp.

Det forebyggande brandskyddsarbetet [6per pa. Ett stort antal fasta kontrollposter ingér i den manatliga kontrollen.
Uppfoljning sker via NBF och styrelsen. En aterkommande brist hos Soluret ar all brate som forvaras i killargdngarna.
De iir uppenbara brandrisker och ska bort. Helst ska det inte uppsta. Tanken ar att vi sjalva kor avfallet till

atervinningscentralerna.

Féreningen har tagit upp nya lan for att kunna finansiera de pagéende projekten.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

» Hissbyte
» Byte av fijarrvirmeror och undercentraler

» Dilfogning, titningslist pd fasader
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Féreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:
Vir forvaltare pa HSB Goteborg anser att en fordjupad kartliggning av balkonger, fasader och fonster samt avlopp och

direnering behdvde utforas.

Det arbetet pagar infor atgirdsplanering kommande ar och kommer att finansieras med nya lan.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 27 bostadsritter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid riikenskapsarets borjan var medlemsantalet 347 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 43 medlemmar.

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets slut var 334,

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/lkvm 211 203 167 176 157
Skuldsattning, kr/kvm 1232 1066 1085 1108 1134
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 128 115 109 119 114
Driftskostnad, kr/kvm 431 406 416 383 391
Arsavgifter, kr/kvm 639 621 603 585 568
Totala intakter, kr/kvm 674 635 615 591 583
Nettoomsatining, tkr 12 556 11771 11402 11059 10 762
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 197 -6 259 1167 856 -239
Soliditet, % 13 31 42 40 38
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséittning:

Definition: Totala rintebiirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital #r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskratt for kostnadséndringar och andra behov.

Riintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférindring av de totala rintebiirande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Varfor? Det 4r viktigt att veta om foreningens ekonomi ér kinslig for ranteforiandringar. Beskriver hur hojda rintor kan

piverka arsavgifterna — allt annat lika. |
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av féreningens [6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och viirdet pa bostadsritten, Darfor r det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt 1 forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lig.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  &rets utgang
Inbetalade insatser, kr 1139477 0 0 1139477
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1708 644 0 0 1708 644
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 8511946 0 -7 918 560 593 386
S:a bundet eget kapital, kr 11 360 067 0 -7 918 560 3 441 507
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6614 416 -6 258 707 7 918 560 8274 269
Arets resultat, kr -6 258 707 6258 707 -7 197 126 -7 197 126
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 355709 0 721434 1077 143
S:a eget kapital, kr 11715776 0 -7 197 126 4 518 650

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 576 000 kr samt 1anspraktagande skett med 10 494 560 kr .
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 355709
Arets resultat, kr -7 197 126
Reservation till underhallsfond, kr -2 576 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 10 4594 560
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1077 143

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1077 143

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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2021-07-01 2020-07-01
Resultatrikning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 556 187 11 770 578
Ovriga rorelseintikter Not 2 121 714 177 715
Summa rorelseintiakter 12 677 901 11948 293
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 582 857 -7 129 056
Underhadliskostnader Not 4 -10 494 560 -9 403 926
Ovriga externa kostnader Not 5 -525 183 -508 318
Personalkostnader Not 6 -445 700 -356 996
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -674 675 -674 675
Summa roérelsekostnader -19722975 -18072971
Rorelseresultat -7 045 074 -6 124 678
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 22 932 41 603
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -174 984 -175 632
Summa finansiella poster -152 052 -134 029
Arets resultat Not 10 -7 197 126 -6 258 707



II@‘
Ls

Hsb Brf Soluret i Géteborg

Org Nr: 7567200-9103

Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgéngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 23 622 932 24 296 527
Inventarier Not 12 2 158 3238
23 625 090 24 299 765
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 800 800
800 800
Summa anlaggningstillgdngar 23 625 890 24 300 565
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4 294 55 649
Qvriga fordringar Not 15 1 742 066 2432 191
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 667 189 2 202 287
3413 549 4690 127
Kortfristiga placeringar Not 17 6 500 000 8 500 000
Kassa och bank 10 223 12 098
Summa omsattningstillgéngar 9923772 13 202 224
Summa tillgdngar 33 549 662

37 502 789
A
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2848 121 2848 121

Underhéllsfond 593 386 8511 946
3 441 507 11 360 067

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 274 269 6 614 416

Arets resultat -7 197 126 -6 258 707
1077 143 355 709

Summa eget kapital 4518 650 11715776

Skulder

Langftistiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 19 307 477 16 120 697

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 866 220 3919 220

Leverantdrsskulder 1 504 677 1108 399

Skatteskulder 23 925 36 475

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2 759 325 3080 793

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1 569 388 1521 428
9723535 9 666 315

Summa skulder 29 031012 25787 012

Summa Eget kapital och skulder 33549 662 37 502 789

h
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

Ovriga komopnenter 30 ar

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Léngfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar Iangfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta |&nefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sdttas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 3 399 401 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. "
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11616 276 11 277 864
Hyror 783 180 790 420
Ovriga intakter 156 731 172 301
Bruttoomsattning 12 556 187 12 240 585
Avsatt till inre fond 0 -470 007
12 556 187 11 770 578
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 121714 177 715
*Varav exeptionella intdkter tex stdrre forsdkringsersattning 120 914 118 107
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 522 863 2 330 230
Reparationer 681 331 779 520
El 291 709 289 366
Uppvarmning 1554 581 1303 590
Vatten 566 959 565 929
Sophamtning 354 184 334 832
Ovriga avgifter 266 467 223 816
Forvaltningsarvoden 359 508 366 088
Tomtrattsavgald 627 896 627 827
Ovriga driftskostnader 357 359 307 857
7 582 857 7 129 056
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 288 026 11750
WS 306 398 0
El och tele 5174 734 0
Transport 0 6 442 362
Byggnad utvandigt 915 948 1315374
Markytor 3602 278 1 546 152
Utrustning 207 176 88 288
10 494 560 9 403 926
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 429 574 412 554
Medlemsavgifter 89 100 89 100
Ovriga externa kostnader 6 509 6 664
525 183 508 318
Not 6 Personalkostnader
Firtroendevalda
Styrelsearvode 117 100 95 300
Sammantradesersattningar 42 400 45 289
Revisorsarvode 11 000 10 500
Loner och andra ersattningar 169 906 123 538
Sociala kostnader 104 544 81619
Kurser och konferenser 750 750
445 700 356 996
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 673 595 673 595
Inventarier 1080 1080
674 675 674 675
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 22932 41 603
22932 41 603
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 173 109 173 108
Ovriga finansiella kostnader 1 875 2 524
174 984 175 632
Not 10  Krets resultat
Redovisat resultat -7 197 126 -6 258 707
Avsattning till underhdlisfond -2 576 000 -3 000 000
Disposition ur underh3lisfond 10 494 560 9 403 926
Resultat efter underhdllspaverkan 721434 145 219

o
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 47 351 389 47 351 389
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 351 389 47 351 389
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 054 862 -22 381 267
Krets avskrivningar -673 595 -673 595
Utgdende avskrivningar -23 728 457 -23 054 862
Bokfdrt virde byggnader 23 622932 24 296 527
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort vdrde byggnader och mark 23622932 24 296 527
Taxeringsvarde for 53:1-53:4
Byggnad - bostader 128 000 000 112 200 000
Byggnad - lokaler 1415 000 1 264 000
129 419 000 113 464 000
Mark - bostader 54 000 000 48 000 000
Mark - lokaler 1 133 000 1182 000
55 133 000 49 182 000
Taxeringsvarde totalt 184 552 000 162 646 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 35817 000 35817 000
Var av frigjorda 0 2 296 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 92 087 92 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 92 087 92 087
Ingdende avskrivningar -88 849 -87 769
Arets avskrivningar -1 080 -1 080
Utgdende avskrivningar -89 929 -88 849
Bokfort virde 2158 3238
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBF 100 100
1 andel i Fonus 200 200
800 800
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 106 65461
Ovriga kundfordringar -9 812 -9 812
4294 55 649
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.far. 1 605 247 2413 375
Skattekonto 134 651 15533
Ovrigt 2 168 3283
1742 066 2432191
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 389 121 380 666
Arsavgift NBPC, Kv 3 1264 818 1255 213
Avrakning NBPC 0 553 158
Upplupna intakter 13 250 13 250
1667 189 2 202 287

»®
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-11-30 2022-11-30 12 man 0,30% 4 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-08-31 2022-08-31 12 mén 0,30% 2 500 000
6 500 000
Fastranteplacering 6 500 000 8 500 000
6 500 000 8 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 541071 0,86% 2024-12-01 4471714 56 004
Stadshypotek 547864 0,93% 2024-12-30 3035274 56 000
Stadshypotek 633406 0,57% 2023-12-01 1 008 000 0
Stadshypotek 633407 0,57% 2023-12-01 940 800 0
Stadshypotek 633410 0,57% 2023-12-01 1 059 795 0
Stadshypotek 633411 0,57% 2023-12-01 1075200 0
Stadshypotek 667315 0,79% 2025-04-30 1542 140 27 216
Stadshypotek 675347 0,85% 2025-06-01 2987 774 75 000
Stadshypotek 709088 0,96% 2024-10-30 1 335 000 76 000
Stadshypotek 709089 0,96% 2024-10-30 2 218 000 76 000
Stadshypotek 756693 1,13% 2023-03-30 3 500 000 0
23173 697 366 220
Nasta drs amortering beraknas uppga till 366 220
L3n med I8neomséttning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3 500 000
QOvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 866 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 307 477
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 342 597
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 62 039 2 640
Arbetsgivaravgifter 62 576 2764
Mervardesskatt 30 766 34 114
Inre fond 2 603 944 3041275
2759 325 3080 793
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24 690 15150
Ovriga upplupna kostnader 335483 364 067
Avrakning NBF 29 661 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1179 254 1142 212
1565 088 1521 429
Goteborg b 4 /O 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Soluret i Goteborg, org.nr. 757200-9103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret |
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kentroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rétvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Soluret | Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01-2022-08-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dwrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, Tikviditet och stélining i Bvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s2kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden L O/VO 2022

Leif Ivarsson
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000

|

Org Nr: 757200-9103

Totala kostnader

Ovriga externa kostnader
-39 Personalkostnader
Avskrivningar 2%

=

Drift
-37%
Underhall
-53%
Fordelning driftkostnader
®Ar 2022-06-30 OAr 2021-06-30




Verksamhetsberittelse

Hissleverantoren Vinga har att bekymra sig 6ver kvaliteten pa delar som inte héller mattet.
De flesta av deras dtgirder gér pa garantin dnnu. Var inte sena med att anmala till dem om fel
uppstar pd hissarna oavsett tid pa dygnet. Vi foljer upp med statistik och konsulter.

Ordningen i cykelrummen &r god utom i ett fall. Ett tjugotal gamla cykel/vrak som inte
nyttjas, forvaras och tar upp plats for andra som Onskar tillgang. Det maste sjdlv/regleras.

Oordningen p4a, i och runt avfallsplatsen Vvg 9 fortsétter. Vi far aterkommande boter for
att ha lagt fel avfall 1 biobehéllarna. Porslin, metall och plast ska inte dit. Sling det i de stora
behallarna sa minskar bade straff och sopavgiften till Goteborgs stad. Hamnar hushéllsavfallet
bredvid tar faglarna girna tag 1 det och sedan sprids det for vinden pé parkeringen.

Framtida utmaningar: Goteborgs stad har valt att sdga upp nyttjandeavtalet for vér stora
parkering och ytterligare 8 st inom NBPC. De forlingde inte avtalet med 40 ar som det var
tankt. Det dr vdldigt oklart vad de anser sig behdva marken till. De “avser att bygga pa den i
framtiden” enligt uppgifter vi fick héra i Mark och Miljodomstolen, dit vi 6verklagade via
NBF. Framtida parkeringsytor kan sdkert aterfas av respektive drabbad forening, men till
hogre kostnad dn idag. Den som véntar far se. Onekligen ingar det 1 en storre vision.

Den uppkomna situationen ar minst sagt rorig. Ett ”Biskopsgarden 2.0 ska malas fram via
Byggnadsndamnden som administrerar hanteringen. Goteborgs stad erbjuder en Gversiktsplan
och nagra framtida tankar 1 en alldeles ny oversiktsplan. Lds den och begrunda. Dar blandas
gammalt o nytt. Biskopsgérden har i 6versiktsplanen delats in i samma tre delar precis som
forr. Tanken nu &r att man vill fortdta och bygga nytt pa véara och andra tomma ytor. Dér kan
dven alla innergardar inga inom hela NBF. Av ndgon tokig anledning anser de att Sommar-
véddersgatan och uppfarten till Friskvdderstorget ér eller borde bli ”en tom yta”. Da bygger de
alltifran radhus till torg dér, om ingen anser det oldmpligt.

Vi dr inte emot stadsfordndring, bara tveksamma till forsdmringar. Just strackan mellan
Molnvédersgatan och Badvidersgatan dr extra kass att bygga nya huskroppar inom. De ir ju
inte direkt tomma och all ’fortdtning” medfér mindre utrymme och fler boende pa mindre yta
an forr. Sedan ska Sommarvédersgatan fa flyttas ndrmare mot véra foreningar. Det 1ar ju
drabba Lenviders och Onskevidersgatan. Det 4r samma stadsbyggnadsideal som finns lings
Végmaistarplatsen mot Tuve och som ingen har rdd att bo i som forsta ldgenhet.

Kolla gérna planerna pa https://oversiktsplan.goteborg.se/ samt
https://stadsutveckling.goteborg.se/projekt/hisingen/biskopsgarden/.

Folj gidrna den politiska debatten om nyttan av fortiatning och begreppet tradgardsstad.

Mvh Kim Jorgensen
ordf styrelsen Brf Soluret



Motioner 2022

Endast en inkom.

Den redigeras for 6kad lasbarhet. Samtal har inletts med motionéren om arbetssitt och
metoder. Motionédr RG bad styrelsen 6ka vaksamheten mot olovlig andrahandsuthyrning och
ev ockerhyror i foreningen. Annonser pa nétet utlovar vara lagenheter som hyresobjekt. Den
kan latt fa pagé under var radar

Svar: Onekligen talar HSB normalstadgar om en administrativ ordning for uthyrning som ar
enkel att runda. Styrelsen arbetar stindigt med den fragan. HSB centralt maste erbjuda mer
draghjalp. Arbetsséttet kostar tid och en del extra energi och behover organiseras. Skatte-
reglerna &r till de uthyrandes fordel. Det dr inte sdkert att styrelsen far reda pa alla fakta om
hyresséttning och annat som behdvs infor beslut att godkénna ansdkan.

Mvh Styrelsen Brf Soluret gnm Kim Jorgensen, ordforande

Over 1400 m fjirrvirmerdr grivdes ned och svetsades samman.



