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Mute 9:6 Forhandsbesked

Beslut
Byggnadsniamnden beslutar

1. bevilja ansokan om forhandsbesked for uppforande av tvé enbostadshus

pé fastigheten Mute 9:6.
2. inte ta ut ndgon avgift.

Upplysningar

- Férhandsbeskedet giller med redovisad omfattning, placering och med

huvudsaklig utformning i enlighet med bilagda handlingar.

- Foérhandsbeskedet upphdr att gilla om bygglov for &tgérden inte har
sokts inom tva &r fran det att detta beslut om férhandsbesked fatt laga

kraft (9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

- Férhandsbeskedet ger inte ritt att pdbérja &tgérden innan bygglov har

beviljats och startbesked getts (9 kap. 39 § PBL).

- Byggnationen ska i princip utformas i enlighet med uppréttade rdd och
anvisningar for bebyggelse pa landsbygden "Att bygga pa landsbygden i

Varbergs kommun".

- Tillstdnd for forindrad viganslutning krivs frén Trafikverket.

Tillstandet ska vara beviljat innan bygglov beviljas.

- Marken fir inte tas i ansprak forrén strandskyddsfragan &r utredd.

Ansokande om upphivande gors hos lénsstyrelsen.

Sammanfattning av drendet

Ansbkan giller forhandsbesked om méjligheten att fi uppfora tvé

enbostadshus inom fastigheten Mute 9:6. Tomterna foreslas pa vad som fir
anses vara brukningsvird jordbruksmark och inom ett av kommunens stora
opéverkade omraden. Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att anstkan ska

avslds. Handlaggare i irendet har varit bygglovshandldggare Emma

Johansson.

Christian Persson (C) och Ulrika Ericsson (M) har pa utskottets
sammantrade foreslagit byggnadsndmnden bevilja ansékan om
forhandsbesked. Tomas Johansson (S) har foreslagit bifall till
stadsbyggnadskontorets forslag.

Forslag till beslut under sammantrédet

Tomas Johansson (S) foreslar att byggnadsnédmnden besluta enligt

stadsbyggnadskontorets forslag och avsl ansokan.
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Beslutsordning

Ordféranden konstaterar att det finns tva férslag och stéller utskottets
forslag mot forslaget frén stadsbyggnadskontoret mot varandra och finner
att byggnadsnimnden beslutar enligt utskottets forslag och beviljar
ansokan.

Reservation
Tomas Johansson (S) anmiler att han och samtliga socialdemokrater
reserverar sig mor beslutet.

Skal for beslut

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig &tgérd begér det, ska
byggnadsnémnden ge ett forhandsbesked i frga om &tgirden kan tillatas
pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § PBL).

Av kommunens oversiktsplan framgér att “mycket stor restriktivitet
tillimpas for enstaka ny bebyggelse utanfor befintliga samhéllen”.

Byggnadsnimnden konstaterar att omrédet inte ar opéverkat da det redan i
dagsliget finns flera hus i nérheten och dessutom ett grustag. Bedomningen
4r att tomtplatsen, som ligger anslutning till befintlig bebyggelse, passar vil
in i omradet. En sddan komplettering bidrar till landskapsutvecklingen och

en levande landsbygd.

Byggnadsnimnden gor beddmningen att byggnationen, som endast tar en
liten del i ansprék, sker p& jordbruksmark med lagre brukningsvirde och
hindrar ej heller nyttjande av kvarvarande mark. Berdrda grannar har fatt
tillfslle att yttra sig 6ver ansGkan. Nagra synpunkter har inte kommit in.
Milj6- och hilsoskyddsférvaltningen har bedomt att det finns méjligheter
att ordna vatten och aviopp. Kommunekologen har dock bedomt att
fastigheten 4r oldmplig for exploateringsindamal med hénsyn till
miljobalkens hushallningsprineip.

Sammanfattningsvis ar beddmningen att foreslagen atgird dr lamplig p&
platsen. Vad kommunekologen anfort foranleder ingen annan bedomning.
Atgirden kan dérfor tillitas pé den avsedda platsen, varfor ansokan om
forhandsbesked ska beviljas i enlighet med 9 kap. 17 § PBL.

Enligt kommunfullméktiges faststillda taxa dr avgiften 11 163 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen bérjade 16pa den 28 juni 2021. Tidsfristen for
att meddela beslut gick dirmed ut den 6 september 2021. Eftersom beslut
meddelas efter denna tid har lagstadgade tidsfrister for handlédggningen
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5verskrids med mer én fem veckor. Delar av avgiften ska darfor reduceras
med 100 % (12 kap. 8 a § PBL). Efter reduktion blir avgiften som ska tas ut
o kr (12 kap. 8 § PBL).

Beskrivning av drendet
Ansokan giller forhandsbesked om mdjligheten att fa uppfora tva
enbostadshus.

Den aktuella fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Enligt den kommuntickande éversiktsplanen antagen 2010-06-15 giller

foljande generella riktlinjer:

- Kommunens storsta utbyggnad ska framst ske i staden, i serviceorterna
eller i samhillen liings de regionala kollektivirafikstrdken.

- Istaden och serviceorterna efterstrivas en tit bebyggelse och effektivt
utnyttjande av mark och tekniska resurser.

- 1 &vriga samhillen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar
ske i form av bostéder och verksamheter for att bibehélla en levande
landsbygd och ge underlag for befintlig service.

- Bebyggelsegrupper ska lokaliseras s att det finns goda forutsittningar
att utnyttja kollektivtrafik och cykel for att nd skola, service och
arbetsplatser.

- Ny bebyggelse i kustomrédet bér koncentreras till befintliga
bebyggelseomriden for att behélla den sirpraglade naturen och
kontakten med havet.

- All byggnation ska i storsta mojliga utstréckning utformas och
lokaliseras for god klimatanpassning och for att uppné det nationella
miljokvalitetsmélet om god bebyggd miljo.

- Vid provning av lokalisering av ny bebyggelse ska hénsyn tas till
landskapsbilden, méjligheterna for goda ekologiska vatten- och
avloppsiSsningar och rddande markanvéndning,

- Vid exploatering ska dagvatten i sa stor utstrickning som mojligt tas
omhand lokalt.

- Hinsyn ska tas till virdefulla naturmiljder.

- Ny bebyggelse bor forléggas i anslutning till befintlig och till
utformning, material och firgséttning ta hénsyn till den lokala
byggnadstraditionen och till landskapsmiljon. '

- All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande
utforande, virdefulla kulturhistoriska och estetiska vérdeni befintliga
miljoer ska tas till vara och forstérkas.
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Den foreslagna platsen bestér av jordbruksmark klass 3.

Tomterna ligger delvis inom och grdnsar mot virdefull Angs- och
betesmark. Stadsbyggnadskontoret har inte vidare utrett om tomterna kan
ha négon inverkan p# detta omréde.

Den 8stra tomten berdrs delvis av strandskydd frén ett vattendrag.
Stadsbyggnadskontoret har inte utrett frigan om strandskydd i detta
drende.

Byggnadsnimnden beslutade den 23 september 2021 (Bn § 256) att
Sterremittera Arendet till stadsbyggnadskontoret for vidare utredning samt
horandet av grannar och berdrda remissinstanser.

Yttrande frén Trafikverket inkom den 8 oktober 2021. Trafikverket framfor
ett antal synpunkter som s6kande bor kénna till och har, forutsatt att
synpunkterna efterfoljs, inget att invinda mot att forhandsbesked beviljas.
Trafikverket anser dven att ansokan om en viganslutning ska vara beviljad
innan kommunen beviljar bygglovet.

Yttrande frin kommunekologen inkom den 18 oktober 2021.
Kommunekologen framfér att omradet ldmpar sig bist som betesmark,
vilket dess anvindning under en 1&ng tidsperiod pévisar. Kommunekologen
framfor dven att icke sammanhéllen bebyggelse pa jordbruksmark inte
Klassas som ett stort samhillsintresse, vilket gor att exploatering inte kan
f5rsvaras inom denna mark. Ekologen hénvisar till att miljobalkens 3 kap.
1, 2 och 3 §8 gar att applicera pd den aktuella platsen, och att den darfor
beddms som olimplig for exploateringsindamadl enligt
hush&llningsprincipen i miljébalken.

Yttrande frin miljo- och hilsoskyddsférvaltningen inkom den 17 november
2021. I yttrandet framférs att det bed6ms g att utfora en
avloppsanléggning for WC samt bad-, disk-, och tvittvatten for flera
hush&ll, troligen utanfor de foreslagna tomterna.

Berorda grannar har fitt mojlighet att yttra sig. I grannehorandet har &ven
grustaktverksamheten som ligger drygt 300 meter nordvést om de
foreslagna tomterna horts. Inga synpunkter har inkommit.
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Gillande bestammelser

Plan- och bygglagen (2010:900)
Vid provningen ska hinsyn till bide allménna och enskilda intressen tas

(2 kap. 1 §).

Provningen i drenden om forhandsbesked ska syfta till att mark- och
vattenomraden anviinds for det eller de indamal som omrédena &r mest
limpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrdde ska
ges it sddan anvindning som frén allmén synpunkt medfér en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1—8 §§ miljobalken ska tillimpas (2 kap.
2§)

I sirenden om forhandsbesked ska mark tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken frén allmén synpunkt ar limplig for &ndamélet (2 kap. 4

8).

Enligt 2 kap. 5 § ska i irenden om forhandsbesked bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r ldmpad fér indamalet med
hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhiéllsservice i
ovrigt,

4. mbjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstrningar, och

5. risken for olyckor, Gversvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillférsel av
energi ska lokaliseras p4 ett sitt som &r lampligt med hénsyn till
energiforsorjningen och energihushéllningen.

Vid planlaggning, i drenden om bygglov och vid &tgirder avseende
byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda marken pé ett sitt som
ar limpligt med hiinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
viirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § forsta
stycket 1).
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Vid planléggning och i andra arenden samt vid &tgirder avseende
byggnader som inte ingr i ett 4rende enligt denna lag ska
bebyggelseomrédets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas (2
kap. 6 § tredje stycket).

I srenden om forhandsbesked ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark
som &r limpad for indaméalet med hiinsyn till mojligheterna att forebygga
oligenhet for minniskors halsa i friga om omgivningsbuller (2 kap.6a8§
forsta stycket 1 och tredje stycket).

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid en kommande
bygglovsprovning om ansokan om bygglov gdrs inom tva ar fran den dag
forhandsbeskedet vann laga kraft (9 kap. 18 8).

Miljsbalken (1998:808), MB

3 kap. 1 § Mark- och vattenomraden skall anvéndas for det eller de indamél
£5r vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvindning som
medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning.

3 kap. 2 § Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast
obetydligt &r péverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon
skall s l&ngt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt péverka
omradenas karaktar.

g kap. 4 § Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses p ett frén alimén
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprék.

Beslutsunderiag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 6 december 2021
Oversiktskarta (dokument 358845)

Karta med stora opaverkade omraden (dokument 358847)

Karta med jordbruksmark och virdefull Angs- och betesmark (dokument
358846)

Karta inkommen den 28 juni 2021 (dokument 354568)

AnsOkan inkommen den 28 juni 2021 (dokument 354567)
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Yttrande fr&n Trafikverket inkommen den 8 oktober 2021 (dokument
371577)

Yitrande frin kommunekologen inkommen den 18 oktober 2021
(dokument 374087)

Yttrande frain MHF inkommen den 17 november 2021 (dokument 380319)
Skrivelse frin sokande inkommen den 29 augusti 2021 (dokument 364143)
Skrivelse fran sokande inkommen den 5 december 2021 (dokument

384489)

Protokollsutdrag: Beslutet delges med &verklagandehénvisning:
Sékanden

Meddelande om beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungdrelsen skickas till fastighetsigare eller
innehavaren av en sérskild ratt till en tomt eller fastighet och
dvriga sakédgare till fastigheterna:

Mute 8:1

Mute 8:3

Mute 9:2

Mute 9:6

Mute 9:9

Mute 9:10

Mute 12:1

Mute 13:1

Justerandes SI?) Utdragsbestyrkande Datum
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Overklagandehinvisning 1(1)

VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Hur man éverklagar

Byggnadsniamndens beslut kan 6verklagas skriftligen till Lansstyrelsen i
Hallands lan.

Overklagandet ska dock skickas eller limnas in till byggnadsnamnden.

Varbergs kommun eller  bn@varberg.se
Byggnadsnamnden
432 80 Varberg

Overklagandet ska ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor frin
den dag du fick del av beslutet. Fér den som foretrader det allménna raknas
overklagandetiden tre veckor fran den dag d& beslutet meddelades. Har
overklagandet kommit in i ratt tid, skickar byggnadsndmnden 6verklagandet
och Gvriga handlingar vidare till lansstyrelsen.

I overklagandet ska du ange vilket beslut som 6verklagas och pé vilket sitt
du vill att beslutet ska é@ndras.

Har du négra fragor &r du vilkommen att kontakta byggnadsnamndens
férvaltning (stadsbyggnadskontoret) via Varberg direkt pa telefonnummer
0340-880 00. Varberg direkt tar emot alla forvaltningens samtal och kan vid
behov koppla dig vidare till ratt handldggare. Det gar ocksa bra att skicka

e-post till bn@varberg.se.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER E-POSTADRESS
Varbergs kommun Varberg direkt 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
Byggnadsn&mnden Norra Vallgatan 14

432 80 Varberg WEEEPLESS

www.varberg.se






