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Grimeton 22:1 Férhandsbesked

Beslut
Byggnadsnidmnden beslutar

1. bevilja ansokan om forhandsbesked med stod av 9 kap. 17 § plan- och

bygglagen (2010:900) PBL.
2. taut en avgift om 14 780 kronor.

Villkor ;
Foérhandsbeskedet géller med huvudsaklig redovisad omfatining, placering

och med utformning i enlighet med bilagda handlingar.

Giltighet
Detta beslut galler under tvé &r raknat fran den dag beslutet vann laga kraft.

Upplysningar

- Tnom giltighetstiden ska bygglov sBkas for att forhandsbeskedet ska

gilla. Beslutet om forhandsbesked innebér inte rétt att pdborja
byggnation.

- Byggnationen ska i princip utformas i enlighet med upprittade rad och
anvisningar for bebyggelse p& landsbygden "Att bygga pd landsbygden 1
Varbergs kommun".

- Yitrande fran lansstyrelsen ska beaktas gillande nérheten till
jarnaldersgrav.

- Tillstand frin miljé- och hilsoskyddsnimnden krévs for
avloppsanldggningen.

. Stkande rekommenderas att ta kontakt med linsstyrelsen angdende
fornlamningar innan ansdkan om bygglov limnas till kommunen.
Tillstind frén linsstyrelsen kan krévas enligt 2 kap 12 § KML med
villkor om arkeologisk understkning enligt 13 § KML. Linsstyrelsen bor
kontaktas infor gravarbeten i omrédet.

- Om arkeologiska fynd patriffas skall ldnsstyrelsen kontaktas.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan géller forhandsbesked om mbjligheten att f& uppfora tva
enbostadshus. Stadsbyggnadskontoret har foreslagit byggnadsndmnden att
avsla ansokan, Handldggare i firendet har varit bygglovshandliggare Maria

Hall.
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Forslag till beslut under sammantridet
Christian Persson (C) foreslar, med stod av Tomas Johansson (8), att

byggnadsnémnden ska bevilja ansokan.

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnémnden beslutar att bevilja ansokan.

Skal for beslut

Enligt 2 kap. 2 § PBL, ska provningen i drenden om lov eller
f5rhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomréden
anvinds for det eller de indamal som omradena ir mest limpade for med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvindning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pA ett sitt som &r ldmpligt med hinsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 3 kapitlet 4 § miljébalken, 1998:808, MB ir jordbruksmark av
nationell betydelse och brukningsvird jordbruksmark far endast tas 1
ansprik for bebyggelse for att tillgodose vésentliga allménintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Féretrade ska
ges At sédan anvéindning som fran allmén synpunkt medfor god

hushéllning.

Foreslagna tomter &r placerade delvisien beteshage och delvis p&
brukningsvird mark utanf6r men ansluter till befintlig sammanhéllen
bebyggelse pa ett tydligt sitt. Enligt riktlinjerna ska mycket stor
restriktivitet tillimpas vid prévning av ny bebyggelse. Enstaka bostider kan
tillatas efter sirskild provning for att bibehslla en levande landsbygd. Det
finns en tydlig avgrinsning till fornlimningsomradet och naturen runt
omkring. Anstkan kan darfor beviljas.

Av linsstyrelsens yttrande framgar att en eventuell nybyggnation skulle
paverka upplevelsen av Broasen och att foreslagen byggnation éven ligger
inom riksintresse for kulturmiljévarden Grimeton. Fornlimningsmiljoerna
utgdr en betydande del i riksintresseomradet. Ytterligare byggnation
kommer att péaverka riksintresseomradet negativt. Byggnadsndmnden delar
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inte beddmningen utan anser att foreslagna tomter kommer upplevas som
naturlig forlingning av den byggnation som redan finns pa platsen.

Byggnadsniamnden gor bedémningen att foreslagen &tgird foljer
intentionerna i 6versiktsplanen. Tomterna ir visserligen placerade i
nirheten av jairnildersgravfiltet Brodsen men skiljs pa ett tydligt sitt frén
dess av den girdesgard som skiljer omréde frén fornlimningsplatsen.
Byggnadsnimndens beddmning ar darfor att den foreslagna atgédrden tar
tillricklig héinsyn il landskapsbilden och natur- och kulturvirdena pa
platsen. Bedémningen ar att bebyggelsen tydligt avgrénsas mot det 6ppna
landskapet som tar vid séder om bebyggelsen och att foreslagna tomter inte
hamnar utanfor denna avgransning. Byggnadsnimndens forslag till beslut
ar darfor att ansokan ska beviljas.

Avgift
Handliggningsavgift 14 780 kronor enligt med kommunfullméktige
faststalld plan- och bygglovstaxa.

Tidsfristen for att meddela beslut gér ut den 1 november 2022. Eftersom
beslut kan meddelas inom denna tid, har lagstadgad tidsfrist for
handliggningen hallits och en avgift ska, med stod av 12 kapitlet 8 § plan-
och bygglagen, tas ut. Avgiften betalas mot faktura som skickas separat.

Beskrivning av drendet

Aktuella tomtplatser 4r beldgna ca 2 km nordvist om Grimetons kyrka.
Foreslagna tomter ligger utanfor detaljplanerat omréde pa jordbruksmark
intill ett omride med sammanhéllen bebyggelse. Strax vister om foreslagna
tomter finns en av Hallands storsta jarn&ldersgravfalt, Brodsen. Tomterna
ligger inom riksintresse for natur- och kulturmiljovard beskrivet som ett
odlingslandskap préglat av tiden efter laga skiftet med ett stort antal delvis
unika forhistoriska gravanléggningar. Storgérdar med vélbevarad,
Klassicistisk bebyggelse, kyrkby och radiostation.

Foreslagna tomter berdrs ocksé av kulturmiljéprogrammet for Jandsbygden
omrade Grimeton — Tjarby, godkint av byggnadsnimnden den 27 oktober
2016, § 365. Enligt kulturmiljéprogrammet hyser Grimeton ett mycket stort
antal fornlimningar, ddribland ett av Hallands storsta och mest
spektakuléra jarnildersgravfalt Brosen.
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Forslaget ligger inom den ytire skyddszonen for Vérldsarvet Grimeton och
inom stora opaverkade omréden enligt 3 kap. MB.

For den aktuella platsen géller kommunens tversiktsplan antagen den 15
juni 2020. Generella rikilinjer géller tillsammans med riktlinjer for
omriden med sirskilt hoga bevarandevérden enligt B och C4 samt riktlinjer

enligt kulturmiljdprogrammet.

Foljande riktlinjer giller for omrédet:

- Miycket stor restriktivitet ska tillimpas vid provning av ny bebyggelse.

Enstaka helars- eller fritidshus samt anldggningar for det rorliga

friluftslivet kan tillitas efter sirskild provning for att bibehélla en

levande landsbygd.

I omraden med hoga kulturvirden ska foréandringar genomforas

varsamt. Kulturmiljons specifika virde och bebyggelsen karaktir ska

bevakas och ny bebyggelse ska anpassas till detta.

- Stor hiinsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av bostad

bér ej medges i nérheten av brukningsenhet med djurh&llning.

I samhillen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar ske i

form av bostider och verksamheter for att bibehélla en levande

landsbygd och ge underlag for befintlig service.

- All byggnation ska i storsta mdjliga utstrickning utformas och
lokaliseras for god Klimatanpassning och for att uppnA det nationella
miljokvalitetsmélet om god bebyggd miljo

- Vid provning av lokalisering av ny bebyggelse ska hénsyn tas till

landskapsbilden, mdjligheterna for goda ekologiska vatten- och

avloppslosningar och ridande markanvindning.

Vid exploatering ska dagvatten i s& stor utstrickning som mdjligt tas

omhand lokalt.

- Nybebyggelse bor forldggas i anslutning till befintlig och till
utformning, material och firgsittning ta hiinsyn till den lokala
byggnadstraditionen och till landskapsmiljon.

- All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande

utforande

B. Omraden med sirskilt hga bevarandeintressen
- Bevarandeintresset ska prioriteras.
Inga tgirder som paverkar natur- eller kalturvirdena negativt tillats i

omréadet.

All form av verksamhet ska bedrivas med mycket stor hansyn till natur-

och kulturmiljon samt friluftslivet.

Mycket stor restriktivitet ska tillimpas vid provning av ny bebyggelse.
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- Enstaka helars- eller fritidshus samt anliggningar for det rorliga
friluftslivet kan tillatas efter sirskild provning for att bibehélla en
levande landsbygd.

- Storre exploateringsforetag som exempelvis nya tiktverksamheter eller
stora vagdragningar fir inte forekomma.

- Sjoar och vattendrag av betydelse bor skyddas av en minst 6 meter bred
zon som ska héllas fria frin gddsling och besprutning, helst bor
skyddsomrédena vara trad- och grasbevuxna. '

- Iomraden med hoga kulturvérden ska forandringar genomforas
varsamt. Kulturmiljons specifika vérde och bebysggelsen karaktir ska
bevakas och ny bebyggelse ska anpassas till detta.

- Titortsnira naturomréden. Av stort véirde for friluftslivet. Ingen ny

bebyggelse far tillkomma.

C. Omréden med oféréndrad markanvindning
_ Omradet ska nyttjas for jord- och skogsbruk med méjlighet till

kompletterande byggnation for att bibehalla en levande landsbygd.

- Boende och verksamheter i befintliga gardsmiljoer ska provas positivt.

- Enstaka eller smi grupper av heldrs och fritidsbebyggelse tillats déir s&
provas lampligt.

- Stor hinsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av bostad
bér inte medges i nérheten av brukningsenhet med djurhéllning.

- Den biista jordbruksmarken bor sé langt som méjligt inte planeras for
annat indamal.

- Jord- och skogsbruk ska bedrivas med stor hiinsyn till kultur- och
paturmiljéerna i anslutning till samhillen. Detta giller srskilt
kyrkbyarna.

- Stora exploateringsforetag, viigdragningar, nya tiaktverksamheter m.m.
bor undvikas.

- Sammanhiingande naturomraden ska beaktas for friluftslivets intresse.

- Sjoar och vattendrag av betydelse bor skyddas av en minst 6 meter bred
zon som ska héllas fria frin godsling och besprutning, helst bor
skyddsomradena vara trad- och grasbevuxna.

C4 Virldsarvets Grimetons yiire s ddszon

Inom yttre skyddszonen far inte hoga och vidstréckta byggnadsverk som
visuellt kan stéra den monumentala bilden tillkomma. Omrédet innefattar '
siven Ragrhilds killa ddr stor hénsyn ska tas till kulturviirdena, landskapet
och naturmiljon. Omradesbestdmmelser for skyddszonen kring virldsarvet
bor uppréttas med bestimmelser om bygglovsplikt for alla typer av hoga
byggnadsverk, d.v.s. dven silos och storre ekonomibyggnader som annars ar

bygglovsbefriade. Aven viktiga utblickar over omradet bor definieras.
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Stora opaverkade omriden enligt 3 kap. MB med féljande riktlinjer:

- Miycket stor restriktivitet ska tillimpas for enstaka ny bebyggelse
utanfor befintliga samhéllen.

- Kompletterande byggnation inom och i anslutning till befintlig
bebyggelse kan provas for att bibehélla en levande landsbygd.

- Storre exploateringsforetag, storre viigdragningar etc. ska inte
forekomma i omradet.

Yttrande

VIVAB

Vttrande frin VIVAB inkom den 28 juni 2022. Av ytirandet framgér att
foreslagna tomter ligger utanfor verksamhetsomrédet men att foreslagna
tomter utgdr en samhorighet med befintligt verksamhetsomréde. Vid
eventuell avstyckning kommer VIVAB att foresls att de nya fastigheterna
inforlivas i verksamhetsomréde for allmént dricks-, spill- och dagvatten.

Stiftelsen Vdrldsarvet Grimeton
Yitrande fran Stiftelsen Virldsarvet Grimeton inkom med ett yttrande den

29 juni 2022. Bland annat framgér det av yttrandet att stiftelsens
bedomning 4r att intresset av att bebygga mark intill radiostationen
kommer att 6ka. Stiftelsen vill se att kommunen snarast tar fram
omradesbestimmelser med tydligare riktlinjer for vad som #r lamplig

bebyggelse omkring vérldsarvet.

Yttrande grannar
En granne p4 fastigheten Grimeton 17:14 har inkommit med fragor och

synpunkter pa ansdkan. De skulle bli nirmast granne med ett av husen och
har stillt frigor om utformning av byggnader och undrar dver hur utsikten
ver histhagen och gravféltet kommer att péverkas.

Yiterligare ett yttrande frén fastighetsiigaren Grimeton 22:12, boende pa
Kallingsvigen 24 inkom den 25 och den 28 juni 2022. Synpunkterna ror
framst tomten vid gemensamhetsanldggningen GA:10 som enligt ytirandet
#nnu inte ar firdigstilld som tillfart. Det framgér av yttrandet att vigen ari

daligt skick.

Liinsstyrelsen antikvarie
Yttrande frén linsstyrelsen inkom den 15 juli 2022. Linsstyrelsen framfor

bland annat att ca 30 meter véster om den planerade byggnationen finns ett
av Hallands mest inneh&llsrika gravfalt, Brogsen. Fornlimningar med
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fornlimningsomraden savil kinda som okénda dolda under mark, uppbar
lagstadgat skydd enligt 2 kap. 1-2 §§ kulturmiljélagen, 1988:950 KML.

Enligt KML ska strivan vara att s& langt som m6jligt bevara fornldmningar.
Den byggnation som idag finns norr om gravfiltet och som &ven till viss del
skadat gravfiltet har tillkommit mellan 1920 och fram till 1960-talet. Vid
den hir tiden gjordes inte de beddmningar som vi gor idag och
lagstiftningen har &ven foréndrats Gver tid.

En eventuell nybyggnation skulle p&verka upplevelsen av Brodsen. Med
tanke p4 den negativa paverkan en nybyggnation skulle komma att fa vore
det lampligast att helt flytta den planerade bebyggelsen frén den foreslagna

platsen.

Foreslagen byggnation ligger dven inom riksintresse for kulturmiljévérden
Grimeton. Fornlimningsmiljoerna utgdr en betydande deli
riksintresseomradet. Ytterligare byggnation kommer att péaverka
riksintresseomridet negativt.

Liinsstyrelsens reservatenhet
Linsstyrelsens reservatenhet har som andelsigare i samfélligheten
Grimeton S:27 fatt m&jlighet att yttra sig men har inte framfor ndgra

synpunkter.

Sokandens bemétande
Den 11 augusti 2022 inkom sékanden med en skrivelse med beméotande av

de ytiranden som har inkommit. Sammanfattningsvis framfor sbkanden att
den befintliga bebyggelsen ligger nérmare gravfiltet Brodsen &n de
tilltinkta tomterna och att en forlingning med tvé tomter inte inkriktar pa
lantbruk eller &kermark.

Eit kompletterande bemdtande angdende ytirande frin granne pé
Killingsvigen 24 inkom den 16 augusti 2022. Av skrivelsen framg#r bland
annat att vigen ir helt korbar dock inte asfalterad &n och att
fastighetségaren vill fardigstilla fastigheter innan vagen fardigstills.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag, daterat den 15 augusti 2022
Karta (dokument 420750)

Ansokan (dokument 397777)

Bilaga till ans6kan (dokument 397778)
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Yitrande VIVAB (dokument 423013)

Vtirande stiftelsen Grimeton (dokument 423535)

Yttrande Grimeton 17_14 (dokument 424687)

Yttrande lansstyrelsen (dokument 426331)

Yttrande linsstyrelsen reservat (dokument 426404)
Skrivelse angende svar frén lansstyrelsen reservat (dokument 427285)
Yitrande 1 Grimeton 22_12 (dokument 428095)

Vttrande 2 Grimeton 22_12 (dokument 428096)
Forvaltningens bedomning till sokanden (dokument 405136)
Stkandens bemotande (dokument 428487)

Bilaga till beméotandet (dokument 428488)

Stkandens bemotande vig (dokument 429078)

Protokollsutdrag: Beslutet delges med Sverklagandehénvisning:
Sokanden
Grimeton 17:14
Grimeton 22:12

Meddelande om beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungdrelsen skickas till fastighetségare eller
innehavaren av en sarskild rétt till en tomt eller fastighet och
Svriga sakégare till fastigheterna enligt séndlista

-
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