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Bn § 269 Dnr: SBK-2022-1189

Sunnvira 3:15 och 3:16 Férhandsbesked

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar

1. bevilja anstkan om forhandsbesked gillande tva enbostadshus,
2. taut en avgift om 10 168 kr.

Villkor
Forhandsbeskedet giller med redovisad omfattning i enlighet med bilagda
handlingar.

Giltighet
Detta beslut giller under tva &r riknat frdn den dag beslutet vann laga kraft.

Upplysningar

- Inom giltighetstiden ska bygglov sokas for att forhandsbeskedet ska
gilla. Beslutet om forhandsbesked innebér inte ritt att pborja
byggnation.

- Byggnationen ska i princip utformas i enlighet med upprittade rad och
anvisningar for bebyggelse pé landsbygden Att bygga pd landsbygden i
Varbergs kommun.

- Situationsplan med férenklad nybyggnadskarta som grund ska lamnas
in i samband med framtida lovansokan.

- Markplaneringsritning ska ldmnas in i samband med framtida
lovansokan,

- Tillstdnd fran miljo- och hélsoskyddsndmnden kravs for
avloppsanlaggningen.

- Dagvattenhantering ska redovisas i samband med framtida lovansokan.

- Avgiften betalas mot faktura som skickas separat.

Sammanfattning av drendet
Ansokan giller forhandsbesked om majligheten att f& uppfora tva
enbostadshus inom de avstyckade tomterna Sunnvéra 3:15 och 3:16.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att ansokan ska beviljas. Handléggare
i arendet har varit bygglovshandlaggare Maria Hall.
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Beslutsordning

Ordforande Christian Persson (C) konstaterar att det bara finns ett forslag
till beslut och finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens forslag till
beslut.

Skal for beslut

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgiard utanfor ett omréde med
detaljplan, om atgirden inte strider mot omrédesbestdmmelser, inte
forutsitter planliggning och dtgarden uppfyller de krav som foljer av
tillimpliga bestdimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér ett byggnadsverk inte medféra en betydande
oldgenhet for omgivningen. Agarna till grannfastigheten Sunnvira 1:4 har
inkommit med synpunkter om dagvatten.

En dagvattenredovisning kommer att begéras in i samband med framtida
provning om lov och startbesked.

Miljé- och hilsoskyddsforvaltningen tillstyrker ansékan. Inlimnad
bullerutredning fér den nirliggande skjutbanan visar att kraven for
skottbuller uppfylls. Bedomningen &r att dtgdrden foljer intentionerna i
kommunens 6versiktsplan, och att de nya bostadshusen kan bli en lamplig
komplettering i omradet. Bedomningen ar att atgarden inte ska innebdra
nagon betydande oldgenhet for négon granne och att kraven enligt 2 kap
PBL kan uppfyllas. Byggnadsndmnden bér darfor bevilja ansokan.

HandlAggningsavgiften r 10 168 kronor enligt kommunfullméktige
faststillda plan- och bygglovstaxa. Tidsfristen for att meddela beslut gir ut
den 19 oktober 2022, Eftersom beslut kan meddelas inom denna tid, har
lagstadgad tidsfrist for handlaggningen hallits och en avgift ska dérfor tas
ut (12 kap. 8 § PBL).
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Beskrivning av drendet

Ansokan giller forhandsbesked for mdéjligheten att uppféra tva
enbostadshus inom tvé avstyckade tomter. Fastigheten ligger utanfor
sammanhéllen bebyggelse och utanfor detaljplan. Fastigheterna ligger ca
260 meter nordvist om en skjutbana. Enskilt VA foreslés. Fastigheten
berérs av kommunens oversiktsplan antagen den 15 juni 2010. Foljande
riktlinjer galler for omradet:

- Vid provning av lokalisering av ny bebyggelse ska hansyn tas till
landskapsbilden, mojligheterna for goda ekologiska vatten- och
avloppslosningar och rddande markanvandning.

- Hinsyn ska tas till viardefulla naturmiljoer.

- Ny bebyggelse bor forlaggas i anslutning till befintlig och till
utformning, material och fargséttning ta hansyn till den lokala
byggnadstraditionen och till landskapsmiljon.

- All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande
utforande, viardefulla kulturhistoriska och estetiska vérden i befintliga
miljoer ska tas till vara och forstarkas.

Yttranden

Berorda sakigare har enligt 9 kapitlet 25 § fatt mdjlighet att yttra sig over
ansokan. Den 31 augusti 2022 inkom synpunkter fran fastighetsdgarna till
Sunnvira 1:4. Synpunkterna sammanfattas har:

- Dagvattnet méste tas om hand s att det inte paverkar var fastighet

- Inga trad pa var mark far fallas.

Den 31 augusti 2022 inkom s6kanden med ett bemétande av de synpunkter

som kommit in. Bemotandet sammanfattas har:

- Kan inte se att dagvattenflodet forvirras av att det byggs ett eller tvd hus
ca 80—100 meter fran dkermarken pa Sunnvara 1:4.

Den 30 augusti 2022 inkom yttrande fran miljo- och hélsoskydds-
forvaltningen. Av yttrandet framgér att en avloppsanldggning for tva
hushall kan utforas pa fastigheterna. Skyddsavstand ska héllas till grannens
vattentikt i soder och egna planerade vattentékter.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 12 september 2022
Karta (dokument 428634)

Karta oversikt (dokument 429811)

Ansokan (dokument 423519)
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Yttrande miljo- och hilsoskyddsforvaltningen (dokument 430976)
Yttrande Sunnvira 1_4 (dokument 431107)

Bullerutredning (dokument 428633)

Sokandens bemotande (dokument 431378)

Protokollsutdrag: Beslutet delges med 6verklagandehénvisning:
Sékanden och

Fastighetsédgarna till Sunnvéra 1:4.

Meddelande om beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungérelsen skickas till fastighetségare eller
innehavaren av en sarskild ritt till en tomt eller fastighet och
6vriga sakégare till fastigheterna enligt lista i diariet.
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