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Bn § 268 Dnr: SBK-2022-1221

Hunnestad 13:10 Forhandsbesked

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar

1. bevilja ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus,
2. tauten avgift om 11 327 kr.

Villkor
Forhandsbeskedet géller med redovisad omfattning i enlighet med bilagda
handlingar.

Giltighet
Detta beslut giller under tvé ir rdknat frén den dag beslutet vann laga kraft.

Upplysningar

- Inom giltighetstiden ska bygglov sokas for att forhandsbeskedet ska
gilla. Beslutet om forhandsbesked innebér inte ratt att pdborja
byggnation.

- Byggnationen ska i princip utformas i enlighet med upprittade rdd och
anvisningar for bebyggelse pé landsbygden Att bygga pd landsbygden i
Varbergs kommun.

- Situationsplan med férenklad nybyggnadskarta som grund ska
anvindas i samband med ans6kan om bygglov

- Milj6- och hiilsoskyddsforvaltningens yttrande ska beaktas. Tillstdnd
fran milj6- och hilsoskyddsndmnden krévs for avloppsanlaggningen.

- Avgiften betalas mot faktura som skickas separat.

Sammanfattning av drendet
Ansokan giller forhandsbesked om mdjligheten att fi uppfora ett
enbostadshus inom Hunnestad 13:10.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att ans6kan ska beviljas. Handlaggare
i Arendet har varit bygglovshandlaggare Maria Hall.

Beslutsordning

Ordforande Christian Persson (C) konstaterar att det bara finns ett forslag
till beslut och finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens forslag till
beslut.
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Skal for beslut

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (2020:900), PBL, ska prévningen i
arenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark-
och vattenomraden anvinds for det eller de &ndaméal som omradena ar
mest limpade for med hiinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade
ska ges &t sidan anviindning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushéllning.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras p& den avsedda marken pd ett sétt som ér limpligt med hénsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § ska lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag inte ske sa att den avsedda anvindningen
eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i 6vrigt som innebér fara fér ménniskors hilsa och séikerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken (1998:808) ér jordbruksmark av nationell
betydelse och brukningsviird jordbruksmark far endast tas i ansprék for
bebyggelse for att tillgodose visentliga allménintressen och detta behov inte
kan tillgodoses p# ett frin allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak. Foretride ska ges at sddan anvandning som frén
allmin synpunkt medfér god hushéllning.

Enligt riktlinjerna redovisas féreslagen tomtplats inom ett
jordbrukslandskap med mdjlighet till kompletterande byggnation for att
bibehalla en levande landsbygd. Enstaka smé grupper av helars- eller
fritidshusbebyggelse tillats dir s& provas lampligt.

For den yttre skyddszonen for virldsarvet Grimeton giller att hoga
vidstrickta byggnadsverk som visuellt kan stora den monumentala bilden
inte far tillkomma.

Grannen pé fastigheten Hunnestad 13:2 har framfort synpunkter gillande
dricksvatten, dagvatten och sophantering.

Med sokandens bemétande och miljo- och hélsoskyddsforvaltningen
tillstyrkande &r beddmningen att foreslagen byggnation inte ska innebéra
négon betydande olidgenhet for ndgon granne. Beddmningen ar att aktuell
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tomt utgdr en lucktomt som kan bli en lamplig komplettering till den
befintliga bebyggelsen intill. Med befintlig bebyggelse t nordost och med
en placering ca 1,8 km sydvést om radiostationen Grimeton bedoms
forslaget inte innebéra tillricklig omgivningspéverkan for att inverka
negativt pa virldsarvet. Féreslagen byggnation bedoms sammanfattningsvis
folja intentionerna i dversiktsplanen och féljer kraven enligt 2 kap. PBL.
Byggnadsnimnden bor dérfor bevilja ansokan.

Handliggningsavgiften #r 11 327 kronor enligt kommunfullméktige
faststillda plan- och bygglovstaxa. Tidsfristen for att meddela beslut gér ut
den 21 november 2022. Eftersom beslut kan meddelas inom denna tid, har
lagstadgad tidsfrist for handldggningen héllits och en avgift ska darfor tas
ut (12 kap. 8 § PBL).

Beskrivning av drendet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och utanfor
sammanhé&llen bebyggelse. Foreslagen tomtplats ligger drygt en km soder
om Hunnestad kyrka. Fastigheten berérs av det yttre skyddsomrédet for
varldsarvet radiostationen Grimeton. For fastigheten galler riktlinjer for
den yttre skyddszonen for virldsarvet, riktlinjer for jordbruksomréde och
generella riktlinjer enligt kommunens Gversiktsplan antagen den 15 juni
2010. Den foreslagna tomten ligger i en rad av bebyggda fastigheter. Enligt
ansokan foreslas ett bostadshus med vita trifasader och takpannor i gré
kulor.

Féljande riktlinjer galler for omréadet:

- Vid provning av lokalisering av ny bebyggelse ska hinsyn tas till
landskapsbilden, méjligheterna for goda ekologiska vatten- och
avloppslosningar och rddande markanvindning.

- Hinsyn ska tas till virdefulla naturmiljoer.

- Ny bebyggelse bor forliggas i anslutning till befintlig och till
utformning, material och fiargsitining ta hansyn till den lokala
byggnadstraditionen och till landskapsmiljon.

- All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande
utforande, viirdefulla kulturhistoriska och estetiska virden i befintliga
miljder ska tas till vara och forstirkas.

For den yttre skyddszonen for vérldsarvet Grimeton géller att hoga
vidstrickta byggnadsverk som visuellt kan stéra den monumentala bilden
inte far tillkomma. Omradesbestimmelser for skyddszonen kring
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virldsarvet bor upprittas med bestimmelser om bygglovsplikt for alla typer
av hoga byggnadsverk. Aven viktiga utblickar 6ver omradet bor definieras.

Yttranden

Berdrda grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL fatt mdojlighet att yttra sig ver
ansokan. Den 22 augusti 2022 inkom yttrande frén fastighetsdgare till
Hunnestad 13:7. I yttrandet stiills bland annat en rad fragor géllande
dricksvatten, dagvatten, sophantering m.m. Frigorna sammanfattas hér:

1.

Kan Varbergs kommun garantera att vart dricksvatten inte kommer att
paverkas d& vi idag har var brunn mot Hunnestad 13:10?

Finns det sikrat att grundvattennivén &r si betryggande att den kan
forsorja befintliga hus samt det tillkommande?

Dagvattensystemet dr inte anpassat for att hantera s& hoga volymer som
vi redan har idag.

Grusvigen 4r redan idag tungt belastad vilket gor att vigen sténdigt fér
nya skador och behover atgérdas.

Nér det giller sophantering kor inte sopbilen ner pa aktuell grusvag.
Uppstillningsplats for ytterligare sopkérl behdver sikerstillas

Om Varbergs kommun and4 valjer att ge bygglov vill jag f& garantier att
om det uppstar problem med dricksvatten, avlopp och dagvatten
kommer detta att atgirdas och betalas av nigon annan én fastigheten
Hunnestad 13:7.

Sokanden har tagit del av grannens skrivelse och har fatt méjlighet att
beméta synpunkterna. Den 1 september inkom s6kanden med ett
bemétande av de synpunkter som kommit in:

1.

Gallande dricksvattnet for fastighet 13:7 s kommer avstindet till
avloppsanliggning pa fastigheten 13:10 att vara tillrackligt léngt. En
avloppsbidd som #r utformad enligt de riktlinjer som finns, utgor ingen
odér for grannar. 13:7s egna infiltration ligger betydligt mycket ndrmare
de sjélva dn vad den nya kommer gora.

Blir grundvattennivan ett problem s har vi betydligt stérre problem att
ta itu med innan 13:7 har blivit av med sitt vatten. Ca 100 meter djupt
borras for att garantera stabil vattendtkomst.

Dagvattnet for fastighet 13:7 rinner direkt i befintligt dike och &r inte
involverade i ovriga fastigheters dagvattenhantering. Den
dversvimningen som Borje hinvisar till i sin 6verklagan orsakades av
att ror gatt sonder, vilket nu &r atgérdat.

Utfartsvagen som gr frén fastighet 13:7 och till vag 765, ags av 13:1.
Fastighet 13:7 har servitut p& vigen, vilket innebér att 13:7 inte kan gora
ansprak pa underhall. Végen dr dessutom i mycket gott skick. Den ar
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anpassad for att tala lantbruksmaskiner, dessa har servitut att korsa
13:7 tomt for att ta sig till dvriga marker.

5. Fastigheten 13:1s Agare har sedan tidigare breddat viigen vid sj dlva
nedfartsviigen vid forsta huset, vilken har en bredd pa 7 meter. Det
finns gott om plats till soptunnorna fér samtliga hushall, de kan stallas i
rad utmed gérdesgarden, det finns inga problem med &tkomst for
sopbilen att hdmta soporna.

6. TFinns inga bra svar att ge. De &r besvarade enligt punkterna ovan.

Miljs- och hilsoskyddsforvaltningen tillstyrker ansokan. Av yttrandet
framgar att eftersom platsen har hogt grundvatten behéver avlopp och
dagvattenhanteringen planeras forst sa tillricklig plats och forutsattningar
finns for lokalt omhéndertagande.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 12 september 2022
Karta (dokument 429815)

Ansokan (dokument 424324)

Yttrande Hunnestad 13_7 (dokument 430028)

Yttrande Ellevio (dokument 430791)

Yttrande miljé- och hilsoskyddsforvaltningen (dokument 431233)
Sokandens bemotande (dokument 431437)

Protokolisutdrag: Beslutet delges med dverklagandehénvisning:
Sokanden
Fastighetsigare Hunnestad 13:7

Meddelande om beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar.
Meddelande om kungorelsen skickas till fastighetségare eller

innehavaren av en sarskild rétt till en tomt eller fastighet och
Svriga sakdgare till fastigheterna enligt lista i diariet.
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