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Del av Tridsldvs-Nds, Nygard (Kullevigen)
Varbergs kommun

Férslag till dndring av byggnadsplan
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark

Med B betecknat omr&de fAr anvindas endast f&r bostads-
dndamal. z

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fAr inte bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUOR ALLMENNA
LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fir inte vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska all-
mdnna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omradde fAr bebyggas endast med hus som
uppfdrs fristdende.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADEN

P4 med F betecknat omride fir tomtplats inte ges mindre
storlek &n 900 kvadratmeter. D4 s#rakilda omstindigheter
ddartill fdranleda ma& mindre areal medgivas.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omride far
endast en huvudbyggnad och ett uthus uppféras.

P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omride far
huvudbyggnad jémte uthus inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea &n en femtedel av tomtplatsarean. I intet
fall far dock den sammanlagda byggnadsarean uppta stérre
area &n 220 kvadratmeter. Uthua f&r inte uppta stdrre
area an 50 kvadratmeter.
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BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omridde fAr byggnad upp-
foras med hogst det antal vadningar som siffran anger.

P4 med n betecknat omrdde fir vind inte inredas utéver
angivet wvaningsantal.

Inom med o betecknat omridde fir ki#llare inte anordnas.

Pa med I betecknat omrdde fidr huvudbyggnad inte uppfbras
till stdrre hdjd &n 3,5 meter och uthus till stérre héjd
an 2,5 meter.

Pa med siffra i triangel betecknat omriAde fAr tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som
siffran anger.

UTFARTSFORBUD

Utfart far inte anordnas dver omrddesgrins som #ven be-
teckats med ofyllda cirklar.

UNDANTAGSBESTAMMELSE

P4 tomtplats som vid planens faatst#llelse redan &r be-
byggd far utan hinder av vad i bestidmmelserna § 5 - § 7
foreskrivits till nybyggnad hénftrlig Atgird vidtagas
inom befintlig byggnads volym.
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Del av TRASLOVS-NAS, NYGARD (Kullevigen)
Varbergs kommun

Forslag till andring av byggnadsplan

HANDLINGAR

Planfbrslaget bestdr av karta i 2 blad i skala 1:1000
och besté@mmelser. Det &tf8ljs av denna beskrivning,
samradsredogtrelse, vatten- och avloppsutredning och
fastighetsigarférteckning.

Tillsammans med plandrendet redovisas &ven i s#rskilda
handlingar, mark dir fbrordnande enligt 113 § byggnads-
lagen skall fortsdtta att gdlla samt mark dir férord-
nandet skall upphivas.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i sddra utkanten av Varbergs
centralort, stder om Apelviken och vdster om E6. Det

avgrédnsas bl a av Nygardsomradet, Stdra Nésvigen och
Petters vig.

Tréslévs-Nds 1:14, 1:15, 1:136, 1:157 som enligt g#dllan-
de byggnadsplan ar avsedd f&6r allmiént &ndamdl, handel
och bostdder, har inte medtagits i planférslaget. F&r
ndrvarande bedrivs jordbruk inom denna del och det 4r
sdledes olimpligt att ytterligare bostadstomter till-
skapaa.

Forslagets totala areal 84r ca 24,2 hektar.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

I kommundelsplanen f&r Varbergs Centralort, antagen
1981-10-20, framfdrs att méjlighet till Svergang fran
fritidahus till heldrshus finns bl a fér detta omrade,
under férutsédttning att VA dras fram samt att byggnads-
rdtten Skas.

I KVAL-utredningen som utfdrdes 1982/1983 beddmdes S6dra
Ndsomradets VA-férhdllanden vara bristf#lliga och en VA-
sanering erforderlig. Darfdr pagar nu projektering och
utbyggnad av kommunala VA-ledningar.

Omradet ingdr i den gamla byggnadsplanen f&r Nds och Ny-
gérd som fastst#lldes 1952-05-10. I denna plan redovisas
omradet for i huvudsak fritidsbebyggelse. De tva bygg-
nadsmarksomradena norr om Hagmarksvigen ingdr i plan
faststélld 1955-11-19. I 8ster tangeras den sk Nygards-
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planen, vilken faststilldes 1981-09-30. Denna byggnads-
plan 8r f&r heldrsbebyggelae. Nybyggnadaférbud i avvak-
tan pa VA-utbyggnad rader f&6r de tvA fératnimnda planer-
na enligt 110 § byggnadslagen.

Befintliga f&rh&llanden

Terrédngen 4r varierande med en del bergspartier och lite
dkermark i nordv#at. Ett atdrre omride med skogsterring
och vatmarker finns centralt i omrddet. Partier med
berg i dagen finns inom i stort sett hela planomradet.

Geotekniska f&rhallanden

Nagon geoteknisk understkning har ej utférts. Dock har
det visat sig vid kommunens arbete med va-ledningarna,
att grundvattenytan ligger hdgt, ungefdr 0,5 meter under
marknivadn vid havet. Jordarten #r finsand nere mot
stranden och &r flytben#igen i vattenm#ttat tillstand.
Detta kan dven utlisas av den geotekniska undersdkningen
aom gjordea i april 1980 f&r "NygArdsomradet", vilket
ligger direkt Gater om detta planomrade.

Av denna understkning framgdr att man akall undvika k&l-
lare, da riak for fuktskador Ar stora.

Grundléggning inom planomradet b&r lampligen ske med sk
torpargrund, fO6r att undvika fukt- och mégelakador. Dri-
nering kring och under hua #r mycket viktig.

Fornldmningar

Nagra k#nda fasta fornlidmningar finns inte inom planom-
radet.

Bebyggelse

Omradet #4r i stort aett utbyggt med i huvudsak l-plans
fritidshua. Utmed S8dra Nidsv#gen och Kullevigen &r de

flesta huaen f&r heldrsboende. En del fastigheter har

kéllare eller delvis k#llare och en del vindsvaning.

Atta stycken smd fritidshus ligger enligt g#llande bygg-
nadsplan pd park-eller v#gmark. Standarden pd dessa Ar i
vissa fall nadgot simre #n f&r 8vrigt inom planomradet.

Viagar och trafik

Planomradet trafikmataa fradn S6dra N#svigen, vilken gar
néstan d&nda ut mot Rodsk#ér. Ifrdn S&dra Nisvigen leder
aedan ett flertal mindre vigar till de olika byggnadsom-
radena. V#garna 4r inte utbyggda i sin hela bredd, utan
har en vigbredd av ca 3 meter.
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Enligt gdllande plan skulle Klavens vdg byggas ut till
nio meters bredd fran Stdra Nisvigen i séder till Apel-
viken i norr. Detta hade medfrt att parkomradet i vis-
ter hade delats av. Nu finns Klavens v#g utbyggd fran
Hagmarksvégen i sdder till Maries vi#g i vister.

Kullevagen &r inte utbyggd norr om Nygard 1:30 och 1:33,
inte heller del av Slittmarksvidgen. Nigra av vHgarna
saknar vindm&jlighet.

Befintligt vatten och avloppssystem

Inom omradet finns det en del fastigheter som har egna
"avloppsanléggningar"” med infiltration eller resoption
av spillvatten. M8jligheterna att infiltrera avlopps-
vatten #r dock knappa eller obefintliga. Avloppsf&rhal-
landena beddms vara bristfidlliga i sadan utstréckning
att en VA-sanering Hdr erforderlig.

Vattenfdrsdrjningen till fritidsbebyggelsen sker delvis
med sommarvattenledning fri&n kommunens vattenn#t. Nagra
av helarshusen utmed Stidra Nisvidgen 4r anslutna till
kommunens vattenn#t. En del fastigheter har egna grivda
eller borrade vattentidkter.

Mark#dgoftirhallanden

Fastigheterna 4r i enskild 4go.

PLANFORSLAG

Planférslaget har tillkommit £8r att ut®tka byggnads-
rédtten och dérmed m8jliggtira helArsboende. I och med att
kommunalt vatten- och avlioppsnit hiller pAd att utbyggas
(pabtrjades htsten 1986) kan de sanitidra férhallandena
forblttras inom fastigheterna.

Bebyggelse

Enligt gdllande byggnadsplan far hégst 1/10 av tomtplat-
sen bebyggas. Nu fdreslds att byggnadsritten 8kas till
1/5 av tomtplatsytan, men dock hégst till 220 kvadrat-
meter. Inom vissa delar har f&rgardslinjen (prickmarken)
minskats ftr att man bittre skall Kunna utnyttja tomten.
Trots att tomtplatserna &r relativt stora begrinsas
utbyggnad av att berg i dagen finns pA manga st#llen
inom omréidet.

F6r att f4 en visa enhetlighet och undvika h&ga byggna-
der har takvinkeln f&reslagits till hégst 27 grader.

Efteraom grundvattennivan ligger hégt féreslas k#llar-
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f&rbud inom hela planomrddet. Vissa fastigheter har dock
kdllare idag.

Arrendestugorna pd Tr#sl®vs-N#s 1:10, 1:23 och 1:25 har
givita en byggrétt pa 45 kvadratmeter. De tvA arrende-
stugor som finns i s8dra delen av Trisld®vs-Nis 1:10
skall flyttas till en samlad grupp vid Klavans vig.
Dessutom skall arrendestugan mot Trésl®vs-N&s 1:227
flyttas till den f®6reslagna tomtplatsen vid samf#llda
vdgen 1 Uster.

Friytor

De friytor som finns &r avsedda som strdvomriden. Nigra
parkanlidgningar finns inte och det &r inte t#nkt att
sddana skall g&ras, utan naturen skall bibahillas som
den ar. Viss upprensning kanske erfordras. Det parkom-
rade som finns i den nordvistra delen brukas idag f£&r
jordbruksindamal.

Végar och trafik

~ De befintliga v#garna inom omrddet har i regel en belagd
kbrbanebredd pa 3-3,5 meter, samt sidoremsor pi v#gens
b&da sidor p& 2-3 meters bredd. Sidoremsorna, som bestAr
av grds eller sand (ibland finns dikan) skall avvattna
vagarna eftersom dagvattenledningar eller vigbrunnar ej
finns inom omrddet. Denna v#gstandard skall behdllas i-
nom omradet liksom att befintliga végstréckningar i
stort sett skall behdllas.

Mot S&dra Ndsvégen, som trafikmatar hela udden fraAn nu-
varande E6, har utfartsfdrbud inftrts. Dock har vissa
sldpp gjorts for sddana fastigheter som inte kan anordna
sin utfart pd annat sitt.

vdndmojlighet har tillfdrts pa sddana viégar som idag &r
sk aterviéndsvigar.

FOr Klavens vdg , diar den ej 4r utbyggd, #ndras bygg-
nadsplanen fran vidgmark till parkmark.

Kullevidgen, diar den inte finns utbyggd enligt gidllande
byggnadsplan, liggs till byggnadsmark norr om Nygard
1:30 och 1:33. En liten del av vigen har behadllits, men
har minskats till 6 meter vidster om Nygdrd 1:30 fér att
kunna nd de obebyggda tomterna. Aterstoden har tillférts
parkmark.

Slattmarksvidgen maste byggas ut nidr intilliggande bygg-
nadsmark tas i ansprdk fdor bostadsbebyggelse.
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Kollektivtrafik

Varbergs Omnibussar trafikerar pAd gamla E6 med 1 tur/tim
och SJ med 1 tur/varannan timme. Avstandet till denna
busshallplats #dr mellan 0,5-1,3 kilometer. Sommartid
finns det en busslinje ner till S8dra N4s onsdagar och
fredagar med 1 tur/dag.

Férslag till vatten och avioppsf&rs#rining

Kommunen har beslutat att Stdra N#s skall anslutas til1l
kommunens vatten- och avlioppsnit.

Den planerade utbyggnaden av VA-ledningar inom plan-
omradet avser kommunala ledningar f&r vatten och spill-
vattenavlopp. Sdledes utbyggs ej dagvattenledningar.
Istdllet fbreslds att dag- och driéneringsvatten fran
fastigheter och viéigmark skall omhéindertas lokalt genom
utslipp direkt pd mark eller genom infiltration. Dag-
och dréneringsvatten fir givetvis ej anslutas till
spillvattenledningarna.

Under utredningsarbetets gang och vid kontakter med fas-
tighetsldgare har det framkommit att det finns problem
med att avlieda driéneringsvatten fran ndgra sérkilda de-
lar av omradet,

Utbyggnad av en driéneringsledning f&r dessa omraden,
kommer ddrfér att ske. Direkt anslutning av takvatten
eller gardsbrunnar frdn hirdgjorda ytor fir ej ske. Var-
je fastighet inom omrdden dir dr#neringsledning byggs ut
far en servisavs#ttning vid tomtgréns for drédnering av
tomten.

PLANGENOMFUORANDE

Arrandestugnr

For flyttningen av de tre arrendestugorna, skall avtal
uppridttas dels mellan kommunen och arrendatorn och dels
mellan fastighetsdgaren och kommunen. Dessa avtal skall
vara en sdkerhet for att stugorna verkligen flyttas fran
sina nuvarande l#gen till de fbreslagna. De arrendestu-
gor som idag ligger pa park-/vigmark féreslas f& av-
styckningsbara tomter.

Kommunen bekostar inte flyttning av stugorna och avser
inte att flyttning av dessa maste ske omgadende.

Badde fastighetsidgare och arrendatorer &r positiva tiil
flyttning.
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Viagar

Slattmarksvigen - Kullevigen avses byggas ut nir om-
kringliggande obebyggda tomtplatser tae i anaprak for

byggnation. Dessa byggs av markigare, exploatdr eller
vagfdrening.

Vatten- och avloppaledningar

Stéreta delen av byggnadsplaneomradet ingadr i den etapp
av kommunens VA-ledningeutbyggnad som planeras ske under
1986-1988, och som har pAb&rjata under h&sten 1986. Ov-
riga delar av planomrddet ingdr i en eenare utbyggnads-
etapp, vilken beriknas kunna pAb&rjas 1988/89. Detta
gdller bl a fastigheterna utmed S&dra N#svigen och s&d-
ra delen av Kullevigen.

For hela planomradet féreslda férbud enligt 110 § bygg-
nadslagen gélla tills utbyggnaden av VA-ledningarna éar
klar. Efterhand som VA-ledningar har byggts ut kan an-
slutning ske.

Férordnande enligt 113 § Byggnadslagen

Forordnande enligt 113§ Byggnadelagen finns f&6r viss del
av vdg- och parkmark inom planomradet.

Férordnandet inneb3r att mark#garen utan ersdttning
skall upplata mark f&6r viégar och annan allmin plats.

Ingaende fastigheter 4r f&ljande:
Nygard 1:2, 1:6, 1:16 och 2:1 och Traslévs-Nis 15100
1:23, 1:24 och 1:25.

Detta férordnande skall forts4tta att gdlla med undantag
for de omrdden som ligges till byggnadamark. De fastig-
heter som berérs av upphivandet Ar Trisl&vs-N4is 1:10,
1:23, 1:25 samt Nygard 1:2, 1:16.

SAMRAD

Fér samrad ldmnae s#drskild redogérelse.

STADSARKITEKTKONTORET
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Tillagg till beskrivningen 1987-05-18

Byggnadsplanefdrslaget har reviderats avseende parkmark for fas-
tigheten Traslovs-Nds 1:10 vister om Trdslovs-Nis 1:102.
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Som f6ljd av detta dndras undantaget i befintligt férordnande
enligt 113 § byggnadslagen.

Fastigheten Nyglrd 1:6 har kompletterats med u-omrdde for
allménna vatten- och spillvattenledningar vister om Nygard 1:24.

STADSARKITEKTKONTORET
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