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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
gdller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning

& fillaten

GRANSLINJER

——  — Linje ritad 3 mm pa kartan utanfor planomrddets grans
————— Anvandningsgrans

e o P Gallande anvandningsgrans

—_—— Utgdende anvandningsgrans

---------------------------- Anvéndningsgrans fran vilken mindre avvikelse i vissa fall far goras
—_—————- —— Egenskapsgrans

e — Gdllande egenskapsgrans

—e e Utgdende egenskapsgrans

Egenskapsgrans fran vlken mindre avvikelse i vissa fall far goras

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA Gata som ingdr i lokalndtet
Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
ei| Bostader
[FENEEE )| Transformator
C HE ] Handel och Bostdder

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

fillfart Tillfart dver naturmark
UTNYTT JANDEGRAD

2 Stirsta byggnadsarea per tomtplats & 150 m? varav higst 120 m? for bostadshus. Minsta
tomtstorlek & 1000 m?. Vid grundlaggning med platta pd mark far hbgsta byggnadshojd vara
35 m och htigsta nockhtiid 50 m. Vid grundidggning med torpargrund f&r hbgsta byggnadshid
vara 4,0 m och htigsta nockhiid 55 m Sttrsta taklutning ar 27 grader. Uthus/forrad ska
vara fristdende. Byggnad ska placeras minst 4 m fran grans mot granntomt

£, Sttrsta byggnadsarea &r 220 m? per tomtplats, minsta tomtstorlek & 1000 m?.

Hbgsta byggnadshtid ar 4.0 m och htigsta nockhtiid &r 7,7 m. Uthus/forrad ska vara
fristanede. Byggnad ska placeras minst 4 m frdn grans mot granntomt

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
- Kallare far inte anordnas
- Dagvatten ska fas om hand lokalt
- Fasadmaterial ska vara av trd

2 Byaglov kravs for fargsdttning och omfargning av fasad och/eller tak. Kultren
ska harmoniera med omgiviingen,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr infe bebyggas
u Marken skall vara tillgdnglig fér allmdnna underjordiska ledningar
' Marken skall vara fillgdnglig fir jarnvagstunnel

MARKENS ANORDNANDE
~-=e-=}—  Ulfart far inte anordnas

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tillbyggnad far ske med samma fasadmaterial som befintlig byggnad 3ven
om detta ar planstridigt

a Om bygonad forstors eller rivs far en i huvudsak likadan byggnad uppitras, dven
om denna inte stammer med planbestammelserna. Bygglov far beviljas for om- och
fillbyggnad av huvudbyggnaden om atgdrden i sig ar planenlig, ven om sjslva
huvudbyggnaden eller fashigheten inte verensstammer med planbestdmmelserna.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomftirandetiden slutar 2010-12-31
- Kommunen dr inte huvudman for allmanna platser

DETALJPLAN

KALLSTORP, STRAVALLA-KARRA
PLANKARTA

stadsbyggnadskontoret

Upprattad 2003-04-
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@ Varbergs kommun PLANBESKRIVNING L (5)

j Stadsbyggnadskontoret Uppriittad 2003-04-10
Reviderad 2003-08-28

Detaljplan

Kiillstorp, Stravalla-Kiirra

- omréde viister om viig 845, frin Strandabjarsvigen till Askirrsvigen -
_‘u’arbcrgs kommun

Sammanfattning

Planomrédet ligger i nordligaste delen av Varbergs kommun. Det 4r i stort sett bebyggt
med till stérre delen fritidshus. Enstaka kompletterande bebyggelse fireslds. [ de viistra
£ delarna foreslas bebyggelsen bibehilla fritidshuskaraktiren, medan omrddena i dstra
g delen, foreslds fa bebyggas med stdrre hus, som ger stérre mojlighet till Aretruntboende.

. FSBEPLANARENDENP22\0408\revidering\PL._BESK DOC
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PLANBESKRIVNING
Uppriittad 2003-04-10
Reviderad 2003-08-28

Handlingar
Planhandlingama bestar av pd grundkarta ritad plankarta med bestimmelser, planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Planens syfte

Syftet ir att se Sver befintliga planer och ge de olika delarna enhetliga bestimmelser
samt att uppriitta detaljplan for omriden diir detta saknas. | programmet for hela omra-
det Stravalla-Kirra Kallstorp Liftaskog och Loftabro foreslds en viss komplettering av
bebyggelsen. Fér hela programomridet mellan jimvigen och viig 845 och som omfattas
av sirskilda hushllningsbestimmelsen utgdr kningen knappt 20% drygt 40 tomter. 17
av dessa finns i detta planforslag.

Plandata

Liige

Omradet ér beliget i nordligaste delen av Varbergs kommun. Det striicker sig frin
Strandabjérsvigen i stder till Strivalla-Strandviig och Angsbackeviigen i norr och be-
griinsas av viig 845 i ster och ansluter till befintlig detaljplan for jamvigen i vister.

Areal
Omrfidet &r ca 3] ha stort.

Topografi

En héjdrygg gir diagonalt sydviist-nordost genom
omridet. Den &r skogklidd med bebyggelse pa 7
sluttningarna. Norr om ligger dker och betesmark.
1 sBder grinsar omradet till &kermark. De Sppna
markema i norr ingr i en dalgingen som #r ett
viktigt inslag for hela omridets karaktir. De bor
dirfor hillas Sppna och fria frin bebyggelse dven
i framtiden.

Natur ‘ 1085 fﬂzft 0
Omrédet var ursprungligen hillmark och betad jarnvig ¥ ALK ‘?ﬂiﬂ'ﬂr [dalgang
ljunghed. Efterhand som omridet Gvergitt till ~
fritidsboende och betet upphért har markerna
vuxit igen, friimst med en men ocksa tall och ek
och 1 viss méin bjork. Hillmarken som delvis ér
bevuxen med ljung har stort skyddsviirde, di den
har begriinsad utbredning i Sverige. | de fuktiga
partierna utmed ing och dker och utmed
smébiéickarna finns en artrik vegetation med
dominans av klibbal. De har hogt skyddsvérde
bade p.g a. av sin artrikedom som passage och
skydd for faglar och smdvilt. '

FASBEKPLANWRENDENP2002 0408 revidermg\PL_BESK. DOC




'PLANBESKRIVNING

Uppréttad 2003-04-10
Reviderad 2003-08-28
Forutsittningar
Oversiktsplan

Planférslaget foljer OP2000 antagen av Kommunfullmaktige 18 september 2001.

Detaljplan

Kommunstyrelsen har 2002-07-02 godkint ett program for delar av Kallstorp, Stravalla-
Kirra, Loflaskog och Loftabro. Detaljplanen utgér en del av. Omradet ansluter till de-
taljplan for jirnvégsutbyggnaden i vister antagen 1996-11-19. Fér omréiden mellan
Strdvalla strandviig och Lycketorpsvigen finns en avstyckningsplan frin 1945 samt
rester av en byggnadsplan i séder och i nordvistra delen frin 1955.

Strandskydd
Mindre omréde i viister samt omride vid Bolgbobécken berdrs av strandskydd.

Riksintressen

Omrédet ligger i sin helhet inom omride diir sirskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten enligt 4 kap miljébalken giller; turismens och friluftslivets intres-
sen ska sirskilt beaktas. Fornlimningar finns bdde pd stdra hijdryggen och i norra de-
len av omridet.

Bebyggelse

Omradet 4r till stérsta delen bebyggt. Bebyggelsen har lite olika karaktir inom omridet.
I de viistra delarna &r bebyggelsen ldgre, oftast en vining med flackare tak, jimfort med
omridena i Gster, dir 4r det ndgot vanligare med en- och enhalv-planshus.

De smala vigarna och relativt stora tomterna, dir ofta en naturlig dvergéng till om-
givande natur tillatits, ger omridet sin séirskilda karaktir. Detta tillsammans med avsak-
nad av viigbelysning, som gdr att man kan "uppleva gryning och skymning”, har gjort
omrddet mycket attraktivt. Dessa kvaliteter bor i mdjligaste mén bevaras.

Teknisk firsirjning

Vatten och aviopp héller pd att byggas ut for hela omridet Killstorp — Strdvalla — Lofta-
skog. Forsta etappen, som omfattar stérre delen av aktuell detaljplan, planeras vara klar
och kopplas p4 det kommunala niitet i december 2002 och niista etapp hdsten 2003.
Fortum ansvarar for energiférsdrjningen inom omrédet.

Service

Omrddet saknar service. Kommunal och kommersiell service finns i Vérdbacka ca 5 km
stderut. | Frillesds, Kungsbacka kommun, strax norr om Strivalla-Léftaskog finns ett
storre utbud av kommersiell service. Férskola finns ca 2,5 km dster ut vid Strdvalla
hembygdsgérd. Bussar bade till Virdbacka, Varberg och Frillesds gar pd viig 845.

Trafik

Tillfart till omridet sker frin viig 845 pé Lycketorpsviigen, Strivalla strandvig. Korba-
noma r relativt smala, ddremot finns i regel mark vid sidan ftir vattenavrinning och
sndrdjning. P.g.a. av de stora nivaskillnaderna och smala kérbanor kan det pa enstaka
stillen, sérskilt vintertid, vara vissa svarigheter att komma fram.

WWE-NWINDATAFORVSBKPLANARENDEN P22 0408 \revideringPL._BESK_DOC
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PLANBESKRIVNING
Upprittad 2003-04-10
Reviderad 2003-08-28

Planens innehill

Bebyggelse

Detaljplanen anpassas i stort till befintliga for-
hillanden. Endast mindre kompletteringar &r
mdjliga. For bebyggelsen foreslas olika bygg-
nadsytor. En ldgre (120+30m®) i de vistra delarna
for att bibehilla ﬁ'mdhuskm'aktﬁrm och i de dstra
en hogre (220 m?), som ger stérre méjlighet till
dretruntboende.

Tva fastigheter vid Strévalla Strandvigs anslut-
ning till vig 845 foreslds fa anvﬁndas for bade
handel och bostader. '
Nagon ytterligare service dr inte planerad i inom
omradet.

Natur:

Hillmarken och skogsmarken pé héjdryggen mellan bostadskvarteren foreslis som na-
tur. Detsamma géller skogspartiet utmed dkern norr om Byavigen samt omradet mellan
Bolgbobicken och Strandabjarsvigen runt befintlig och freslagen bebyggelse. I anslut-
ning till befintlig bebyggelse har mindre delar av naturmarken tagits i ansprak for bo-
stadstomter.

Fér ndgra mindre natumarksomriden, som tidigare ingdtt i detaljplan, finns 113 § for-
ordnande om upplatelse av allménplatsmark utan ersittning enligt tidigare lagstiftning.
For évrig naturmark foreslas inte ndgot nytt férordnande.

Vigar och tillfart

For att bibehalla omradets karaktir och attraktivitet foresls att vigstandarden avseende
viigdragning och kirbanebredd i stort sett bibehalls och att viigbelysning begréinsas. For
enstaka tomter foreslds tillfarten g& 6ver naturmarken. Enligt géllande detaljplan har
vigarna Dalen och Bjombérsvigen anslutning till Lycketorpsvigen. Dessa har inte
byggts ut. Planforslaget anpassas till befintliga firhallanden.

Kollektivtrafik

De busslinjer som gar p vig 845 forutsitts finnas kvar. Vignitet inne i omradet ir inte
*- anpassat s att busstrafiken kan dras in dit. De omriden som forslas fa byggriitt som ger
storre méjlighet till dretruntboende ligger i till stor del inom 500 meter frin vig 845.
Bebyggelseomraden lingre bort, dér fritidshuskaraktiren ska bevaras, far ganska langt
till bussar dé det forutom l4ngre avstind dven finns nivaskillnader och berg som gér att
man maste “'gd runt” dessa.

Stérningar

P4 fastigheterna utmed viig 8435 har en byggnadsfri zon pi 30 m frin viigmitt lagts ut.
Enligt bullerberikning dr ekvivalentnivin 55 dBA och maxnivéin 72 dBA utomhus 30 m
frin vigmitt. Med en 1,7 m hog bullerskidrm i fastighetsgriins mot viigen klarar man
ekvivalentivin 55 dBA och maxniva 77 dBA i fastighetsgrinsen mot viigen. Nigon
bullerskédrm féreslds dock inte.

- FASBEOPLANARENDENP200 20408 revidering'PL_BESK.DOC
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PLANBESKRIVNING 5(5)
Upprittad 2003-04-10
Reviderad 2003-08-28

For fastigheten ovanpd jamvigstunneln Kiilistorp 7:34 bor grundldggning ske sd att
stomljud frin jamvigen undviks.

Teknisk forsirjning
Omradet ansluts till kommunalt VA-nétet. Fortum ansvarar for elfSrsorjningen.

Strandskydd

For de tomter vid Kronborgsviigen, som berdrs av strandskydd, samt tomterna séder om
Bolgbobicken, kommer ans6kan om upphivande av strandskydd sokas fore antagandet.
Vattensamlingen pa Killstorp 7:4 4r en liten tjdm och omfattas inte av strandskydd,

- Miljokonsekvenser

Planforslaget innebir att att enstaka nya tomter fireslas intill befi nthg bebjrggelse For
vissa tillfartsvigar kommer trafiken att 6ka nigot.
Miljtkonsekvensanalys bifogas planfirslaget.

Administrativa fragor

Genomfrandetiden slutar 2010-12-31.

Kommunen &r inte huvudman for allm#nna platser

Fastighetsbildningar fordras for tillkommande tomter samt fasughetsrcglenng pd nigra
stillen.

Revidering

Plankartan &ndras s att Killstorp 7:19 utvidgas med 10 m i nnrdﬂstra grinsen.
Texten i planbestimmelserna fr byggnadsarea indras h!l 150 m® varav hogst 120 m?
for bostadshus, istillet for 120 m” fr bostadshus + 30 m? for uthus,
Pima,beskn'.rmngcn andras under stdrningar: ska grundliggning ske till bir grundlﬁgg-

ning ske.
STADSBYGGNADSKONTORET

%w _ @T{fﬁ_&/w‘

Claes - Blrgl Flys;ﬁ

Tillhér Kommusstyrelsen i Varbergs beslut
om antagande 2003-11-25 § 208.
Beslutet vann laga kraft 2005-03-31.
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- GENOMFORANDEBESKRIVNING
2003-04-10 Reviderad 2003-08-28

Detaljplan
Kiillstorp, Stravalla-Kirra
Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
- Tidplan
Detaljplanen beriknas antas av korr;munstyrelsen i oktober 2003.

Vigarna i omridet ir utbyggda. Utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar inom
omridet pdgir och beriknas vara klara under histen 2003.

Byggnation inom omradet kan pabérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen begir forordnande, innan kommunstyrelsen antar detaljplanen, att strandskyddet
upphévs i de delar av planfSrslaget som sammanfaller av kvarters- och gatmna:k Beslutet tréder i
kraft nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetid -
Genomfirandetiden har satts till drygt sju r och slutar den 31 december 2010.

L Huvudmannaskap

Allmin plats Strédvallastrands viigforening/Killstorpstrands
viigforening

Ansvarsfordelning i dvrigt

Vatten och avlopp - __ Kommurien : % .
Eldistributionsnit . J Fortum Energi AB ‘
* Kvartersmark ' Resp. fastighetstigare

Vigforeningarna (sa:rd‘alhghets:[brenmgama) utdkas i Gverensstiimmelse med detaljplanen.




Varbergs ku'mmun ; 2(2)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avtal
All mark inom planomradet 4r i enskild &go.

Fér utSkning av fastigheten Strévalla-Kirra 1:45 enligt planforslaget ska avtal triffas mellan
dgarna till Strdvalla-Kirra 1:4 och 1:45. Avtal om fastighetsreglering alternativt nytl]anderin ska
uppréttas mellan figarna till fastigheten Su&valla-Kﬁna I: 19 och vﬁgf‘urenmgen

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning YR o LR A ¥

Fastighetsreglering ska genomftras for att anpassa fastigheterna Strvalla-Kirra 1:19 och 1:45 till

- detaljplanen. Fastighetsreglering ska ocksd genomftiras for att ta bort alternativt flytta den del av
samfilligheten s:2 som bertr kvartersmark till fastigheten Strivalla-Kiirra 1:10. De nya
bostadstomterna bildas genom avstyckning.

EKONOMISKA FRAGOR

Respektive byggherre svarar for samtliga exploateringskostnader pd kvartersmark. Anldggnings-
avgifter for vatten och avlopp och energi utgir enligt gillande taxor. Plan- och bygglovavgifter
debiteras enligt faststilld taxa i samband med bygglov.

For viig betecknad tillfart svarar nyttjaren for anliggande drift och underhdll.
TEKNISKA FRAGOR

Inom omrddet finns utbyggt/utbyggnad plgdr ledningar for vatten och spillvatten. Eftersom
ledningar for dagvatten saknas, méste omhiindertagande av dagvatten frin fastigheter och vigmark
ordnas genom s.k. lokalt omhéindertagande pd tomtmark. Detta kan ordnas genom att dagvatten
avleds till omgivande marklager genom infiltration. Avvattning av viigmark sker genom befintliga
diken.

PLANERING SKDNTDRET

g et

Turd Marhns«un '

Tillhtr Kommustyrelsen i Varbergs beslut om antagande 2003-11-25 §208.
Beslutet wvann laga kraft 2005-03-31.

Kallstorp, Strivalla-Kara doc
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