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BLAD 1

PLANBESTAMMELSER

Fljande galler inom omr3den med nedanst3ende befeckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrddel.
Endast angiven anvandning och utformning 2r fillaten.

GRANSBE TECKNINGAR

o w »  |inje pd kartan ritad 3 mm utanftr planomradets grans
— e Apvandningsorans

— o [genskapsgrans

e+ = [5ridns enl. omradesbestammelser som utgdr

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

(AGATA]  Lokarf
[ NATIR | Naturomrdde
[_FORN_ ] Omréde for fornldmning

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

(B ] bostcer
[ C ] Samlingslokal

[ E1__| Transformatorstation
[ E2 1 Pumpstation

[ E3 1 Tekniknod Tele
[ L 1 Koloniomrade

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
qc vag Gang- och cykelvag

gang Gangvag
fillfart Tillfartsvag
UTNYTTJANDEGRAD

Stdrsta filldtna b gknadsa“ea gr 75 kvadratmeter Fﬁf tomtplats, minsta
tomtstorlek dr &g([ll vadratmeter, hogsta nﬁgnans jd dr 35 meter, higsta
nockhtjd @ 45 och sttiesta taklutning @0 23 grader. Vind far inte inredas
och kdllare & e anordnas. .

Storsta husbredd d@r 7 meter. Takkupor och balkonger far e ufftiras.

Storsta filldtna byggnadsarea ar 35 kvadratmeter per tomtplats, minsta
tomrstorlek ar 200 kvadraimeter, htigsta byggnadshiid 4r 35 mefer, higsta
nockhijd ar 45 meter och storsta taklutning 8 20 grader. Vind far infe inredas
Kdllare far g anordnas, Takkupor far g utféras

Uttiver tillaten byggnadsarea far ett skdrmtak med vaggar av glas eller fra
uppforas om ftakets yta e 4r sttrre @n 12 kvadratmeter och inte stracker sig
narmare grans an 25 meter under ftrutsatining att en Bppning, som 3r minst
2 meter bred girs i vdggen och att denna tippning halls hell Oppen under hela
dret och inte ftirses med dorrar eller andra anordningar, som att stanga

Bygolov kravs inte for att uppfra skarmtaket
med vaggar enligh ovan

Storsta filldtna byggnadsarea & 220 kvadratmeter per fomiplats,

htigsta byggnadshiid ar 4.0 meter och sttirsta faklulning @r 45 grader

Kallare far ej anordnas.

Befintliga uthus/ ekonomibyggnader i dldre gdrdsmiljder ska inte pdverka berdkningen av
den fotala byggnadsarean. Uthus/ ekonomibyggnader far infe inredas for bostadsdndamal.
Hiigsta nockhtd ar 7.5 meter.

Mindre takkupor ska infe paverka berdkningen av byggnadshtiden.

Strsta tilldtna bygonadsarea & 10 kvadratmeter for kolonistuga som e far
nytjas som bostad, ddruttiver hiigst 6 kvadratmeter for fristdende vaxthus.

Higsta byggnadshiyd ar 2.2 meter. Hogsta nockhtjd @ 3,0 mefer
Bygolov krdvs inte fibr kolonistuga och vaxthus inom koloniomr3det

Omradet far inte indelas i flera fastigheter

Stérsta byggnadsarea dr 90 kvadratmeter. Storsta taklutning ar 23 grader.
Hiigsta byggnadshdjd ar 35 meter, Hogsta nockhtid ar 5 meter. Takkupor och balkonger f3r ej utforas.
Vind far e inredas och kallare far e anordnas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken & inte bebyogas
u Marken skall vara Hllganglig for allmdnna underjordiska ledningar

g Marken skall vara fillganglig fr gemensamhetsantaggning
MARKENS ANORDNANDE
ko---e) Korbar ulfar! f& inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P4 Byoggnader skall placeras minst 4.0 meter frén grans mot granntomt
Fasadmaterial ska vara trd
Dagvatten skall tas omhand lokalt

STORNINGSSKYDO
K—AMA-H Bullerplank skall anordnas fil foreskriven htjd over nollplanet

SARSKILDA BESTAMMELSER

- Om en byggnad forsttrs eller rivs far en i huvudsak likadan byggnad
uppftiras dven om denna inte stdmmer med planbestammelserna

= Bygglov far beviljas for om- och fillbyggnad av huvudbyggnaden om
atgdrdern i sig dr planenlig, dven om sjdlva huvudbyggnaden inte
tiverensstdmmer med bestammelserna

Bygglov f3r bevijas for om- och fillbyggnad i samma fasadmaferial som
befintliga byggnader dven om fasadmaterialet ar planstridigh.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

= Genomftirandetiden slutar 2016-12-31
Kommunen 4r infe huvudman for allmdn plats
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Qi Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
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Detaljplan

Norra Apelviken
- Getak#rr 5:65 m.1l. -
Varbergs kommun

Sammanfattning

Planomrddet dr beldget norr om befintlig jarnvdg och strdcker sig norrut mot
Apelviksleden samt i oster mot Vastkustvagen. Befinilig och tillkommande bebyggelse
regleras och ges en byggrdit pa 75 n’. Befintliga smdstugor inom tidigare s.k
"parkmark” far ligga kvar med en byggrdtt om hogst 35 n'’ och gemensamma ytor for

parkering, tillfart m.m. Randens hog ges skydd som fornldmningsomrade.

E\ Koloniomradet vid rondellen planldggs och resterande delar i norr sparas som

naturmark samt d@ven omraden inom bostadskvarteren.

—

Omrédet ansluts till kommunalt vaiten- och avloppsndt medan dagvatten skall tas
omhand lokalt.

Strandskyddet om 300 m fran havet upphdvs for kvarters- och vdagmark.
Genomforandetiden slutar 2015-12-31.

Kommunen dr inte huvudman for allmdn plats.

Férordnande om upplételse av allman platsmark har skett for delar av omradet enl.
6:19 PBL.
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PLANBESKRIVNING 2(8)
Uppriittad 2000-04-06
Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
2004-11-11, 2005-03-10, 2005-06-28

Handlingar

Planhandlingarna bestir av pd grundkarta ritad plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning, genomfrandebeskrivning och fastighetsfirteckning.

Planens syfte

Planens syfte iir bl.a, att reglera befintlig och tillkommande bebyggelse samt
koloniomrédet i norddst.

Plandata

Planomradet 4r beliget norr om jimvigen (Gteborg-Malmd) och striicker sig norrut
till Apelviksleden och i Bster fram till Vistkustviigen. Marken dgs bAde av kommunen
och enskilda. Merparten av tomtplatsemna arrenderas. Planomrédets totala areal uppgér
till ca 63 hektar.

Tidigare stillningstagande

Cversikisplanen redovisar omridet som befintligt fritidsstugomrdde. I avvaktan pa
detaljplaneliiggning i samband med VA-sanering har omridesbestimmelser utarbetats.
Utredning pgir om jimvigens flyttning till annan striickning genom staden. |
Gversikisplanens riktlinjer ségs att gillande omridesbestimmelser ska ftljas 1 avvaktan
pa detaljplan. :

1 detaljplanen for Sédra Apelviken fastlades hygagnadsarean till 60 m” for de storre
tomterna och for de stugor som lag tirt4ill 35 m* for att de skulle kunna installera VA.
Vind och killare tilliits inte och hbgsta taklutning for de storre stugorna &r 27 grader
och 20 grader for de sma.

For planomrédet galler omréidesbestimmelser och for delar av omrddet giller
strandskydd om 300 m frin havet.

Ett planprogram for omradet har godkiints av kommunstyrelsens au 1998-11-03. Detta
innebar bl.a. att byggritten foreslas vara 60 m® for de storre tomtema och att de smé
stugor som fr beliigna pé s k. "parkmark” far kvarligga med en higsta byggritt av 35
m>. | planarbetet ska sirskilt studeras mdjligheterna att medge mindre avvikelse for
kompletterande hygienutrymme pa 4-6 m". '

Den 1 juni 2004 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att indra tidigare planforslag och uttka byggnadsarean fran 60 m” till 75m’.
Forslaget innebar att den i tidigare forslag angivna altanen samt de 6 m? som kunde fas
i samband med utbyggnaden av vatten- och avlopp skulle tas bort och ersiittas med en
sammanlagd byggnadsarea. I beslutet fanns ocksé onskemal om att se Gver
bestimmelser som rirde nockhdjd.

| samband med att byggnadsnimnden beslutade att stdlla ut planen, 2004-11-11, lyftes

omradet med nya tomter mot vaster och Apelviksleden ur denna detaljplan for att '
behandlas som ett separat érende.
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PLANBESKRIVNING 3(8)
Uppriittad 2000-04-06
Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
2004-11-11, 2005-03-10, 2005-06-28

For hela kuststrickan giller siirskilda hushallningsbestdmmelser for turismens och
friluftslivets intressen enl. 4 kap Miljgbalken.

Detaljplanen beddms fdlja intentionerna i Sversiktsplanen och Miljbalken.

Forutsittningar

Liige och topografi

Omradet ir sedan gammalt ett bebyggt fritidsomride beléget pd en syd- sydvistslutt-
ning mot havet i ett ganska 6ppet landskap. Bebyggelsestrukturen dr uppbyggt paett
gammalt planforslag fran 1960-talet, vilket aldrig blev faststallt. Strandomrédet kunde
d4 saneras frin bebyggelse. Omriden som dé avsaites for parkmark ar fortfarande
delvis bebyggda. Omradet i véister mot Apelviksleden ir till stora delar obebyggt och
bestar av ings- och hagmark. I den norddstra delen finns ett koloniomrade i anslutning
till Véstkustviigen. Omrédet i norr 4r ett fint strdvomrade med en fomldmning -
Randens hog. Frin denna utsikisplats kan man se vida omkring, mot Trislovslige,
Sédra Nés och Getterdn.

Ett storre omrade kring Hélsovigen, Turistvigen och Solviksvigen dr idag kermark
och obebyggt. Merparten av bebyggelsen har filjt det gamla ¢j faststallda planférslaget
frin 1960-talet.

Tillfart till planomrédet sker idag dels frin Apelviksleden via Stugvigen, dels fran
Vistkustviigen via Solviksvigen och Hobbyviigen.

Service
Livsmedelsbutiker finns pa Apelviksh6jd och Strse. Ovrig handel finns i stadens
centrum ca 2,5 km norr om planomridet,

Fornlimningar
Inom planomrédet i finns ett flertal fornlimningar. De flesta ir beliigna i den nord&stra

delen. Randens Hog pes skydd i planen.

Vatten- och aviopp

Kommunalt vatten- och avlopp #r under utbyggnad i Apelviken. I de delar dér
kommunalt vatten och avlopp inte r framdraget férser kommunen husiigama med
sommarvatten. Servicen giiller vatten till tomtgriins med siirskilda tappstéllen. Eut
flertal husiigare har dock dragit in vatten. Kommunal latrintmning finns liksom
multrumslsningar, Ett 60-tal fritidshus har fatt tillstand till slutna tankar for avlopp av
sanitiira skiil. Avloppssituationen éir sidan att omhéindertagande och rening utifrin
sanitira och miljtbelastningsskil dr nodvindig.

Planens innehall

Bebyggelse

Arkeologisk utredning erfordras for nytillkommande tomter di omrédet ir rikt pd
fornldmningar. Linsstyrelsen beslutar om detta.

p970167pl_besk doc




PLANBESKRIVNING 4(8)
Upprittad 2000-04-06
Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
2004-11-11, 2005-03-10, 2005-06-28

Kommunen skall vid planliggning gora avvigningar vad som fir bebyggas med héinsyn
till samhallsutvecklingen. Det skall vara vil genomtinkta avvigningar mellan olika
snskemal. God hushallning med marken ska ske, Héinsyn ska tas till natur- och
kulturviirden. Avvigningen ska frimja en hallbar utveckling.

Kommunen har gjort dessa avvigningar med hinsyn till natur-, kultur-, tillgénglighet-,
rekreationsméjligheter och god hushéllning med mark.

De hus, som vid antagandet av omrddesbestimmelserna var bebodda dret runt, foreslas
fi en byggritt av 220 m’ byggnadsarea. Fastigheterna ¢j fir delas i flera fastigheter.

Hus som ir beldgen pa "stérre™ tomt (450-600 m’) foreslas f4 en byggratt p4 75 m’.
Stirsta nockhajd dr 4,5 meter och stérsta takvinkel 23 grader. Husens bredd far storst
vara 7 meter. Denna begrinsning foreslés for att si ldngt mojligt bibehdlla omradet
som fritidsstugomrade. Vind fir inte inredas och killare far inte anordnas. Takkupor
och balkonger far ej utftras.

De stugor som #r beligna inom den tidigare s.k. "parkmarken” ges en byggritt pa3s
m2. Hogsta byggnadshajd #r 3,5 meter och nockhdjd 4,5 meter. Storsta takvinkel ar 20
grader. Vind far inte inredas och killare ej anordnas. Takkupor och balkonger far g
utforas. Utsver tilldten byggnadsarea far ett skirmtak med viggar av glas eller tré
uppftiras om skirmtaket ej r stérre dn 12 m? och inte striicker sig ndrmare gréins &n 2,5
meter under forutsittning att en dppning, som 4r minst 2 meter bred gors i véiggen och
att denna 6ppning hélls helt 6ppen under hela ret och inte forses med dorrar eller
andra anordningar som gr att stinga.

Vid Turistviigen - Hobbyviigen foreslas 13 st. nya tomter.

Den stuga som idag nyttjas som foreningslokal for stugigarforeningen far
planbeteckningen Samlingslokal och en byggritt pd 90 m’.

Enligt Plan- och bygglagens regler (8 kap 4§ ) far skirmtak uppftras Gver uteplats,
altan, balkong, entré, om skéirmtaket inte &r stérre dn 12 m* och inte stricker sig
ndrmare grénsen dn 4,5 m, Mur eller plank fir anordnas for att skydda uteplatsen i
anslutning till bostadshuset om muren eller planket inte &r hégre dn 1,8 m, inte stricker
sig mer 4n 3 m ut fran huset och inte placeras ndrmare grinsen &in 4,5 m. Berdrda
grannar kan medge att dessa Atgiirder fr utforas nérmare griinsen én 4,5 m.

Fasadmaterial pa samtliga hus ska vara tré. Tillbyggnad far ske med samma
fasadmateridl som befintlig byggnad dven om detta ér planstridigt.

Koloniomrade

Det befintliga koloniomradet séder om korsningen Apelviksleden - Vistkustvigen vid
rondellen regleras i planen. Mot Vastkustviigen finns en planterad bullervall. Parkering
finns anordnad vid Apelviksleden dir tillfart till omradet sker. P4 varje kolonilott far
uppfiiras en stuga pd maximalt 10 m” byggnadsarea samt ett fristéende vixthus pa max
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PLANBESKRIVNING 5(8)
Upprittad 2000-04-06
Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
2004-11-11, 2005-03-10, 2005-06-28

6 m?. For kolonistugor och viixthus inom omradet behdvs inte bygglov. Koloniomradet
arrenderas av en forening.

Gator och trafik - Tillfart - Parkering

Vigsystemet inom omradet dr till stora delar utbyggt. Dér nya tomter tillkommer maste
viigar byggas. Viigomradet r idag ca 9 m brett varav beldggning ca 3,5-4 meter.
Sidoomradet vilket ir grisbeviixt, behovs for att ta omhand végens dagvatten da
dagvattenledningar inte byggs ut.

Nér jamvigen fir ett annat liige inom staden kan delar av jirnvigsbanken anviéindas
som tillfart till stranden och Tingkorarvigen som ging- och cykelvig.

Till de mindre stugorna samt nagra av de storre tomterna, foreslas tillfart ske inom
naturmark. Inom nagra omraden foreslas gemensamhetsanlaggning bildas for bla.
tillfart och parkering.

Parkering ska ske pa den egna tomtplatsen for de stérre tomterna och fir de mindre
foretradesvis som gemensamhetsanlaggning.

Som en fortsattning pa ging- och cykelviigen fran Vistkustvagen anvinds Hobbyvigen
for att na stranden pa ett trafiksikert siitt. Genom passager finns mdjhghet att né
naturmarken inom kvarteren.

Friytor

De naturomraden som kommunen angivit som naturmark erfordras for att skapa god
milj6 for de boende och for rekreation och for planomradets dndamalsenliga
anvéndning,.

Stora delar i vister och i norr sparas som naturomréde. Omriden mellan befintliga
kvarter foreslds kvarligga som naturmark dér nirlek, midsommarfirande och dylikt kan
héllas,

Stérningar

En bullerberéikning har utférts for Viistkustvagen. Tomterna i nordost har négot for
héga bullerviirden for utemiljon om uteplats anordnas mot Vistkustvigen, Skyldighet
att uppfora plank inféres for tre arrendetomter.

Stérningar finns idag frén jirnvigen. De riktviirden som giller for befintlig bebyggelse
vid befintlig jarnvig dr 55 dB(A) maximal ljudnivé i sovrum nattetid (22.00-06.00),
utomhus 70 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde). Av den utredning som utforts av
VBB VIAK i mars 1993 framgér att husraden niirmast jarmvigen har nagot for hoga
maximalvirden inomhus nattetid. Normalt brukar fasaden reducera 30-35 dB(A).
Isolering och fonster dr kanske av nigot ligre kvalitet inom Apelviken och dédrmed dr
fasadreduktionen nagot lagre. Alla stugor klarar den ekvivalenta ljudnivin utomhus.

Jarnvigen planeras flyttas till ett dstligt lige i Breared och dér g i tunnel under staden.
Miljobalkens ikrafttrddande 1 januari 1999 har medfdrt att provning av jimvigens
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stréickning har gjorts enligt denna nya lag, Jirnvigsutredning har genomf{Urts av Ban-
verket och regeringens tillatlighetsprovning av projektet har pabdrjats.
Jimvigsomradet kommer att planliggas i ett senare skede.

Teknisk forsirjning

Anliggningen av kommunala vatten- och spillavioppsledningar har pibérjats inom
omrédet. Dessa ska foretridesvis liggas inom viig- och naturmark. Utbyggnaden delas
in i etapper, dels p& grund av att stémingama ska vara si sma som mdjligt for
stugéigarna och dels fur att en ny pumpstation miste byggas. For de mindre stugorna
foreslis gemensamhetsanliggning for VA att bildas. Plats for pumpstation reserveras i
planen. Vister om denna, inom naturmark, foresids att plats for infiltrationsbédd
inordnas i detaljplanen. Denna behévs for eventuellt briddaviopp.

Dagvatten ska tas omhand lokalt inom den egna tomtplatsen. Dagvattenledningar
byggs inte ut inom omradet.

Energi

Varberg Energi AB ir dgare av eldistributionsniitet inom omrédet. Deras ledningar
ligger foretridesvis inom viig- eller naturmark. For négra ledningar har u-omriden
utlagts. Transformatorstationen som finns vid Solviksviigen — Siestavigen utligges for
detta éindamal, Transformatorstation finns dven vid Solbadsviigens Gstra del i nirheten
av foreningsgarden. En ny transformatorstation har uppforts pa fastigheten Getakérr
5:67 utmed Solviksvigen.

Telia

Telia har anldggningar av lokalkabelkaraktir inom omridet. Innan négra arbeten
pibirjas i nirheten av deras anléggningar skall bestillning pé ev. undanflyttning
bestillas minst 4 manader i forvig. Eventuella undanflyttningar kommer att debiteras
bertrd dgare.

Miljikonsekvenser

Planfirslaget innebir att befintlig och kompletterande bebyggelse regleras. Forslaget
medfbr ingen betydande péverkan pé miljon, hilsan eller hushéliningen med
naturresurser. Nigon miljskonsekvensbeskrivning bedoms dirfor ej erforderlig.

* Ovrigt :

Apelvikens vigforening ir huvudman for vignitet. Féreningens ansvarsomrade
foreslas att uttkas sa att dven naturmarken inom planomridet ska skétas av
viigféreningen.

De flesta tomterna arrenderas, men méjlighet till avstyckning finns.

Administrativa fragor

Genomforandetid - Huvudman for allmiinna platser - Fastlghetshlldnmg
Genomfotrandetiden slutar 2015-12-31.
Kommunen ir inte huvudman for allmén plats.
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PLANBESKRIVNING 7(8)
Upprittad 2000-04-06
Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
2004-11-11, 2005-03-10, 2005-06-28

Gemensamhetsanliggningar ska bildas for tillfart, parkering och VA for de mindre
stugorna. Ev. tomter bildas genom avstyckning.

Férordnande om upplételse av allmin platsmark enligt 6 kap 19§ plan- och bygglagen
har beslutats och redovisas pa sérskild forordnandekarta.

Strandskydd skall upphiivas i de delar av planforslaget som sammanfaller med
kvarters- och viigmark. Férordnandet trider i kraft nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Revidering 2001-02-01
Planfrslaget har kompletterats angiende stomingar frin jimviigen.

Byggnadshdjden har indrats till 3,5 m for e och e; och nockhéjden har dndrats till 4,5
m for e;.

Getakdirr 5:66 har justerats s att en tomt med en byggriitt pi 220 m? tillats utmed
Solviksviigen i stillet for en tomt for helarshus och en tomt for fritidshus. Detsamma
har utforts for Getakérr 5:43.

Tomterna vid Viloviigen 26 och Hilsoviigen 15 har utékats nigot. P4 var sida om
Solviksviigen 102 har tillkommit en tomt. Skyldighet att uppfora bullerplank anges for
dessa.

Férordnandekartan for Getakdrr 5:40, 5:65 och 5:67 har éindrats si att den mark som
freslds att upplitas utan ersittning minskas.

Revidering 2001-06-21
Detaljplanen har reviderats si att Viloviigen 28 ges byggritt och Vilovigen 32 tas bort
och blir naturmark.

En mindre justering av pumpstationen i viister har skett samt naturomrédet har utokats
viister om pumpstationen for att mojliggora plats for infiltrationsbédd, vilket erfordras
for eventuellt briiddavlopp.

Forordnandekartan har éindrats motsvarande gjorda justeringar p4 Viloviigen 28 och 32.

Revidering, 2004-11-11

Bypgriitten dndras till 75 m? for de stugor som tidigare haft 60 m®. Forslaget innebir att
den i tidigare forslag angivna delvis inglasade altanen samt de 6 m’ som kunde f3s i
samband med utbyggnaden av vatten- och avlopp utgér och erséttas med en
sammanlagd byggnadsarea. Takvinkeln fér ovan nimnda stugor éndras frin 27 grader
till 23. Nockhdjden fir maximalt vara 4,5 meter. Storsta husbredd &r 7 meter.
Takkupor och balkonger fir ej utféras och vind fér ej inredas.

Den stuga som idag nyttjas som foreningslokal for stugigarforeningen far
planbeteckningen Samlingslokal och en byggritt pa 90 m’”.
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PLANBESKRIVNING 8 (8)
Upprittad 2000-04-06
Reviderad 2001-02-01, 2001-06-21
2004-11-11, 2005-03-10, 2005-06-28

Omradet nirmast Apelviksleden som tidigare varit med i planforslaget utglr. Separat
plan ska upprittas for detta omrade.

Fasadmaterial ska vara tréi (giiller hela omradet).
Mindre takkupor tillits p hus med byggritt 220m’.
Genomftrandetiden dndras till 2015-12-31.

Revidering 2005-03-10
OmrAdet for foreslagen nitstation flyttas till befintligt lige sbder om Solviksvigen.

Samtliga tomter med firelagen byggritt 220m’ foreslas f2 bestdimmelsen att
fastigheterna ej far delas i flera fastigheter.

C Planen foreslis revideras med bestimmelsen” Tillbyggnad fir ske med samma
fasadmaterial som befintlig byggnad dven om detta 4r planstridigt.”

Revidering 2005-06-28
Tomten norr om Turistvigen 39 dndras frin bostadskvarter till naturmark.

Genomftrandebeskrivningen kompletteras med texten ” Erfoderligt bullerskydd
ber6rande fastigheten Getakirr 5:40 ska bekostas av fastighetsigare/ arrendator. Krav
kommer att stillas pa bullerplank vid bygglovprévning rérande om-, till- och

nybyggnad.”

STADSBYGGNADSKONTORET

V22l d

Tillhor Kommustyrelsen i Varbers beslut om antagande 2005-06-28 § 117
Beslutet vann laga kraft 2007-05-24.

Claes Grunditz
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Tillhor reviderat forslag 2005-06-28

GENOMFORANDEBESKRIVNING |
2000-04-06, reviderad 2001-02-01, 2001-06-21, 2004-11-11 och 2005-03-10

Detaljplan

Norra Apelviken
- Getakiirr 5:65 m fl-
Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Kommunfullmiktige beriiknas anta planen i juni-2005.

Vigniitet 4r utbyggt till acceptabel standard med undantag av néigra hérnavskdmingar vid
Siestaviigen, Solbadsviigen och Solviksviigen samt den nytillkomna lokalgatan inom nyexploa-
teringsomridet berSrande fastigheten Getakérr 5:59. Hémavskimingarna genomfbrs och bekostas
av viigfreningen och lokalgaton av exploatSren. Anliggande av detta kan pabdrjas nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Ny glng- och cykelviig utmed Hobbyviigen anlidggs och bekostas av
kommunen fiire genom fGrandetidens utging.

Utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsniit (firskvatten och spillvatten) inom planomrédet
plgdr.

Linsstyrelsen har genorn beslut 2002-01-18.upphiivt.strandskyddet . i de delar av planftrslaget
som sammanfaller med kvarters- och vigmark. Férordnandet triider 1 kraft nir detaljplanen vunnit
laga krafi.

Linsstyrelsen har genom beslut, 2002-09-13, med stéd av 6 kap 19 § plan- och bygglagen (PBL)
frordnat att mark som ska anviindas for allmiinna platser utav fastigheterna Getakérr 5:40, 5:41,
5:42, 5:59-5:64, 5:66, 5:68-5:71, 5:122, 5:147, och 6:44 utan ersiittning ska upplétas till
Apelvikens vigftrening.

Genomfdrandetid

D4 nybyggnationen inom omridet vintas pigl i lAngsam takt har genornfSrandetiden satts till
drygt tio &r och slutar den 31 december 20135.

Huvudmannaskap

Allmin plats Apelvikens vigfSrening
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Ansvarsfordelning i dvrigt

Vatten och avlopp Kommunen

Dagvatten (lokalt omhiindertagande) Respektive fastighetsigare/stugigare
Gemensamhetsanliggning Samfillighetsforening

Ovrig kvartersmark Respektive Tistighetsigare/stugigare
Vighallare Hobbyvigen Kommunen

Eldistributionsnit _ Varberg Energi AB

Apelvikens viigforening har ombildats enligt anldggningslagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avtal

Marken inom planomréidet 4r i enskild dgo med undantag av fastighetema Getakdrr 5:1, 5:41,
5:62, 5.69-5:71, 5:122, 5:147 och 6:44 som 4gs av Varbergs kommun.

Avtal om markdverlitelse/markbyte fiir att anpassa berorda fastigheter ull detaljplanen ska
upprittas dels mellan dgarna till fastighetema Getakiirr 5:114 och samfiilligheten s:17, dels mellan
#garna till fastighetema Getakérr 5:63 och 5:122, dels mellan dgarna till fastighetema Getakérr
5:65 och 5:122, dels mellan dgarna till fastigheterna Getakérr 5:67, 5:68 och samfilligheten s:14,
dels mellan dgarna till fastigheterna Getakdrr 5:68 och 5:59, dels mellan dgarna till fastigheterna
Getakirr 5:61 och 5:62 samt mellan dgarna til] fastighetema Getakérr 5:42 och 5:43.

Exploateringsavial ska upprittas mellan kommunen och exploatéren av mark inom fastigheten
Getakdrr 5:59 bertrande plankostnader, byggande av lokalgata, upplitelse och iordningstillande
av naturmark. Avtalet ska uppriittas innan kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Erforderligt bullerskydd berérande fastigheten Getakirr 5:40 ska bekostas av fastighetsiga-
re/arrendator. Krav kommer att stillas pa bullerplank vid bygglovprévning rérande om-, till- och

nybyggnad.

Avtal pga av justering av arrendetomtgriinser for vigutvidgning (homavskimingar) ska uppréttas
mellan bertrda arrendatorer, fastighetsdgare och vigftreningen.

Servitutsavtal ska upprittas for transformatorstation berdrande fastigheterna Getakérr 5:62 och
5:67. Servitutsavial/nyttjanderitisavtal rorande tillfarter ska uppréttas mellan respektive
fastighetsigare och nyttjare.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX ORCGANISATIONSNR POSTGIRO
Varbergs kommun Engelbrekisgatan 15 0340-E80 00 vixel 0340-697060 212000-1249 102 47-5
432 B0 Varberg - ’ BANEGIRC

2624716




Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning

For att pa ett mer rationellt siitt kunna genomfra framtida tomtavstyckningar bér sammanligg-
ning alternativt fastighetsreglering ske berrande dels Getakirr 5:65 och 5:114 dels Getakdrr 5:59-
5:61 och 5:63-5:64. For att anpassa kvarteren och befintlig fastighetsindelning till detaljplanen ska
fastighetsreglering goras dels berérande Getakirr 5:114 och samfilligheten s:17 dels berdrande
Getakiirr 5:63, 5:65 och 5:122 dels berérande Getakirr 5:1 och 6:44 dels berdrande Getakéarr 5:67,
5:68 och samfilligheten s:14 dels berérande Getak#rr 5:59 och 5:68 dels berorande Getakirr 5:61
och 5:62 samt dels bertrande Getakérr 5:42 och 5:43. Samtliga nya tomter kan darefter bildas
genom avstyckning,

Ledningsrittsforrittning ska genomforas, innan utbyggnaden av den aterstiende delen av det
kommunala va-niitet, fr att nd uppgérelse med berbrda markiigare och tillforsikra kommunen rarn
att anldgga, bibehalla och underhalla va-ledningarna med tillhérande pumpstationer.

Gemensamhetsanldggningar ska bildas enligt anliggningslagen och omfatta den kvartersmark som
betecknats g (bostadskvarter och tillfartsviigar). Gemensamhetsanliggningar for befintliga

bostadskvarter berér fastigheterna Getakérr 5:64, 5:65, och 5:114. Gemensamhetsanldggningen for .

tillfart inom nyexploateringsomridet pa fastigheten Getakérr 5:114 anliggs av exploatdren.
Samtliga stugiigare inom bostadskvarteren samt samtliga nyttjare av tillfartsviigarna forutsitts fa
delaktighet i respektive gemensamhetsanlidggning, detta bestims vid kommande lantmiiterifor-
rittningar, Féir indamalet bildade samfillighetsforeningar (alt. delégarforvaltning) svarar for, dnift
och underhdll av de anliiggningar som ingér i respektive gemensamhetsanldggning. Féreningama
har ritt att utdebitera avgifter for drift och underhall frin de bertrda deldgarna. Berorda .
fastighetsiigare upplater mark till respektive gemensamhetsanldggning. Kommunen anséker om
forrdttning i syfte att bilda gemensamhetsanliiggning for det omride som berér kommunens
fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetstigarna svarar for alla Atgérder pd kvartersmark. Anliiggningsavgifter for vatten, aviopp
och energi utgr enligt giillande taxor. Plan- och bygglovavgifter debiteras enligt faststilld taxa i
samband med bygglov. '

Samfillighetsftreningama for bostadskvarteren svarar for gemensamma anléggningar inom de
omriden som betecknas g pd plankartan samt for tillkommande vatien och avlopp fram till varje
byggnad. Varje forening har riitt att debitera berdrda stugiigare kostnaderna for utforande, drift och
underhdll av gemensamhetsanldggningen: Fordelning av kostnaderna avgérs vid lantméteri for-
rittning enligt anliggningslagen. Respektive samfillighetsforening erligger anldggningsavgift till
kommunen enligt gillande taxa for kommunens allminna vatten- och avloppsanliggning.

Fér viigar betecknade tillfart svarar nyttjarna for anlidggande, drift och underhall.
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Varbergs
kommun

PLANERINGSRONTOR

Utéver normala driftskostnader for berorda fastigheter/stugor tillkommer liksom tidigare avgift
till Apelvikens viigférening'samt for de fastigheter/stugor som dr delaktiga i gemensamhetsan-
ldggning dven Arsavgift till samfillighetsforening. *

TEKNISKA FRAGOR
Nybyggnadskartor tillhandahdlles av kommunen.
Inom omridet kommer ledningar for vattenférsorjning och spillvattenaviopp att byggas ut.

Eftersom ledningar for dagvatten ej kommer att anliggas, méste omhéndertagande av dagvatien
frAn fastigheterna ordnas genom s k lokalt omhéindertagande pd tomtmark (LOD). Detta kan

ordnas genom att dagvatten avleds till omgivande marklager for infiltration. For gemensamhetsan-

liggning for bostadskvarter uppréttas frbindelsepunkt for va vid omrédesgriins.

Lokalgatorna inom nyexploateringsomridena a.-n]ﬁgges med en belagd krbanebredd bredd p& 3,5-
4.0 meter med griis pd resterande ytor,

Byggnadsnimnden tillser att stugor, bodar och husvagnar beléigna/uppstillda pa naturmark
avilyttas.

Arkeologisk utredning, for tillkommande tomter, ska goras, efter tillstdnd frén linsstyrelsen, innan

markarbeten pabirjas.
PLANERINGSKONTORET

-{W

ord Martinson

Tillhor Kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande 2005-06-28 § 117.
Beslutet vann laga kraft 2007-05-24.

apelv.doc
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