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4 8§

1 mom

2 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

Bygegnadskvarter

Med A betecknat omrdde fir anvindas endast
fér allmint dndamil.

Med B betecknat omrdde fir anvindas endast
f5r bostads&ndamil.

Med Be betecknad del av bostadsomrdde fér

_ anvdndas endast f&r bostadsomrddets behov

av samlings-, f8&reningslokaler och dylikt.

Specialomrdde

Med Es betecknat omrade fa&r anvidndas endast
fér transformatorstation och dirmed samh®rigt
dndamdl.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far inte
bebyggas.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR
ALLMAN TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark fir icke vidtas an-
ordningar som hindrar framdragande och under-
hdll av underjordiska allminna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fdr bebyggas endast
med hus som uppféres fristdende.

P32 med S betecknat omride skall byggnad upp-
f¥ras 1 grédns mot granntomt dir sddan grins
forekommer inom omrddet. Byggnad far dock
uppféras indragen fran grins mot granntomt,
om detta prdvas vara f8renligt med ett pryd-

- 1ligt och d&ndamdlsenligt bebyggande av kvar-

5 §

1 mom

linsstyrelsens beslut
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EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Antal tomter

Med siffra i kvadrat betecknat omriade far
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mom

mom
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mom
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a)

b)

indelas i hdgst det antal tomter avsedda
fr bebyggelse som siffran anger.

Tomts storlek

P& med F betecknat omrdde fér tomt inte
ges mindre storlek &n 800 kvadratmeter.

Bruttoarea (vdningsyta)

Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrdde fdr bebyggelse uppfdras med higst
den sammanlagda bruttoarea i kvadratmeter
som siffran anger.

EXPLOATERING AV TOMT

Antal byggnader

P& tomt som omfattar med F eller S betecknat
omrdde fdr endast en huvudbyggnad och ett

“uthus eller annan glrdsbyggnad uppfiras.

Byggnadsarea (byggnadsyta)

P4 tomt som omfattar med F betecknat omrdde
fdr huvudbyggnad jdmte uthus eller annan
gardsbyggnad icke uppta stdrre sammanlagd
byggnadsarea 8n 220 kvadratmeter. Uthus
eller annan gdrdsbyggnad fdr ej uppta
stdrre area 8n 50 kvadratmeter.

Bruttoarea (vidningsyta)

Inom med S betecknat omrdde far den samman-
lagda bruttoarean inom bostadstomt uppgd
till hégst 220 kvadratmeter. I denna yta
ingdr dven till tomten h¥rande garage be-
l4get pd gemensamhetsanliggning.

BYGGNADS UTFORMNING

-Antal vaningar

P& med romersk siffra betecknat omréde
fédr byggnad uppfras med h8gst det antal
vadningar som siffran anger. Hidrutdver far
vindsvaning inredas.

Inom med o betecknat omrdde fdr kdllare
icke anordnas.



2 mom nggnadshﬁjd

P& med I eller II betecknat omrdde far
huvudbyggnad icke uppféras till stdrre
h8jd &n respektive 3,5 och 6.0 meter och
uthus eller annan gardsbyggnad icke till
st&rre hdjd &n 3,0 meter.

3 mom Taklutning

P4 med siffror i triangel betecknat omrdde
skall huvudbyggnads tak ges en lutning mot
horisontalplanet mellan de gradtal som
siffrorna anger. Sdrskild del av huvud-
byggnad innehdllande garage, férrdd och
dylikt innefattas ej av best&qpelsen.

8 § UTFARTSFURBUD S BE T

Utfart far icke anordnas Sver omradesgrdns
som dven betecknats med ofyllda cirklar.

Wt Dot o

Ulla Bhman

STADSARKITEKTKONTORET

Hildeberg

Tillh&r byggnadsnimndens i Varberg beslut om
antagande.

1480-10-01, § 5141
Betypgar
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Lena Larsson
Byggnadsnimndens sekreterare



FLALOLY Jeludbyle.isels Usolul zj’

1981-01-27, 11.082-2364-80

PLANDATA

PLANERINGS-
FURUTSATT-
NINGAR

1(7)

STADSPLANEBESKRIVNING

1980-06=04

STENASA
Stadsdga 1689 m.fl.
Varbergs kommun

Forslag till stadsplan

Planomrédet ligger vister om den planerade Ackre-
gdrdsvigen mellan Ackregdrdsomrddet och Hasten
Vister. Uster om Xckregldrdsvigen ligger Histens
fritidsomrdde och vdsterut Brunnsbergsskogen.
Avsténdet till stadens centrum 3r ca 3 km.

Planomrddet 8r ca 15,0 hektar.

Befintliga planer

F6r HAsten Vister finns faststdlld stadsplan, fbr
Eckregdrdsomrddet har stadsplan antagits av byggnads-
ndmnden och f&r Hdstens fritidsomrdde 3r stadsplan
under arbete.

Fér Hi&stensomriddet som helhet har dispositionsplan
antagits av kommunfullmdktige i februari 1978.
(Se fig nedan)
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c o—.—Enligt dispositionsplan.skall planomridet trafik- . _
matas fran Ackregidrdsvigen. GOdestadsvidgen skall
fortsittningsvis endast anvidndas som gang- och
cykelled. Ust-vdstliga gdng~- och cykelstigar skall
finnas bdde norr och sdder om Stendsaomrddet.
Bostadsomprddet Ackregdrden Vidst (nordvdst om Sten- .
dsa) skall ha en gen gdng- och cykelfdrbindelse ner
mot HAstens centrum. Den stig som gir diagonalt dver
omrddets syd&stra h&rn skall behdllas som gdng- och
cykelstig och norrut ha fdrbindelse med planerad

; tunnel under Ackregardsvigen.

; Kommunala stdllningstaganden

I bostadsfﬁrsﬁrjnlngsprogrammet 1980 redovisas en
utbyggnad av 85 smdhus i grupp ar 1981,

Som planprogram fér omrddet gdller enligt kommun-

styrelsens beslut ovan nimnda PM frdn kommun-

kansliet. Enligt detta bSr planen innehdlla:

. Ca 85 grupphus ftrdelade pad tre “kvarter" om
vardera 20-35 hus. Dessa "kvarter" skall ha
varsin lekplats - park om 2500-4500 kvm avsedd
att utgdra gemensamhetsanldggning. Fdrekommande
skyddsrum b8r om m&jligt frliggas i anslutning
+i11 dessa parker och kunna fungera som samlings-
lokaler i omradet. Tomtstorlek ca 400 kvm, tomt-
bredder ca 14-15 meter fdr att mdjligegs#ra sa
kallade kedjehus eller friliggande smihus.

Ca 30 nya styckebyggda sméhus, grupperade kring
"fornldmningsreservatet". Detta ges karaktdren
av park om ca 5000 kvm. Befintliga bostdder pa
stg 27 och 109 bdr inpassas i bebyggelsen med
tomtstorlekar ungefdr som Svriga. Tomtstorlekar
i ca 850-900 kvm i genomsnitt. Tomtbredder 24-30
meter.

Tomt f&r barnstuga 4~5000 kvm trafikskyddat men
med god tillg3nglighet fridn Ackregirdsvigen.

Kommunstyrelsen har 19%80-06-24% beslutat att ett av
grupphusomrédena skall utbytas mot flerbostadshus.

Utdver detta har byggnadsnamnden beslutat att tomter
f8r allmint dndamdl skall utléggas i planfdrslaget
f&r bostad och wdrd av personsr med speciella
psykiska och sociala problem.

Topografi och vegetation. Fornldmningar

Planomrddet utgbrs mest av dngs~ och akermark. I
mitten finns ett sankmarksomrdde bevuxet med trad
och sly. Strax sydost hdrom ligger ett fornminne
pd 3ngsmark, som omges av nyponsndr. I &vrigt finns
hégre vegetation mest som ridder i dgogrdnserna.
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Omradet har sin higsta punkt i sydvidst och sluttar
svagt mot norr och 8ster. Topografiskt ger omradet
goda férutsdttningar fbr bebyggelsen. Nivdvariatio-
nerna &r tillréckliga f&r att bebyggelsen skall
kunna ges en intressant karaktdr. De dr dock ej sa
stora att man far ndgra tekniska svérigheter,
endast 1 ett par mindre omrdden dr lutningen

stdrre &n 1:5.

Ceotekniska forh&llanden

Planomrddet har hittills ej grundunderstkts. Under-
s8kningar i omkringliggande omrdden tyder dock pa
att man knappast f&r ndgra grundldggningsproblem
f8r normal smdhusbyggnation. Ett par sanka partier
finns som man eventuellt far se upp med.

Geoteknisk detaljunderstkning bdr utfdras i samband
med att grupphusomrddena projekteras. I samband hdr-
med kan undersdkningen utstrdckas till att &dven om-
fatta ett glest rutndt Over villatomterna.

Bebyggelse

Inom planomrddet finns bostadshus pd fyra platser.
Runt tv& av dem finns tomter avstyckade.

Vdgar och trafik

Uster om planomrddet 4r Ackregdrdsvdgen under ut-
byggnad. Den kommer att byggas frian Tr&dlyckevigen
i s8der fram till Virnamovigen i norr. G8destads-
vigen, som l8per genom planomr&det kommer pa& sikt
att stdngas av f8r biltrafik. Inom omré&det finns
ocksd ett par mindre vdgar som i viss utstrdckning
framgent b&r kunna anvdndas f&r gdng- och cykel-
trafik.

Ledningssystem

I planomradets sydgré&ns l8per en higspdnningsled-
ning kring vilken en viss skyddszon maste reser-
veras.

Tvdrs omrddet ligger ocks& tvad vattenledningar. En
av dessa dr ej lé&ngre i bruk, den andra skall ldggas
om ndr omradet byggs ut.

Ldngs G8destadsvdgen &r tvé av Televerkets mellan-
ortskablar nedlagda i jord. I planen fdreslas att
marken ldggs ut som ledningsomride pad tomtmark.

PLANFURSLAG Planfdrslaget karaktdriseras av motsatsen mellan det
nya och det gamla vdgsystemet. Det nya sysiemel -
Ackregardsvdgen och GCM-striken norr och s8der om
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omrddet - 18per i princip i nord-sydlig och 8st-
vdstlig riktning. Det gamla vigsystemet och dgo-
strukturen dr diagonalt riktat mot det nya. Detta
gor att man har stora mdjligheter att skapa en
varierad bebyggelse, man kan arbeta med ett flertal
riktningar som kan uppfattas som naturliga. Nir man
anvdnder de gamla védgarna som ging- och cykelstigar
fdr man automatiskt gena f®rbindelser. Totalt f&re-
s§lds planomr&det inneh&lla ca 55 grupphus, 18 nya
villatomter och ca 70 l4genheter.

Bostdder

Grupphusbebyggelsen dr f&rdelad i tvd mindre omréden
med 25-30 hus i varje. Fdr dessa omrdden fdreslds

8 k flexibel stadsplan, dir endast antal va&ningar

och antal tomter regleras. Avsikten &r att man senare.
genom plandndring reglerar grannrdttsliga f8rh&llanden
~m m d& omrddenas utformning best&ms i detalj.

Fér flerfamiljshusen regleras endast den totala
bruttoarean.

Fér villatomterna till&ts bebyggelse i en vdning.
Dessutom far vindsvaning inredas. Befintliga bostads-
hus bibehdlles och inpassas i bebyggelsen.

Omréde f8r allmint &ndamil

Centralt i omrddet avsitts mark f&r allmint &ndamil.
Omradet har god tillgdnglighet f&r sdv&l biltrafik
som cykeltrafik. Det skall ge plats dels f8r en
barnstugetomt och dels f&r reservtomt f®%r bostad
och vdrd av personer med speciella psykiska och
sociala problem.

Barnstugan kan l&mpligen utformas med ndgon grupp-
hustyp som grundenhet - exempelvis atriumradhus.
Detta gir att barnstugan vid eventuellt sjunkande
barntal kan gras om till bost#der. Husen bdr d&
utformas sd att ombyggnad av VA-installationer
undviks. Dessutom midste s&rskild uppmirksamhet
dgnas &t brandskyddssynpunkter samt 4t ljudiso-
leringsproblemen kring de d&rrar som finns mellan
barnstugans d8rrdppningar och som miste s&ttas igen
ndr byggnaden skall anvindas som radhus. Byggnaden
bdr placeras s& att eventuell framtida avstyckning
i radhustomter kan 4ga rum.

Service

Tvdrs Ackregérdsvigen ligger Histens h8gstadieskola
och ca 900 m &sterut skall Usterledsskolan byggas
ut 1981 (lag- och mellanstadium). Ca 500 m sydost
om Stendsa byggs Histens centrum med bl a livs-
medelsaffdr, bank, bensinstation och kiosk.



I idrottsomrddet &ster om Ackregdrdsvigen finns bl a
simhall och bollplaner. Tennishall &r under upp-

SEbElide s

Skyddsrum

'Tva kvartersgdrdar fdreslds, den ena inom grupp-

husbebyggelsen och den andra bland hyreshusbebygg-
elsen. I dessa kan skyddsrum inrymmas och tdcker
dd omrddets behov med undantag fér nidgra tomter
ldngst i Sster. F8r dessa fdr man di antingen
acceptera omflytning eller ocksd att de anvinder
skyddsrum i planerad industribyggnad Sster om
Ackregardsvigen.

Friytor

-.Inom villagruppen finns en central grényta om ca

5000 kvm. Den innehdaller den tidigare nimnda forn-
ldmningen. H4r finns ocksd utrymme f&r en mindre
lekplats. .

Inom grupphusomrddena skall ndrlekplats finnas i
varje bebyggelsegrupp samt i omriddet f&r fler-
familjshusen.

Ndra planomrddet finns stora omrdden f&r lek, sport
och rekreation. Strax visterut ligger Brunnsbergs-
skogen, vars bryvn skyddas med en 10 m frizon fram
till bostadstomterna.

Uster om Ackregdrdsvigen finns ocksd naturmark och
det tidigare ndmnda idrottsomrddet, som &r till-
gidngligt via bilfria gdng- och cykelstigar.

Vigar och trafik

Planomrddet far sin utfart pd Ackregardsvigen via
en gemensam matargata, som fdrdelar trafiken in i
omrddet. :

Inom grupphusbebyggelsen kan parkering antingen
ordnas pd respektive tomt eller i gemensamma
parkeringsplatser. Ldmpligen kan man prdva olika
l8sningar i de tvd grupperna. I det vidstra om-
rddet (vid Brunnsbergsskogen) b&r man dock vara
férsiktig med att dra in trafiken f8r langt.

P4 Kckregdrdsvidgen, vid planomrédets norra avsnitt,
kommer det att finnas hdllplats f&r buss 1 det
kommunala linjendtet.

Immigioner
Grdnsvdrden fdr acceptabla ljudnivaer redovisas i

Trafikbullerutredningens betinkande (SOU 1974:60),
Vid nybygegnad av bostdder skall ekvivalent ljudniva




PLANGENOMFERANDE

SAMKAD

ej vara hodgre &n 30 dBA inomhus och 55 dBA utanfdr
fonster samt vid uteplats. For befintlig bebyggelse
accepteras 65 dBA utanfdér fonster for halften av
bostadsrummen, fdrutsatt att minst hd&lften av
bostadsrummen har en ljudnivad av hégst 55 dBA
utanfér fénster.

F6r nybebyggelsen foreslds att en vall med 1,5
meters héjd anldggs utmed Ackregdrdsvdgen. For
befintlig byggnad pd stg 27 krdvs inga buller-
ddmpande &tgdrder, sd ldnge nybyggnad ej féretas

pd tomten. Om nybyggnad féretas pd tomten mdste
bullerddmpande dtgdrder, motsvarande de ovan ndmnda,
vidtas. -

Teknisk forsérining
Fastigheterna anslutes till kommunala vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar, som byggs
ut fram till och inom planomrddet.

Drédneringsledningar frdn fastigheterna skall an-
slutas till dagvattenledningar.

Fér de fastigheter ddr kdllardridnering ej kan an-
slutas med sjdlvfall till dagvattenledningar fore-
slds forbud mot kd&llare.

Vid matargatan reserveras plats fér en transformator-

~station, som skall betjdna planomrddet.

Gator och parkanldggningar pd allmdn plats kommer
att utfdras av kommunens gatukontor. Grupphus- .
omrddena skall exploateras i centrala byggnads-
kommitténs regi och husen kommer att fdrsd&ljas
via den kommunala tomtkdén. Inom grupphusomrddena
kommer samfdllighet att bildas, som skall handha

skotsel av omrddenas gemensamma anldggningar.




Kommentar:

Enligt uppgift fran gatukontoret 3r passagen férbi
Hdstensskolan avgbrande f8r hur langt &sterut
Ackregdrdsvidgen mitt f&r stg 27 kan skjutas. Om
ytterligare férskjutning sker #sterut anses huvud-
radierna i de aktuella avsnitten ej fi ¥nskvird
storlek.

STADSARKITEKTKONTORET

%m7

Ulla Uhman

Tillhdr byggnadsnimndens i Varberg beslut om
antagande.

1980-10-01, § 5141
Betygar
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LLena Larsson
Byggnadsnimndens sekreterare
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11.082-2364~-80

Féljande = fastigheter ingdr i forslag till stadsplan for Stenlsa stg
1689 m f£f1 i Varbergs stad,

stg 27, 34 A, 107, 107 A, 109, 110, &&=, 1689, /69D
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