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Andring av detaljplaner
Sodra Apelviken & Badviigen - Petters viag

- Getakéirr 5:130, 5:132, 5:147 & Nygard 1:2 -
Varbergs kommun

Sammanfattning

Syftet med en planiindring #r att bevara karaktéren av fritidshusomride inom omrade
f5r detaljplan for Sédra Apelviken (217) och Badviigen- Petters viig (TR51). Befint-
lig och tillkommande bebyggelse regleras genom éndring och tilligg av bestimmel-
sema foir utnyttjandegrad och utformning for att bevara smaskaligheten.

%

Handlingar

Planhandlingarna bestir av gillande detaljplanekartor med éndrade bestimmelser,
planbeskrivning, genomftrandebeskrivning, fastighetsforteckning samt behovsbe-
démning av miljobedémning.

Planens syfte

Syfiet med detaljplanesindringar #r att reglera befintlig och tillkommande bebyggelse
i enlighet med planen for Norra Apelviken samt i enlighet med planen for Havsvégen
fr att bevara karaktiren av fritidshusomréde.
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PLANBESKRIVNING 2(5)
Upprattad 2008-04-10
Reviderad 2008-08-28

Plandata

Hela omradet &r beldget i sédra delen av Apelviken och omfattar tva detaljplaner,
217 och TR51. Sédra Apelviken(217) upptar en yta pa cirka 11,3 ha och Badviigen-
Petters vig(TRS51) en yta pa cirka 3,7 hektar.

c .; Detaljplaner som berdrs av dnd-
" ringar ar 217 och TR5I. Omridet
upptar en yta pd cirka 13 ha.
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Inom planen for Badviigen-Petters viig dr Varbergs kommun markéigare. Inom S6dra |
Apelviken ir Varbergs kommun markigare forutom Getakérr 5:130 som &r privat- |
dgd. Samtliga tomtplatser utarrenderas.

Tidigare stéllningstagande

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 2004-06-01 beslutat att uppdra at bygg-
nadsndmnden att indra géillande detaljplan for Fritidsvéigen m.fl. samt viistra delen av
detaljplanen for Strandrigsviigen/Petters viig i enlighet med planen fr Norra Apel-
viken.

Arbetsutskottet har vid samma tillfille givit nimnden i uppdrag att dndra géllande
detaljplan for Sandstrandsviigen/Klitterviigen i syfte att inftira byggrétt for ett skiirm-
tak pa 12 m?, delvis med viiggar enligt planen for Havsviigen.

Vid dessa planliggningar ska byggnads- och nockhjderna regleras s att hijderna
inte ﬁzkas, dock ska byggnadshéjderna sirskilt studeras for omraden med byggritt pa
35m”.

Forutsidttningar

Riksintresse

For hela kuststriickan géller sdrskilda hushiliningsbestimmelser for turismens och
fritufislivets intressen enligt 4 kap miljobalken. D& omrédet utgor ett befintligt fri-
tidshusomrade och da syftet med planen ir att bevara karaktéiren i omradet genom att
reglera befintlig och tillkommande bebyggelse bedoms planfSrslaget inte paverka
riksintresset.

FASBEPLANWRENDENP20011226 Sodra Apelviken\Antagande\PL,_besk.doc
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Oversiktsplan
Hela omradet ingar i Oversiktsplan Varbergs kommun, Férdjupning for stadsomra-
det, antagen av kommunfullméktige den 18 september 2001.

[ Gversiktsplanen &r omradet utpekat som befintlig fritidsbebyggelse. Det obebyggda
straket som stréicker sig i nord-sydlig riktning genom hela omridet ir utpekat som
natur.

Detaljplaner

Enligt giillande detal{p]anema for Stdra Apelviken(217) och Badvéigen- Petters
vAg(TR51) far 60 m” av tomten b-ebyggas Inom ett mindre omrédde i 217 far dock
endast tomten bebyggas med 35 m®. Stérsta tomtstorlek varierar mellan 400 - 500 m?
och hisgsta byggnadshsjd mellan 2,7 - 3,0 meter samt storsta taklutning mellan 20 -
27 grader. Higst en vining och endast kﬁllar]ﬁsa hus far uppftiras samt vind fir inte
inredas.

Planens innehall

Bebyggelse

Syfiet med detaljplaneindringarna dr att bevara karaktiren av fritidshusomride ge-
nom att reglera befintlig och tillkommande bebyggelse vad giller utnyttjandegrad
och utformning.

Inom den dstra och sydviistra delen av Stdra Apelviken(217) utékas byggarean fran
60 m? till 75 m? och byggnadshsjden kas frén 3,0 m till 3,5 m. For att begriinsa
byggnadernas hojd infors fiven en bestimmelse som reglerar higsta nockhdjd samt
minskas stérsta tilldtna takvinkel frin 27 till 23 grader. Hus ska kunna uppftras med
mer byggnadsteknisk limpligt utfrande samtidigt som sméskaligheten bevaras

I den nordviistra delen utkas byggnadshéjden fran 2,7 m till 3,0 m och det inftrs en
bestimmelse om hﬁgsla nockhojd pd 4,0 m. | denna del kvarstdr dock stirsta nnama
byggnadsarea om 35 m’ uch strsta tillitna takvinkel om 20 grader. Utéver 35 m” fir
dock skiirmtak om 12 m? uppfiras med viiggar av glas eller tré om det inte striicker
sig nirmre griinsen #n 2,5 meter och under fGrutsdttningar att en 6ppning som &r
minst 2 meter bred girs i viiggen och att denna 8ppning hélls helt Gppen under hela
dret och inte forses med dirrar eller andra anordningar som gir att stinga. Om
skirmtaket uppfiirs enligt beskrivningen ovan kriivs inget bygglov.

Inom den viistra delen av Badviigen- Pettr:rsvﬂg (TR51) utdkas byggritten frin 60 m’

till 75 m* medan byggriitten pa 45 m’ kvarstir i den stra delen. Inom hela detta om-
rade tkas byggnadshéjden fran 3,0 till 3,5 meter och det infiirs en bestimmelse som

reglerar en higsta nockhjd om 4,5 meter.

For hela omradet, 217 och TR51, gérs tilliggsbestimmelser om att takkupor och
balkonger inte fir uppfras och att fasadmaterialet skall vara tri. For om- och till-
byggnad i samma fasadmaterial som befintliga byggnader far bygglov beviljas dven
om fasadmaterialet &r planstridigt. Bygglov fir dven beviljas for om- och tillbyggnad

FASBKAPLANWARENDENI2001226 Sodra Apeiviken\Antagandc\PL_besk doc
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av huvudbyggnaden om atgiirden i sig dr planenlig &ven om sjilva huvudbyggnaden
inte stﬂmmer ﬁverens med planbestimmelserna. For omrédena med éndrad byggritt
fran 60 m? till 75 m? gors diven en tilliggsbestimmelse om stérsta husbredd om 7
meter. I Hvrigt bibehélls plankartomas utformning och tillhérande bestimmelser.
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Pé .iar.'an ovan visas d’nn*ringama inom respektive omrdde. Andring eller tillagg ar skrivet med tjock
svart text och befintliga forhdllande med tunn svart text. For hela omrddet infdrs bestammelser om ant
takkupor och balkonger inte far uppfiras och an fasadmaterialet skall vara ra.

Teknisk forsérjning

Dagvatten ska tas omhand lokalt. 217 iir anslutet till vatten, spillvatten och dagvatten.
Fér TRS1 #r vatten-, spillvatten- och dagvatienledningar utbyggda i Badviigen. Dag-
vatien i de delar av planomridena som saknar dagvattensystem skall tas omhand
lokalt pA egen tomt. Dagvatten frin viigar skall tas omhand p& omkringliggande tom-
ter. Fastigheter som &r anslutna till kommunalt dagvatten skall vid nybyggnad eller
utbyggnad fordrija dagvatten pd tomten si att tillflodet till dagvattensystemet e)
kas.
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Administrativa fragor

Genomfirandetid
Genom{forandetiden for dndringar slutar 2013-12-31

Huvudman fir allménna platser
Kommunen ir inte huvudman for allmin plats.

Fastighetsbildning
Planfindringarna medfor inte nigot behov av fastighetsbildningsatgérder.

Stadsbyggnad

s ﬁmm—
Maja donasson

Tillhér beslut om antagande 3¥ 2008 08~ 2% $ 337
Beslutet vann laga kraft 2009 -06~ 30

Claes Grundi
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Andring av detaljplaner

Sidra Apelviken & Badviigen — Petters viig

-Getakirr 5:130, 5:132, 5:147 och Nygird 1:2-

Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Byggnadsnimnden beriiknas anta forslaget till indring av detaljplaner under augusti ménad 2008.
Huvudmannaskap

Gator och Gvrig allman plats Apelvikens vigforening

Ansvarsfordelning i dvrigt

Vatten och avlopp Kommunen
Kvartersmark Respektive fastighetsagare/arrendator

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtal

Marken inom planomridet 4gs av kommunen med undantag av fastigheten Getakérr 5:130 som iir
i enskild dgo.

Planéndringarna medftr inga sirskilda fastighetsbildningshtgiirder.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomfsrandetiden for berdrda detaljplaner, 217 och TR 51, har gltt ut. Nigon ersittningsgill
skada enligt 14 kap 5 § PBL uppkommer dirfor inte.

PLANERINGSKONTORET

< .
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Tord Martinson Beslutet vann laga kraft 2009 -06-30
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Varbergs
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STADSEYGONAD

Andring av detaljplaner

Sodra Apelviken & Badvdgen-Petters vég
-Getakarr 5:130, 5:132, 5:147 & Nygard 1:2 -
Varbergs kommun

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

14)

En miljsbedémning skall géras fér planer och program om dess genomforande kan
‘antas medftra en betydande miljépaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som

av miljspaverkan som behdver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljskonsekvensbeskrivning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

leder fram till staliningstagandet om huruvida en miljbedémning behdver goras eller
inte. Behovsbedémningen utgér ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer

Nuvarande mark- eller Planomradet utgors av ett befintligt fritidshusomrade.

vattenanvandning (ko
beskrivning)

Planomradet berérs av... | Nej | Kanske | Ja | Kommentar

...Intemationella konventioner | X
- {Natura 2000, Unescos vardsary elc )

| ...Riksintressen och sarskilda For kusten i Halland galler sarskilda
| hushaliningsbestammelser ¥ | hushéliningsbestammelser enligt 4 kap.
' enl. 3-4 kap MB miljébalken med hansyn till friluftlivets och

turismens intressen. Planforslaget medfor inte
nagon negaliv paverkan pa dessa varden da

vérden (T.ex. omrdden som ingdr | | ¥
kommunens bevarandeprogram &l
program fir kulturmil]ovird)

omradet ar ett befintligt fritidshusomrade.
... Skyddad natur/kultur enl. 7 De véstra delama ligger inom 300 meter fran
kap MB b 4 strandkanten, men omfaltas ej av strandskydd.
{pictopskydd, strandskydd, Strandskyddet har upphavts for dessa delar.
vattenskyddsomrade natur-
Jhulturreservat elc.)
...Byggnadsminne el X
Fornminne
...Hoga kulturhistoriska

... Hbga naturvérden
{T.ex. omriden som ingdr § X
kommunens el, ldnsstyrelsens
naturvdrdsprogram)

...Ekologiskt kansliga
omréden (Omraden som ent. OP ar | ¥
ekologiskt strskilt kénsliga eller
opdverkade)

..Skyddsavstand X

etc.)

|
| {Industrier, djurhalining, kraftledningar
|
|

...Ovriga stérningar (buller, x
lius, lukt, stralning etc.)

...Geotekniska svarigheter X | Inom hela omradet for Badvagen-Petters vag ar
eller férorenad mark grundvattenstandet hogt vilket bor beaklas vid

|
|
| val av grundlaggningssatt Nagon geoteknisk
|
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undersékning har gj gjorts. Omradet ar redan
exploaterat av fritidshus inom vilket detta har
tagits i beaktande.

...Hoat exploateringstryck/ ar
redan hégexploaterat

...{Risk for) Overskridna
miljdkvalitetsnormer

PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

Planens innehall och
omfattning (Kert beskrivning)

Syftet med en planandring &r att bevara karaktdren av
fritidshusomrade inom omrade for detaljplan for Sodra Apelviken (217)
och Badvagen- Petters vag (TRS51). Befintlig och tillkommande
bebyggelse regleras genom #ndring och tillagg av bestdmmelserna for
utnyttjiandegrad och utformning fér att bevara smaskaligheten.

Faktor Nej | Kanske |Ja | Kommentar

Planen medger en

anvandning av planomradet | ¥

far verksamheter som krdver

anmalan eller tillstand enl.

miljdbalken.

Planen medger en Omradet utgsrs av ett befintligt fritidshusomrade
anvandning av planomradet | y som ligger inom sammanhallen bebyggelse.

for verksamheter som finns Detaljplanesndringarna syftar till att bibehalla
angivna i MKB-forordningens denna karaktar.

bilaga 1 eller 3.

Planen medger en Omradet ulgtrs av ett befintligt fritidshusomrade
anvandning av planomradet | yx som ligger inom sammanhallen bebyggelse.

for verksamheter som finns Detaljplaneandringarna syftar till att bibehalla
angivna i PBL 5 kap 18 §. denna karaktar.

Planen strider mot andra Enligt éversiktsplanen skall omradet nyttjas for
planer/projekt (Oversikisplaner, | ¥ fritidsbebyggelse. En &ndring av detaljplanema
detaljplaner, dvriga projekt) syftar till att bibehalla denna karaktar.
Planomradets lage bidrar till Omradet ligger inom tatorten Varbergs stad och
langa fordonstransporter for | x detaljplaneandringarna innebar att inga nya

att na service och andra omraden med byggratt tillskapas.

viktiga malpunkter.

Planen har betydelse for X

andra planers miligpaverkan.

Planen har betydelse for

genomftirande av EU's X

miljdlagstiftning (géller tex.

vattendirektivet)

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Faktor

Paverkan

Kommentar

{Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
granstverskridande karaktdr,
mujligheter att avhjalpa paverkan
osv.)

Ingel:i Paverkan
paverkan

Betydande
paverkan

Paverkan pa marken (instabilitet,
sdttningar, ras, skred, erosion,

vibrationer, fSroreningar, skada pé X
virdefull geclogisk formation etc.)
PAverkan pa luften och klimatet b

{luftiGroreningar, vindrdrelser,
temperatur, fuftfuklighet
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lustérhdllanden etc. jelc )

Férandringar av grund- eller

ytvattnet (kvalitet, Asdesriktningar,
nivier méngd, etc. Kravs vattendom?}

X

Risk fér Gversvamningar

X Planomradet ligger inom omrade dar
risk for dversvamning finns.

Svarigheter att lokait
omhéanderta dagvatinet

Paverkan pa vaxt- eller djurliv
{antal arer, anemas sammansatining,
hotade arer efc.)

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon
rekreationsmdjlighet
(strovomrdde, vandringsled, cykelied,
frilufisanidggning elc

Paverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden
(sikilinjer, utblickar, landm &rken etc.)

>

Barridreffekter

Okat alstrande av avfall som gj
ateranvénds

Okad anvandning av icke
fornyelsebar energi

Uttdmmande av nagon &j
férnyelsebar naturresurs (grus-
och bergtakter, dricksvatien elc.)

x| x| x|

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikftrhallanden

>

Effekter som strider mot
langsiktiga centraia, regionala
eller lokala miljomal

>

Overskridna
miljikvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (8kning av nuvarande [judniva
elier dverskridna riktvirden)

Forandrade ljusférhallanden
{blandande fussken, skuggningar eic.)

Obehaglig lukt

> ox| x| X

Risker far manniskors sakerhet
{&kad olycksrisk f&r Lex. explosion,
brand, straining, utsifipp av hilsofadiga
amnan, trafikolyckor, fariigt gods etc.)

>

Paverkan pa den sociala milion
{befolkningssammansattning,
delaktighet, jsmstaiidhet, trygghet atc.)

Behov av fulidinvesteringar
(infrastrukiur, vigar, VA, energi elc.)

STALLNINGSTAGANDE

Nej |Ja |Kommentar

Eft genomférande av planen
innebar negativa effekter som
var for sig &r begransade, men

miljdpaverkan och en
miliébedamning skall gbras.

som tillsarmmans kan vara X
betydande

Ett genomférande av planen
innebar en betydande X

0. |
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