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Objektsbeskrivning
Soder/Hasthaga - Gerlachs vag 4
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Rymlig och fin ldgenhet om hela 181 kvm pa mycket eftertraktade Séder!

Pris 2 875 000 kr

Manadsavgift 13 166 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 6

Boarea 181 m?

Visning Lordag 21/3 kl. 12:00-13:00 » Bokad visning - Anmalan sker pa maklarens hemsida
klicka "Las mer hos maklaren" och sedan "Boka visning"

INTERIOR
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Antal rum 6 varav 4 sovrum

Boarea 181 m?

Areakalla Boarea enligt bostadsrattsforeningen
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Entréhall Valkomnande entré med gott om plats for avhangning. Klinkergolv och matchande farg

pa vaggarna. Har finns ocksa bra férvaring i garderob och ingang till badrum.

Kok Rymligt kok med fina materialval och 6ppen planlésning mot det harliga vardagsrummet.
Smakfullt kbk med bankskiva i laminat och stankskydd i matchande kakel.
Maskinparken ar i rostfritt utférande och bestar av kyl, frys ugn, spishall, flakt, micro
samt diskmaskin. Vidare sa finns en en genomtankt kéksé med férvaring och
sittplatser. Morkt klinkergolv och vita vaggar.

Vardagsrum Harligt vardagsrum med fantastiskt ljusinslapp fran de val tilltagna fonsterpartierna. Har
finns gott om plats for stérre moblering samt utgang till den fina utemiljon och altanen.
Rummet ar i vinkel och skulle kunna delas av till ytterligare ett rum for den som dnskar.
Vidare sa ar har ocksa en fin och genomtankt spiraltrappa ner till nedervaningen.
Parkettgolv och vita vaggar.

Sovrum x 2 | entréplanet bjuds vi tva sovrum med plats for enkelsang och férvaring/kontorsplats.
Parkettgolv och vita vaggar i bada rummen. | direkt anslutning till rummen finns en
passage med gott om garderobsforvaring.

Entré | denna delen av bostaden finns den andra entrén. Plats for avhangning, morkt
klinkergolv och ljusa vaggar.

Gasttoalett | anslutning till entrén ar en helkaklad gasttoalett med maork klinkergolv och vitt kakel pa
vaggarna. WC, tvattstall och vagghangd forvaring.

Badrum Helkaklat badrum med snygga materialval. Har finns wc, tvattstall och duschhérna.

Allrum Direkt nedanfor trappan finns ett allrum med sként ljusinslapp fran séder och gott om
plats fér moblering. Allrummet pa nedervaningen knyter samman vaningsplanet pa ett
harmoniskt satt. Har ar ocksa kamin, bastu, klinkergolv och ljusa tapeter.

Sovrum x 2 Pa nedervaningen finns tva mycket rymliga sovrum varav det som idag anvands som
master bedroom ocksa har ett duschrum med dubbelkommod och generdst tilltagen
forvaring. Bada rummen har gott om plats for dubbelsang och sdngmaobel. Klinkergolv
och ljusa vaggar.

Tvattstuga Separat helkaklad och frasch tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, diskbank med
tvattho samt avlastningsyta. Har ar ocksa ett duschutrymme och plats for torkstallning.

Toalett Helkaklad toalett med ljusgratt klinkergolv och vitt kakel pa vaggarna. WC och tvattstall.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkommen till denna imponerande lagenhet pa Gerlachs vag belagen i det eftertraktade
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

omradet Soéder - Varberg. Med sina 181 kvadratmeter erbjuder bostaden en rymlig och
valplanerad boendemiljéo med hela fyra sovrum, perfekt for den storre familjen eller for dig
som Onskar gott om plats. Lagenheten ligger pa bottenplan och har en harlig utemiljo i
sydvastligt lage, vilket ger dig mdjlighet att njuta av soliga dagar och avkopplande
stunder utomhus. Har &r bara nagra av férdelarna med bostaden:

- valskott och lagt belanad bostadsrattsférening

- egen parkeringsplats

- bade kamin och bastu

- 6ppna och sociala ytor

- egen tradgard

- stort och nybyggt tradack i etage (bild pa detta kommer inom kort)

Brf Gosen 3 ar en mycket valskott forening med god ekonomi pa populdra Soder. Fran
den lugna gatan tar man sig snabbt och smidigt till bade tagstation for bra
pendlingsmadjligheter och till expansiva Varbergs centrum med alla dess fordelar.
Strandpromenaden som leder till Apelviken och Fastningen, flertalet vackra badstrander
och fina motionsspar ligger ocksa pa bekvamt avstand. Vidare sa ar livsmedelsaffar,
pizzeria och bageri alldeles i narheten.

Varmt valkommen med er intresseanmalan!

Gerlachs vag 4, 432 51 Varberg

1

1101

1av2
Balkong finns. Uteplats finns.

Bilplats finns. Egen parkeringsplats i direkt anslutning till entrén.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

13 166 kr
37 %
37 %

1193 254 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
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Namn Brf Goésen 3 (org.nr 769620-9100)
Adress Gerlachs Vag 4, 432 51 Varberg
Adresser i foreningen Gerlachs Vag 4, 432 51 Varberg
Antal lagenheter 6 st

Parkering Tva parkeringar

Gemensamma utrymmen Tvattstuga i kallaren

Renoveringar 2025 - Platbekladd skorsten.
2023 - Oversyn radiatorer och termostater i samtliga lagenheter.
2022 - Byte av expansionskarl till bergvarmpumpen.
2021 - Byte av fonster och balkongdorrar.
2021 - Fasad renovering med byte av skadade brador och ommalning av fastigheten.
2021 - Byte hang och stuprannor.
2021 - Installation av tilluftsventiler i alla lagenheter.
2020 - Byte av varmvatten och kallvattenledningar i kallarplanet.
2016 - Relining av stamledningar samt avloppsledningar i kallargolv.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1943

Fonster 3-glasfonster

Uppvarmning Bergvarme via ett vattenburet system

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Fiberanslutning via Varberg Energi. Fiberanslutning via Varberg Energi
Renoveringar Fdreningens renoveringar:

2025 - Platbekladd skorsten.

2023 - Oversyn radiatorer och termostater i samtliga lagenheter.

2022 - Byte av expansionskarl till bergvarmpumpen.

2021 - Byte av fénster och balkongddrrar.

2021 - Fasad renovering med byte av skadade bréador och ommalning av fastigheten.
2021 - Byte hang och stuprannor.

2021 - Installation av tilluftsventiler i alla lagenheter.

2020 - Byte av varmvatten och kallvattenledningar i kallarplanet.

2016 - Relining av stamledningar samt avloppsledningar i kéllargolv.

ENERGIDEKLARATION

ML-006922 Sida 4 av 28
LF Fastighetsformedling Varberg lansfast.se/varberg Org.nr: 559227-4467
Torggatan 27 Telefon: 0340-50 19 00 Bankgiro: 5422-6329

432 41 Varberg varberg@lansfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

h1 LF Fastighetsformedling

Status Utférd 2021-05-03
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 83 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 1493 Vatten/avliopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 0 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 1493
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 2 875 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 431 250 575 000 718 750
Lanebelopp 2443750 2300000 2 156 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4 989 4 696 4 402
Driftskostnad 1493 1493 1493
Manadsavagift till forening 13 166 13 166 13 166
Netto boendekostnad per manad 19 648 19 355 19 061

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

¢ Rolf Peter Bernland
e Ruth Pernilla Hansson

OMGIVNING

Allmant om omradet | sédra delarna av Varbergs centrum bor man nara havet med salta bad, den fina
strandpromenaden och harliga promenader pa Hasthagaberget, kort sagt ett populart
omrade. Varberg ar i det narmaste unikt med narhet till havet fran flera omraden, och
sOdra delarna ar inget undantag. Varberg anses av manga vara en av Sveriges framsta
bad- och kurorter. Fran séder nar man flera av badstranderna vilka man Iatt tar sig till via
gang- och cykelvagarna som det finns gott om.
Utefter havet stracker sig strandpromenaden fran Varbergs fastning, mot Varbergs
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Kommunikation

Narservice

Ovrigt

Kusthotell och sedan vidare mot Apelviken. Léangs vagen gar man forbi nakenbad for
bade damer och herrar.

Soder omringas av fina strévomraden och promenadvagar och ca 5 minuter bort finns
Paskbergsskogen med ett upplyst motionsspar.

| omradet finner man en blandad bebyggelse i form av villor, bostadsratter och
hyresratter.

Det ar aven gang- och cykelavstand till jarnvagsstationen, busshallplatser, apotek,
lakarmottagningar samt shopping- och néjesstrak.

Jarnvagsstationen ar beldgen i centrala Varberg och héarifran ar det goda tagférbindelser
till Géteborg, Malmé och Képenhamn. Bussférbindelser in till stationen finns i narheten.
Gang- och cykelvagar finns det ocksa gott om, bade norr- och séderut.

| Varberg finns férutom en galleria ett stort utbud av butiker, restauranger, pubar och
nojesstallen sdsom Varbergs Teater, Biograf Capitol m.fl.

Sparbankshallen som ordnar olika evenemang t.ex. fackmassor, konferenser,
kongresser och publikmassor.

Societetsparken bjuder under sommaren pa underhalining av allehanda slag.

Har finns ocksa ett rikt utbud av prisbelonta spaanlaggningar samt bade kall- och
varmbadhus.

Det finns flera forskolor, bl.a. Travarens forskola, och skolor som exempelvis
Paskbergsskolan att valja pa i naromradet. Gymnasieskolan Peder Skrivare erbjuder ett
stort utbud av utbildningar.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare
Varberg den 20 mars 2026

Signatur med initialer '

ML-006922

Képare
Varberg den 20 mars 2026

Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Mathias Larsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
0701-42 96 91

mathias.larsson@lansfast.se

Jag har under manga ar jobbat som saljare och aven
spelat innebandy pa elitniva vilket gor att jag alltid staller
héga krav pa mig sjalv. Hor garna av er om ni vill sitta ner
och prata om er boendesituation med engagerad och
malinriktad maklare.
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Kok - Matplats

Planlésning entréplan

Tvattstuga

Planlésning nedervaning
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Vardagsrum
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Viss avvikelse kan forekomma. Ritningen ar ej skalenlig.
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