Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Kurtinen

769642-0392

Rikenskapséret

2023-09-05 - 2024-12-31



Bostadsrittsforeningen Kurtinen 1(13)
Org.nr 769642-0392

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kurtinen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-05 - 2024-12-31, vilket dr foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2023-09-05.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 2023-12-20 och nuvarande stadgar den
2023-09-05.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Varberg Kasematten 15. Fastigheten bestar av 1st bostadsbyggnad i tva och
en halv plan innehéllande 10 st bostadsldgenheter. Nybyggnadsar 1937 med vardear 2008.

Alla ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Den totala boytan dr 598 kvm.

Beskattning

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts viardear 2008. Fastigheten betalar ddrmed full fastighetsavgift.

Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om kommunal fastighetsavgift och andra dndringar som
paverkar fastighetsavgiften, t ex fordndrade taxeringsvérden.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas inte
langre privatbostadsforetag enligt schablonmaéssiga regler. Foreningen beskattas numera endast for de
inkomster som inte ingdr i sjdlva fastighetsforvaltningen.

Historia

Foreningen forvarvade fastigheten genom forvirv av Kasematten 15 Fastighets AB (559315-6499) for en
kopeskilling om 11 789 724 kronor. Kasematten 15 Fastighets AB var enligt kdpebrev dgare till
fastigheten Varberg kasematten 15. Brf Kurtinen kdpte sedan fastigheten for 13 506 000 kr, vilket
motsvarade bokfort virde, man blev lagfaren dgare 26 april 2024. Det tomma dotterbolaget avyttrades
dérefter.

Detta medforde foljande transaktioner,

Brf Kurtinen har valt att redovisa kopet av fastigheten och tillhérande redovisningstransaktioner utifran
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FAR RedU9-Bostadsrittsforeningens forvarv av fastighet via aktiebolag. Forvarvat virde pa aktier i
dotterbolaget har omklassificerats till anskaffningsvirdet pa den fastighet som kopts dver till
bostadsrittsforeningen vilket innebér att posten Byggnader och mark dkat med motsvarande belopp.

Foreningen har forvérvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvirde genom s.k.
paketering. Detta innebér att fastigheten har varit féremal for en underprisoverlatelse.

Foreningen har sitt séte i Varberg kommun.
Styrelsen och ovriga funktionérer

Styrelsen har sedan foreningen dverldmnats haft ett dokumenterat styrelsméte.

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Frans Bergman Ledamot, Ordférande 2025
Jan Bogsjo Ledamot 2025
Sam Jacobsson Ledamot 2025

Styrelsen ska besta av minst 3 och hogst 7 ledamoéter samt hogst 3 suppleanter.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Johanna Svensson Revisionstjdnst Falkenberg 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jonas Einarsson Revisionstjénst Falkenberg 2025

Underhall

OVK utfordes 2022.

Energideklaration utférdes 2022.

I samband med foreningens 0vertagande av fastigheten sa gjordes en byggnadsteknisk besiktning av
Backa Byggkonsult. I vilken en 6versiktlig okuldrbesiktning gjordes for att utreda fastighetens allménna
status samt fastilla vilka storre underhallsatgirder samt kostnader for dessa, som kunde tdankas uppsta
inom en 10 &rs period (ej standardhdjande atgérder inkluderas). Totala utgifter summeras till 490 000 kr,
vilka tillférdes foreningen och har bokforts sasom avsittning till fond for yttre underhall i samband med
overlatelsen.

Ingen underhallsplan har tagits fram av styrelsen, varfor avsattning sker enligt foreningens stadgar om 30
000 kr, fram till dess att en underhéllsplan framtagits.

Antal Typ Total yta

10 Lagenheter 598

Varav 2 st. 1 rok. 6 st. 2 rok. samt 2 st 3 rok.
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Forvaltning

Avtal

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad inklusive en ansvarsforsékring for styrelsen via Lénsforsikringar
Halland

Foreningen har avtal med Tre Hinder AB avseende den ekonomiska forvaltning till och med 2027-12-31
Foreningen har avtal med Systeminstallation i Varberg AB avseende teknisk forvaltning.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen startade sin ordinarie verksamhet per april 2024 varfor intékter och kostnader &r baserade pa
9 ménaders verksamhet.

I samband med Gverlételsen av fastigheten har bostadsrattsforeningen stétt for del av kostnaderna,
uppgdende till totalt 183 769 kr avseende méklararvoden etc. vid foreningens forséljning av
bostadsritterna, vilka ar bokforda under dvriga kostnader och belastar arets resultat . Dessa har reglerats i

samband med slutavrikningen.

I samband med &verlételsen erholl foreningen ett tillskott avseende fond for yttre underhall om 490 000
kr i enlighet med den tekniska besiktningen som utforts.

Aktiebolaget som kdptes som en del i transaktionen har avyttrats under 2024 med en forlust om 3 800 kr
vilken dr bokford under 6vriga kostnader.

Medlemsinformation
Antal medlemmar uppgér till 11 st.

Det har skett 10 st 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
(16 man)
Nettoomséttning 275
Resultat efter finansiella poster -393
Soliditet (%) 99,8
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 425
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 92,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 105
Sparande per kvm (kr/kvm) 125

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Ovan nyckeltal ar berdknade for perioden april - december 2024.

Foreningen dr obelénad varfor vissa av de obligatoriska nyckeltalen ej finns med.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror frimst pé att féreningens avskrivningar samt att man under aret har tagit
kostnader av engéngskaraktér da foreningen dr ny. Foreningen beddmer att man har ett langsiktligt
positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska dtaganden. Detta bygger pa att man vid varje
givet tillfdlle hojer medlemsavgifterna i forhallande till 6kade driftskostnader, réntor, eventuella
kostnader vid upptagande av framtida 14n samt kostnader for fastighetens underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 0 0 0 0 0
Okning av medlemsinsats 22 312 500 22 312 500
Okning av upplitelseavgift 3937500 3937500
Okning av fond for yttre
underhall 490 000 490 000
Arets resultat -392 881 -392 881
Belopp vid arets utging 22312500 3937500 490 000 0 -392 881 26347119

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -392 881

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering 30 000
1 ny rikning overfores -422 881
-392 881

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-09-05
-2024-12-31
(16 mén)

274 962
274 962

-198 364
-5 000

-276 327
-191 130
-670 821
-395 859

2978
2978
-392 881
-392 881

-392 881
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25433 673
25433 673

0
0
25433 673

29 734
29734

932 248
961 982

26 395 655
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

22 312 500
3937 500
490 000
26 740 000

-392 881
-392 881
26 347 119

1250
16 300
30 986
48 536

26 395 655
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna Medlemsinsatser/ upplatelseavgift
Erhéllna medel Fond for yttre underhall
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-09-05
-2024-12-31
(16 mén)

-392 881
280 127

-112 754

-29 734

1250
47 286
-93 952

-25 710 000
-50 000
46 200
-25713 800

26250 000
490 000
26 740 000

932 248
932 248
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vid forvirv av dotterbolag har FAR:s uttalande RedU?9 tillampats.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar alternativt underhéllsplan efter beslut pa ordinarie féreningsstimma.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningstider tillimpas (Ar):

Virme & Sanitet 10
El och styr 30
Fasad & balkong 50
Fonster & forrar 30
Yttertak 40
Ventilation/stammar 40
Stomme m.m 100
Rest post 50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-05

-2024-12-31

Arsavgifter bostéder 254017
Hyror garage och parkeringsplatser 20 945
274 962

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten. Medlemmarna har egna elabonnemang avseende
hushallsel.
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Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Viérme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringspremier

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjdnster

Ovriga externa kostnader, Bolagsverket

Not 4 Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala arvoden och sociala kostnader

2023-09-05
-2024-12-31

10 094
29 680
22 862
25811
19 256
16 300
12 748
30 745
1530
28 338
1000
198 364

2023-09-05
-2024-12-31

3 805
1195
5000

5000
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Not 5 Byggnader och mark

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort varde mark

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av dotterbolag
Ovriga kostnader ersatta vid slutavrdkning

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ink6p

Forsdljningar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-09-05
-2024-12-31

13970 276
11739 724
25710 000

0
-276 327
-276 327

25433 673

10 000 000
2 838 000
12 838 000

8 573 400
8573 400

2023-09-05
-2024-12-31

3800
187 330
191 130

2024-12-31

11789 724
-50 000

-11 739 724
0
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frans Bergman Jan Bogsjo

Ordforande

Sam Jacobsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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