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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 m utanfor planomradets grans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Egenskapsgrans med mindre avvikelse
Gallande anvandningsgrans

Utgaende anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK

Alimanna platser

ol

LOKALGATA Lokaltrafik
LAGFARTSGATA Trafik pa fotgangares villkor
- Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader
[ | Tekniska anléggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gc-vag Gang- och cykelvag

damm Dagvattendamm skall finnas

Ny Befintlig naturstig skall bevaras
UTNYTTJANDEGRAD

- Minsta tillatna tomtstorlek ar 1100 m?
- Storsta tillatna byggnadsarea ar 220 m? per tomtplats

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.
Marken skall vara tillganglig for

g gemensamhetsanlaggning
MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas

- Storre uppfylinad/sprangning far inte utféras. Mark inom omrade
betecknat med n, far dock fyllas upp till en maximal héjd av +21 m.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans
och komplementbyggnadder minst 1 meter fran tomtgrans.
Garage/carport skall placeras minst 6 m fran gatumark.

- Hogsta tillatna nockhdjd for uthus/garge ar 4.0m.

- Endast kallarlosa hus

Vi Hogsta byggnadshdjd ar 3.8 m. Storsta taklutning ar
23 grader. Endast sadeltak. Takkupor far ej anordnas.
Fasader skall utféras med maérk gra/brun/grén kulér.
Taket skall vara matt gratt eller svart. Bygglov kravs
for omfargning av fasader och tak.

Plankarta skala 1:1000 Il Hogsta nncghﬁjd ar7.0 m. Hﬁgs_ta byggnadshéjd
ar 3.8 m. Mindre takkupor skall inte paverka
berakningen av byggnadshojden. For suterranghus
ar hogsta byggnadshéjd 5.0 m. Fér hus med
pulpettak ar hogsta byggnadshdjd 5.0 m och
storsta taklutning 12 grader. Fasader skall utféras
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av fasader och tak.
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PLANBESKRIVNING 1(10)
Uppriittad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28

Reviderad 2009-01-29

Antagandehandling

Detaljplan
Bostider vid Kvarndammsviigen

Bua 10:248 m. fl.
Varbergs kommun

Planomrddets ldge pd Buahalvdn

Sammanfattning

Planomrddet ligger i ett attraktivt kustomrade i Bua, norr om Bua strand. Kommunen
planerar hiir fir ny villabebyggelse, dels inom den kommunala fastigheten Bua
10:248, dels genom avstyckningar av privata fastigheter. Totalt freslds cirka 50 nya
villatomter om minst 1100 m?. De stora tomterna avser filja den lokala byggnads-
traditionen i denna del av Bua, diir den befintliga bebyggelsen séder om har
tillkommit pa ett mycket varsamt sétt och upplevs som skonsam mot terriing och
landskapsbild. Trafikmatningen sker i huvudsak via Kvamdammsviigen.

En viktig kvalitet r niirheten till naturomriddena med bland annat Kroks mosse.
Tillgingligheten hit tas till vara i planen genom slépp mellan tomterna och genom att
ett stiirre, sammanhiingande grnomride bevaras i mitten av omradet, som leder ut
till naturen. Aven i dster bevaras ett stdrre, sammanhiingande grénomrade.

Handlingar

Planen bestir av en p4 grundkarta ritad plankarta med bestimmelser, illustration,
planbeskrivning, genomfirandebeskrivning, fastighetsforteckning samt behovs-
bedomning av miljébeddmning. Till planen hor &ven en dagvattenutredning, en
naturviirdesbeddmning samt en radonundersékning.

FASBEK'PLAMARENDENP2003)108 Kvamdammsvegen\Antagende\AntegendehandlingariPlanbeskriv_entegande doc



PLANBESKRIVNING

Upprittad 2007-05-16
Reviderad 2008-08-28
Reviderad 2009-01-29

Antagandehandling

Planens syfte

Planen syfiar till att skapa en i terringen vil anpassad ny villabebyggelse pi sa stora
tomter att mycket av befintlig terring och vegetation kan bevaras. Totalt syfiar
planen till att méjliggéra cirka 50 nya villatomter. Fr den nérmare utformningen av
bebyggelsen giller en 14gméild gestaltning, med htg grad av anpassning till naturen
och till den befintliga bebyggelsen stder om Kvamndammsviigen. Husen skall upp-
fiiras i 1-1% vaning och hilla en dov, mérk karaktir. [ mitten av omridet samt i ster
bevaras stirre, sammanhiingande gronomriden som leder ut till naturen. Tillfart till
de nya tomterna skall i huvudsak ske via Kvamdammsviigen.

Plandata

Planomridet #r beltiget i Bua, cirka tvA mil norr Varberg. Marken #gs i huvudsak av
kommunen. [ planomrédets dstra och viistra delar ingdr dven ndgra fastigheter som
#4gs privat, Planomridet omfattar totalt cirka 13 ha.

Tidigare stiillningstagande

Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nigra riksintressen.

Miljobalken

Omridet omfattas av sfirskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB vilket
innebir att hiinsyn skall tas till kultur- och naturviirden, stirskilt dir turism och
friluftslivets intressen paverkas. Strandskydd giller inte inom omrédet, havet ligger
ca 400 m bort.

Giillande planer

Oversiktplanen for Varbergs kommun anger omridet som ett utbyggnadsomréde fir
bostéder. Tillfartsfrigan skall enligt versiktsplanen sirskilt utredas.

For planomradet finns en gammal avstyckningsplan frén 1947. [ den finns ett
femtontal tomter redovisade inom planomridet samt ett stort parkomride i mitten.

Planprogram

Kommunstyrelsen har ltit uppritta ett planprogram fbir cirka 50 nya villatomter.
Planprogrammet, daterat 2005-03-31, har varit fsreméal fr samrad. Inkomna
synpunkter #r sammanstillda och kommenterade | samradsredogtrelse 2006-03-24.
Hirefter reviderades programmet 2006-09-05 och godkéndes av kommunstyrelsen.
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Antagandehandling

Forutsiittningar

Bebyggelse
I planomrédets 8stra del finns ett antal dldre hus och gardsbebyggelse utmed smala
vigar.

Stder om Kvarndammsvigen, d.v.s. utanfor planomridet, ligger i sluttningen ner
mot havsstranden cirka fem rader med enbostadshus. Dessa &r viil inplacerade i
terriingen och utbyggda enligt dér gillande detaljplaner.

ﬁebggafsen { Bua strand dr val anpassad till landskapet och naturen

Trafik

Omrédet ligger huvudsakligen i anslutning till Kvarndammsviigen. Cirka 30 tomter
har idag sin tillfart via Fiskelias tstra del och Kvardammsvégen.

Fiskelia

Natur

Planomridet utgtrs idag av ett kuperat, skogbevuxet naturomrdde med stigar norrut
mot Krékstads udde. :

I samband med planarbetet har en naturinventering/bedémning gjorts i syfte att
kartl#igga eventuella naturviirden och studera konsekvenserna for naturen vid en
utbyggnad av planomrédet. Naturbedmningen beskriver hur landskapet kring Bua,
fram till 1900-talets mitt, priiglats av 6ppna, betade forhdllanden som #&n idag hyser
higa naturviirden dér Sppenheten bevarats i form av strandéingar och kusthedar. |
detta sammanhang utgér enhetligt skogsplanterade gamla hedomréden ett negativt

FASBEWPLANARENDENP2003'0108 Kverndemmsvigen\Antagande’ AntagandehandlingariPlanbeskriv_antagande doc
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Antagandehandling

inslag, vilket dock inte innebér att de helt saknar naturvirden eller viirden for fri-
luftslivet. Vid naturviirdesinventeringen framkom att stérre delen av skogen #r trivial
ur naturviirdessynpunkt. Inga objekt i de hdgst viirderade klasserna i viirdepyramiden
(A: omriden av nationellt eller internationellt véirde, B: omrdden med regionala
viirden, C: omride med sttrre lokala virden) beddms finnas inom planomridet.
Négra rodlistade arter har heller inte patriffats. Ndgra mindre omriden har klassats
som D-omréden, d.v.s. Gvriga omrdden med lokalt htga naturviirden. Dessa utgdrs
av;

1. eit vilutvecklat alkérr. Virdet bedtms vara pi griinsen till klass C, men begriinsas
av den lilla arealen.

2. ett Kérr

3. ett blott videkarr

4. en samling #ldre vidkroniga 16viréd — tre bjérkar och en asp

5. fyra omrdden med gles tallskog kring dppna hallar

6. ett klapperstensfilt

\| (2] verdortasa D
" = s Blotopskydd
o o ¢ Kederingsomeide
™ ——- Kmftiadning

Karta ur naturvdrdesbedomningen. Redovisning av de lokala naturvdrden som identifierats inom /
i anslutning till planomrddet,

Service

Service i form av bland annat skola, firskola, bibliotek, vardcentral, bank, daglig-
varubutik samt ett utbud av kommersiell service och finns i Bua sambhiille, en knapp
kilometer frin planomridet.

Teknisk férstrjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns framdraget i Kvarndammsviigen och i Kustroddareviigen.
For att firse omridet med VA kommer bortspriingning av en del berg, samt utfylinad

FASBEVWPLAMMARENDENP2003\0108 Kvarndammsviigen\AntagandelAntagandehandlingariPlanbeskriv_antagande doc
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Antagandehandling

av marken mitt i omridet att kriivas. Befintlig topografi och vegetation skall vid
utbyggnaden av omridet bevaras s langt som mojligt.

Dagvatten

[ de viistra delarna av omriidet avleds vatten frin fastigheter och omkringliggande
skogsmark idag via tva kulvertsystem. Vatten frin skogen norr om Kvarndamms-
viigen leds via trummor under Kvamdammsviigen in i respektive kulvert som sedan
ghr dver tomtmark och mynnar i sluttningen sdder om fastigheterna. Vattnet rinner
sedan vidare ner mellan klipporna och ut mot havet. Dessa tva utlopp ér inte anlagda
utan har snarare uppstatt spontant di vattnet sdkt sin viig ner mot havet. Bida
utloppen #r kraftigt igenvuxna och svirdtkomliga fr rensning p.g.a. den bergiga
terriingen. I de dstligaste delarna av planomrédet 4r enstaka fastigheter anslutna till
dagvattensystemet medan dvriga saknar dagvattenservis.

Geotekniska firutsitiningar / Radon

De geotekniska forutsiittningama #r endast Sversiktligt utredda. Marken bestdr till
stirsta delen av berg, men med inslag av kiirr, klappersten och grus. Grundliggnings-
forutsittningarna beddms preliminért som goda. [ mitten av omrédet #r marken sank
och har diirfr avsatts som naturomride.

En radonunderskning har gjorts i samband med planarbetet. Denna visar att plan-
omridet utgdrs av ldgradonmark. Radonunderstkningen finns att 1isa som en separat
handling.

Fornliimningar och kulturhistoriska element

En arkeologisk utredning har gjorts. Den visade pa en del fynd, troligen frén dldre
stendldern, inom programomrédet pa ca +25 m hjjd. Fynden gjordes i Gstra och norra
delen av omradet inom fastigheten Bua 10:248. Efter utredningen har en arkeologisk
forunderstkning gjorts. Enligt denna finns nu inget hinder ur arkeologisk synvinkel
for exploateringen.

Det finns en del stenmurar utmed vigarna och kring en del bebyggelse. Dessa ska om
mdjligt sparas. De omfattas dock inte av biotopskydd.

Forslaget

Ny bebyggelse
Planen syftar till att skapa en i terriingen vil anpassad ny villabebyggelse pé s stora
tomter att mycket av befintlig terréing och vegetation kan bevaras.

Den nya bebyggelsen har getts olika utformningsbestdimmelser beroende pé vart i
omradet de ligger. Husraden utmed Kvarndammsviigen anpassas efter bebyggelsen
ph sbdra sidan om Kvarndammsvégen. Liksom i géllande detaljplan dér &r hogsta
byggnadsh&jd 3,8 meter och stdrsta takvinkel 23 grader, vilket motsvarar 1-planshus.
For att anpassa husen till den omgivande bebyggelsen och naturen tillats endast
mérka grd, bruna och grona kuldrer for fasader. Taken skall vara sadeltak och ges en
matt svart eller gré kuldr.

FASBK\FLAMARENDEN\P200310108 Kvamdanmsvizgen\Antagande\Antagendehandlingar\Planbeskriv_entagmde. doc
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Antagandehandling

Léngre in i skogsomradet déir husen ligger mer skyddat tillats en byggnadshdjd pd
3,8 m och en hdgsta nockhdjd p& 7 m, vilket motsvarar 1%-planshus. P4 kuperade
tomter fir suterringhus med en hgsta byggnadshdjd pa 5 meter uppforas, Aven vid
val av pulpettak ér hogsta byggnadshdjd 5 meter. Stérsta takvinkel &r da reglerad till
12 grader. Bestiimmelser om att fasaderna skall ges en mork gré, brun eller grén
kulor och att taken skall vara matta svarta eller gra giller dven i denna del av
planomridet.

I den &stra delen av planomrédet féreslds samma hushdjder som inne i skogsomridet;
3,8 meters byggnadshdjd och 7,0 meters nockh&jd. Marken &r relativt plan, vilket
innebir att suterringhus inte #r aktuellt i denna del av omradet. Tomterna ligger
utanfor skogspartiet i anslutning till befintlig bebyggelse i olika firger. Liget &r inte
lika kéinsligt som i dvriga omrddet och firgséttningen regleras dérfor inte.

Natur och lek

Planomradet bestar idag av ett kuperat, skogsbevuxet naturomrade. En naturvirdes-
beddmning har gjorts i samband med planarbetet dér sex omréden med lokala natur-
viirden har identifierats (se text och karta p4 sid. 4). Ett av dessa omraden; ett kérr
beldget relativt centralt inom planomridet kommer att tas i ansprék for den nya
bebyggelsen. I 6vrigt har planen utformats sé att samtliga dessa omraden ligger pd
naturmark eller utanfor planomradet. Det ér viktigt att de vérdefulla tridpartierna
inom naturmarken bevaras. Dessa har markerats pa illustrationskartan. Det &r dven
viktigt att videxponerade tallar, frimst i omrédets sdra kant, i storsta mojliga
utstriickning bevaras bide pA tomtmark och inom naturomraden. For att begriinsa
risken for stormskador bir samtliga fastighetsigare bevara sa manga tréid som
mdjligt pA den egna fastigheten. Genom att filla tréid pa sin egen fastighet, till
exempel fir att forbittra utsikten, riskeras stormflillen av bakomliggande vegetation
pa bade den egna tomten och pa grannarnas fastigheter.

Stérre stigar i anslutning till planomradet har miitts in pa grundkartan och tomterna
har placerats pd ett séitt som mdjliggor att vikiga strik till stor del kan bevaras.
Planen har ocksa utformats pi ett siitt som m&jliggdr nya gdngstigar som kopplar
samman de olika delomradena och som ansluter till de befintliga stigarna pé ett
naturligt sitt. Dessa Oppningar/stigar mellan tomterna ger &ven dtkomst till natur-
omridena for till exempel skétsel och underhall.

For att skapa en i terrtingen vil anpassad bebyggelse skall tomtema vara stora, minst
1100 m?. P4 s siitt skapas forutsittningar for att s mycket som mdjligt av befintlig
terréing och vegetation kan bevaras pA tomtmark. De mest kuperade delarna av
omrédet fir enligt forslaget inte bebyggas. Stérre spréingningar och uppfyllnader far
heller inte utfras pa kvartersmark.

I syfte att &stadkomma en bebyggelse som smélter vl in i naturen féreslas bestimm-

elser for firgsittning. Endast morka gra, bruna och grina kuldrer tillats for fasader
och taken skall vara svarta eller grd.

FASBE\PLAMNWARENDEN\P200310108 KvamdammsvagentAntagande' Antngandehandlingar\Planbeskriv_antagande.doc
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Antagandehandling

En viktig kvalitet & niirheten till naturomrdden, bland annat Kroks mosse. Tillgling-
ligheten hit tas till vara i planen genom slipp mellan tomterna och genom stdrre,
sammanhéingande grénomréden som bevaras centralt och 1 dster av omrédet.

Centralt i omridet fireslas en gemensam lekplats som enkelt kan nds fran hela
omrédet. En Gppen dagvattendamm fOr uppsamling av dagvatten skall ocksa placeras
diir, i omrédets ldgpunkt.

Trafik

Tillfart till omrddet kommer huvudsakligen att ske via Kvarndammsviigen. Vid
exploatering behliver berfirda delar av Kvarndammsvigen rustas upp. Idag har cirka
30 fastigheter tillfart via Kvarndammsviigen. Detta kommer att ka med ytterligare
cirka 45 hushall efter utbyggnaden.

Fran Kvarndammsviigen foreslds en vigslinga leda in i omrédets mellersta och dstra
del och trafikmata cirka tjugo nya tomter. P4 viistra sidan om lekplatsen samlas cirka
nio tomter upp utmed en Aterviindsgata. Lingst i viister fir fastigheterna direktutfart
mot Kvarndammsvigen. Viigamas utformning skall anpassas till omridets karaktiir,
Kvarndammsviigen biir ha ett 8 meter brett viigomrdde varav 5,5 meter asfalteras for
kor- och gang- och cykeltrafik. Vigomradet fir 1gfartgatorna bér vara 6 meter brett,
men endast 4,5 meter bdr asfalteras. Eventuella hastighetsdimpande atgirder pd
Kvarndammsvigen skall utfras i form av forskjutningar och avsmalningar av viigen
eller genom firhjda korsningar. Det &r viktigt att dessa dtgiirder utformas pd ett
estetiskt tilltalande séitt som smilter in i den lantliga omgivningen.

I §stra delen av programomradet fireslds fem nya tomter utmed Vallgrens viig/
Kustroddareviéigen samt ett par nya tomter i anslutning till Toffelmakareviigen.
Vallgrens viig och Toffelmakareviigen ges vigomraden pd sex meter och firses med
atervindsplatser.

Belysningsarmaturen i omrédet bir vara lag, relativt gles och ge ett mjukt sken for att
smiilta in i omgivningen pd ett naturligt sétt.

En ny gang- och cykelviig skall forbinda omradet med Kustroddarevigen vid
Vallgrens vig. P4 s sktt skapas en genare forbindelse for gdng- och cykeltrafikanter
ner mot Bua samhille med service och kollektivirafik. Det &r viktigt att korsningen
mellan Vallgrens vag och Kustroddarevigen utformas pé ett trafiksékert sitt
eftersom det blir ett viktigt strik for gdende och cyklister. P4 hela striickan frin
denna korsning och ner till korsningen Kustroddarevigen/ Fiskelia ror sig ofta barn i
anslutning till idrottsplatsen. Striickan bdr dérfbr ses &ver ur trafiksikerhetssynpunkt
och 14ga hastigheter bdr sikerstillas.

Dagvatten

Dagvattnets halter av fororeningar beddms vara moderata. Dagvattnet frin de
centrala delarna av omradet kommer att samlas i en dagvattendamm, placerad inom
ett av naturomrddena. Fran dammen l&ggs en ledning i Kvarndammsviigen via
Pumpstigen och vidare ut i havet. Befintligt dagvattensystem via diken och kulvertar

agar\Planbeskriv_antagande.doc
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Antagandehandling

#r inte lampligt att anviinda. Kulvertarna gér dver tomtmark och har en slingrande
stréickning. Deras kondition och kapacitet &r okdnd. Dikena 4r ocksd mycket svéra att
komma 4t for skdtsel i vissa delar och har sitt lopp igenom stenmurar och i nérheten
av befintliga fastigheter.

Dagvattnet frin de viistra delarna av planomridet &r inte mdjligt att leda till dag-
vattendammen p.g.a. rddande topografi. Detta vatten far istéllet ledas mot huvud-
ledningen i korsningen Kvarndammsvégen/Pumpstigen via ett makadamdike.

De Ostra delarna av planomradet ansluts till det befintliga dagvattensystemet. De nya
fastigheterna utmed Vallgrens viig ansluts utan srskilda dtgirder. Lings Toffel-
makareviigen anliiggs ett makadamdike for att utjimna flédet till ledningen i
Kustroddarevigen.

Befintliga biickars fliden ansluts till det nya dagvattensystemet.

Dagvattenutredningen samt en skrivelse kring fSroreningshalten i dagvattnet finns att
lisa i sin helhet som separata handlingar.

Energi
Fortum AB ansvarar for energifdrsdrjningen i omradet. Ett E-omrdde for transform-
atorstation finns avsatt centralt i omrédet i anslutning till &terviindsgatan.

Miljlikunmkvenser av planfirslaget

En behovsbedmning av miljbedémning har upprittats i sirskild handling.
Forslaget bedms inte innebéira ndgon betydande miljdpaverkan.

Administrativa fragor

Genomfirandetid
Genomftrandetiden &r tio &r frin det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser.

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering skall ske ftr att anpassa fastigheterna Bua 7:29 — 7:34 till
detaljplanen. Samtliga nya tomter bildas genom avstyckning.

Tidsplan

Efter denna utstillning kommer inkomna synpunkter behandlas och planftirslaget
kommer eventuellt att bearbetas innan detaljplanen godkiinns av byggnadsnimnden
och antas av kommunstyrelsen. Detaljplanen beréiknas kunna antas i bérjan av 2009.

FISBK\PLANWRENDEN\P2003'0108 Kvamdemmsvigen\Antagande’\Antagandehandlinger\Planbeskniv_entagande doc



PLANBESKRIVNING 9(10)
Uppriittad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28

Reviderad 2009-01-29

Antagandehandling

Revideringar
Efter samrddet har fljande revideringar gjorts i detaljplanen:

- Information om att det inte finns ndgot hinder fir exploateringen ur arkeologisk
synvinkel har lagts till i planbeskrivningen och i behovsbeddmningen.

- Information om naturviirdesbeddmningens resultat har tagits med i planbeskriv-
ningen samt i behovsbedémningen. Planforslaget har justerats s att naturomraden
med ndgot htgre viirden samt befintliga stigar kan bevaras pd ett béttre sitt.
Plankartan har forsetts med en bestiimmelse om att dessa stigar skall bevaras.
Foréindringarna 1 planfGrslaget innebér en minskning med cirka 2 tomter.

- Tomternas minsta storlek har éndrats frdn 1000 till 1100 m?,

- Plankartan har kompletterats med en viéindplan pd Toffelmakareviigen.
Viigomrédets bredd har ocksé okats frdn 5 till 6 meter.

- Genomfrandebeskrivningen har kompletterats med information om att avtal skall
uppriittas mellan kommunen och garna till Bua 7:11 och 7:14.

- Planbeskrivningen och behovsbeddmningen har kompletterats med information om
att Kustroddarevéigens striicka frdn korsningen med Vallgrens vég och ner till
korsningen med Fiskelia bor ses dver ur trafiksikerhetssynpunkt och att laga
hastigheter béir siikerstillas.

- Hémavskdmingar har gjorts dir ging- och cykelviigama kommer ut p4 gatorna.

- Planbeskrivningen har éindrats géllande gatornas utformning s att den asfalterade
delen foreslas vara 4,5 meter respektive 5,5 meter p lagfartsgator respektive
lokalgata. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att eventuella
hastighetsddmpande Atgiirder skall uppftras i form av forskjutningar eller avsmal-
ningar av viigen och inte genom “gupp” och betonggrisar.

- Information om att belysningsarmaturen i omradet bor vara 14g, relativt gles och ge
eft mjukt sken har tagits med i planbeskrivningen.

"~ Information om dagvattenutredningens slutsatser har tagits med i planbeskrivningen
samt i behovsbeddmningen. Dagvattenutredningen har lagts till firendet som en
separat handling.

- Planbeskrivningen och behovsbedémningen har kompletterats med information om
att de, enligt naturvirdesbeddmningen, virdefulla tridpartierna inom naturmark skall
bevaras. Omrédena har markerats pd illustrationskartan. Planbeskrivningen och
behovsbeddmningen har &ven kompletterats med information om att redan idag
videxponerade tallar, frimst i omridets s3dra kant, i stdrsta méjliga utstrickning
skall bevaras bide pa tomtmark och inom naturomriden.

- Planforslaget har omarbetats si att den samfillda lekplatsen tas bort. Det allméinna,
gemensamma lekomrédet har istéllet gjorts stérre och mer sammanhingande.

- Ett E-omréide for en transformatorstation har tagits med i detaljplanen och placerats
inom det storre gronomradet i anslutning till Kvarndammsviigen.

- Ostra infartsviigen har flyttats nigra meter dsterut s att bergspartiet kan bevaras
bittre.

- Bergshillen mitt emot Bua 7:67 samt ytterligare tre omraden har firsetts med
byggnadsforbud (prickmarkering) for att undvika byggnation pa h&jdpartier.

- Utformningsbestimmelsen V2 (suterrdnghus utmed Kvarndammsvigen) har tagits
bort ur planen eftersom den inte lingre beh6vs da befintliga hojdpartier férsetts med
byggnadsforbud (prickmark).

FASBEWPLAN\ARENDENP200310108 Kvarndemmsvagen\AntagandeiAntagandehandiingar\Planbeskriv_antagande.doc



PLANBESKRIVNING
Upprittad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28

Reviderad 2009-01-29

Antagandehandling

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det &ven finns
vardcentral och bank samt ett utbud av kommersiell service i Bua.

- En radonunderstkning har gjorts efter samrédstiden. Planbeskrivningen och
behovsbeddmningen har kompletterats med information om att planomridet utgdrs
av lagradonmark. Radonunderstkningen har lagts till &rendet som en separat
handling.

Efter utstillningen har féljande revideringar gjorts i detaljplanen:

- Den allméinna lekplatsen har tagits bort frdn plankartan och ersatts med en lekplats
pa kvartersmark. Lekplatsen betecknas som gemensamhetsanliggning.
Planbeskrivningen och genomfdrandebeskrivningen har anpassats efter detta.

- For att klara anslutning till spillvattensystemet har en upph@jning av de tvé aktuella
tomterna i vister mdjliggjorts. Tomterna tillats fyllas upp till maximalt +21 meter,
vilket motsvarar cirka | meters uppfyllnad. Den yta som fir bebyggas har flyttas
fram mot gatan s att sd lite som mdjligt av tomterna ska behdva fyllas.

- Planbeskrivningen har #indrats gillande farthinder s att dven upphtjda korsningar
finns med som en alternativ Atglird.

- Planbeskrivningen och behovsbedmningen har kompletterats med mer information
kring sambandet mellan triidfillning och risk fr stormfilld skog.

- For att gbra gronytan i nordviist mer littillginglig for t.ex. skétsel har "sléppet”
mellan tomterna frin dterviindsgatan flyttats lingre norrut. P4 sd s#tt behdver man
inte ta sig runt det branta bergspartiet fir att komma ut i naturomradet.

- Information om att dagvattnets halter av féroreningar beddms vara moderata har
tagits med i planbeskrivningen och i behovsbeddmningen. Dagvattenutredningen har
kompletterats med en skrivelse, 2009-01-22, angdende fororeningshalten i dag-
vattnet. Denna skrivelse har lagts till irendet som en separat handling.

- Viigomrédet stider om Bua 7:20 har flyttats cirka 0,5 meter s6derut s att sten-
ghrdesgarden ligger utanfir viigomridet.

Stadshy ontoret
/ t . —
Z a@%
Claes i onna Kignell}
Tillhér beslut om antagande K$S 2009-p6- 23
Beslutet vann laga kraft 2040-03 - 25

10(10)

h



GENOMFORANDEBESKRIVNING
2007-05-16  Reviderad 2008-08-28, 2009-01-21

Detaljplan

Bostiider vid Kvarndammsviigen

-Bua 10:248 m. m-

Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen beriknas anta planen under forsta kvartalet 2009.
Kommunala vatten och avloppsledningar finns 1 Kvarndammsvigen i soder och |
Kustroddarevigen i 6ster. Anldggande av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar samt
gator inom planomridet kan pdbdrjas si snart detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetid

Genomftrandetiden har satts till tio 4r frin det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap

Allmin plats Kommunen

Ansvarsfordelning i dvrigt

Vatten och avlopp ; Kommunen
Eldistributionsnit Fortum AB
Kvartersmark Resp fastighetsigare
Gemensamhetsanliggning Samfallighetsforening -

Omprévning ska géras av Bua Strands samfillighetsfirening, Bua ga:4 samt Bua
Viigférening, Bua g:a 5 da vigar tillhdriga foreningama kommer att omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtal

Fastigheterna Bua 7:29-7:34 samt Bua 10:248 2gs av kommunen. Ovriga fastigheter inom
planomradet dr i enskild dgo.



Villatomter, beldgna p& kommunens fastigheter, ska siljas till intressenter i kommunens
tomtké fér byggnation i egen regi.

Exploateringsavtal ska triiffas mellan kommunen och dgama/exploatérema av fastighetema
Bua 7:8, 7:11 samt 7:14 rérande bl. a utbyggnad av gator, Gverlatelse av allmén platsmark,
plankostnader samt delaktighet i kostnader for naturomriden, ge-vigar och huvudvigar
utanfor exploateringsomradet. Avtalen ska ingds innan kommunstyrelsen antar detaljplanen.

Avtal ska triffas mellan kommunen och dgama till fastigheten Bua 7:13 rérande forvirv av
mark for utbyggnad av Toffelmakarevigen.

Avtal rérande upplételse av mark for transformatorstation ska triiffas mellan kommunen och
Fortum AB.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning

Fastighetsreglering ska ske {or att anpassa fastigheterna Bua 7:13 samt 7:29-7:34 till
detaljplanen. Samtliga nya tomter bildas genom avstyckning.

Gemensamhetsanligegning ska bildas enligt anldggningslagen och omfatta den kvartersmark,
som betecknats g (lekplats). Samtliga fastigheter inom planomride forutsatts fa delaktighet 1
gemensamhetsanligeningen. Kommunen anligger lekplatsen som enligt planforslaget ska
utgdra gemensamhetsanliggning. Den firdiga lekplatsen Gverlimnas till for dndamdlet bildad
samfillighetsforening. Denna svarar direfter fr drift och underhéll av lekplatserna och har
ritt att utdebitera 4rliga avgifter frin de berdrda fastighetsiigarna, Kommunen bestiller och
bekostar forrdttning i syfte att bilda gemensamhetsanliggning och samfillighetsférening.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar foir utbyggnaden av gator, vatten och avlopp samt iordningstillande av
dvrig allmén platsmark. Agarna till fastigheterna Bua 7:8, 7:11 samt 7:14 svarar for respektive

fastighets delaktighet 1 exploateringskostnaderna berdrande gator och dvrig allmén platsmark
entigt avtal med kommunen.

Tomtpriset for kommunens tomter ska faststillas av kommunstyrelsen. Anldggningsavgifter
for vatten och avlopp samt energi utgdr enligt gédllande taxor

Respektive byggherre svarar for samtliga exploateringskostnader pd kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskartor tillhandahalls av kommunen. Geotekniska understékningar inom
kvartersmark utfirs vid behov av respektive byggherre. Va-anslutning sker 1 tomtgréns.

Enligt genom{trda arkeologiska undersﬁkningar inom planomradet kriivs inga ytterligare
arkeologiska insatser.

PLANERINGSKONTORET

Tord Martinson

Kvamdammsvigen Bua

2040 —03 - 25

rS 2009-06-213

Tillhor besiut om antagande

Beslutet vann laga kraft

1%



Varbergs
kommun
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING  1(7)
Uppréttad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28 och 2009-01-29
Antagandehandling

Detaljplan for

Bostéider vid Kvarndammsvégen
- Bua 10:248 mfl. -

Varbergs kommun

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

En miljébeddmning skall goras for planer och program om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljgpaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som
leder fram till stéliningstagandet om huruvida en miljobedémning behdver gdras eller
inte. Behovsbeddmningen utgér ocksa ett viktigt underlag for att avgrénsa vilka typer
av miljbpaverkan som behdver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljidkonsekvensbeskrivning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Nuvarande mark- eller Planomradet ar cirka 13 ha stort och utgdrs av ett tatortsndra
beskrivning) bebyggelse.

Planomradet bertirs av... | Nej | Kanske | Ja | Kommentar

...Internationella kenventioner | X
{Natura 2000, Unescos varidsan etc.)

...Riksintressen och sarskilda X | Fér kusten | Haland, vaster om vag ES, galler
hushaliningsbestammelser sarskilda hushallningsbestammelser enligt
enl. 3-4 kap MB miljgbalkens &:e kapitel med hansyn till natur-

och kulturvéirden. Inom dessa omraden skall
turismens och friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid beddmningen av exploatering eller
andra Ingrepp i miljdn. | planfbrslaget tas endast
en liten del av det stdrre skogsomradet i
ansprék for bebyggelse. Uppférande av drygt
50 villor | kanten av omradet bedms inte ha en
betydande paverkan pa m&jligheterna att
utnyttja skogen far frilufisliv. | dvrigt berdrs inga
omraden av riksintresse.

...Skyddad natur/kulturenl. 7 | X Omrédet ligger cirka 350-400 meter fran havet

kap MB och berors inte av strandskydd. Inom omradet

{biotopskydd, strandsicydd, finns stenmurar. Dessa ligger utmed vagar och

m"mfmﬁ' natur- kring befintliga tomter. De omfattas ej av
biotopskyddet, men skall s& langt som mujligt
bevaras.

...Byggnadsminne el X | En arkeologisk utredning har gjorts. Ett flertal

Fornminne fornfynd, troligen fran stendldern, har patrafiats

inom planomradet pa cirka +25 meters hojd.
Fynden har gjorts | den dstra delen av omradet
inom fastigheten Bua 10:248 samt i den-norra
kanten av omradet. Efter utredningen har en
arkeclogisk férunderstkning gjorts. Enligt
denna finns nu inget hinder ur arkeologisk
synvinkel for exploateringen.

... Hoga kulturhistoriska X
vérden (T.ex. omriden som ingar i
kommunens bavarandaprogram el

| program fir kulturmiljivand)

L

n
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Upprattad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28 och 2008-01-29

Antagandehandling
...Hoga naturvérden X | samband med planarbetet har en natur-
(T.ex. omraden som ingdr i inventering/ beddmning gjorts i syfte alt kart-
kommunens el. |ansstyreisens lagoa eventuella naturvarden och studera
Aelurvdsprogram) konsekvenserna for naturen vid en utbyggnad

av planomradet. Naturbedamningen beskriver
hur landskapet kring Bua, fram till 1900-talets
mitt, praglats av 8ppna, betade férhallanden
som an idag hyser héga naturvarden dar
tppenheten bevarats i form av strand&ngar och
kusthedar. | detta sammanhang utgdr enhetligt
skogsplanterade gamia hedomréaden ett
negativt inslag, vilket dock inte innebar att de
helt saknar naturvarden eller varden for fri-
luftslivet. Vid naturvardesinventeringen framkom
att stérre delen av skogen ar trivial ur natur-
vardessynpunkt. Inga objekt i de hogst
varderade klassema i vardepyramiden (A:
omraden av nationellt eller internationelit varde,
B: omraden med regionala varden, C: omrade
med stérre lokala varden) beddms finnas inom
planomradet. Nagra rodlistade arter har heller
inte patraffats. Nagra mindre omraden har
klassats som D-omraden, d.v.s. Gvriga omraden
med lokalt hdga naturvarden. Ett av dessa
omraden; ett karr beldget relativt centrait inom
planomradet kommer att tas i ansprak for den
nya bebyggeisen. | dvrigt har planen utformats
s& att samtliga dessa omraden ligger pa
naturmark eller utanfér planomradet. Det ar
viktigt att de vardefulla tradpartierna inom
naturmarken bevaras. Dessa har markerats pa
illustrationskartan. Det &r aven viktigt att
videxponerade tallar, framst | omradets sbdra
kant, | stbrsta majliga utstrackning bevaras
bade pa tomtmark och inom naturomraden. Pa
s4 satt skapas ett naturligt vindskydd for
bakomliggande vegetation, For att begrinsa
risken for stormskador bor samtliga fastighets-
dgare bevara s& manga trad som mdjligt p& den
egna fastigheten. Genom att falla trad pa sin
egen fastighet, till exempel for att férbattra
utsikten, riskeras stormfallen av bakomliggande
vegetation pa bade den egna tomten och pa
grannamas fastigheter.

Starre stigar | anslutning till planomradet har
métts in pa grundkartan och tomterna har
placerats pa ett satt som mojliggor att vikiga
strak till stor del kan bevaras.

...Ekologiskt kansliga X
omraden (Omraden som enl. 0P &r
ekologiskt sarskilt kansliga elier
opéverkade)

... Skyddsavstand X
(Industrier, djurhalining, kraftiedningar
etc)

...Ovriga stdrningar (buller, X Eventuellt kan stdrningar i form av lukt fran Vard
ljus, lukt, stralning etc.) bruk farekomma.
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Reviderad 2008-08-28 och 2009-01-29
Antagandehandling

...Geotekniska svarigheter
eller férorenad mark

X Mitt | omradet ar de geotekniska férhallandena
déiiga. Nagon bebyggelse foreslas inte | detta
lage utan omradet skall istallet anvandas for
lekplats och dagvattendamm.

En radonundersdkning har gjorts | samband
med planarbetet. Denna visar att planomradet
utgtrs av lagradonmark. Radonundersdkningen
finns att lasa som en separal handling.

... Hoat exploateringstryck/ ar
redan hdgexploaterat

..(Risk for) Overskridna
miljokvalitetsnormer

PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

Planens innehall och

Detaljptanen syftar till att mojliggora en utbyggnad av cirka 50 villor

i o norr om Bua strand. Tomterna foreslas bli minst 1100 m* med bygg-

omfattning (on beskirming) ratter pa 220 m®. | mitten av omradet féreslas ett sammanhangande
gronomrade med plats for lekyta och dagvattendamm, Aven i Oster
skapas ett stre, sammanh&ngande gronomrade. Tilifart till omradet
foreslés huvudsakligen ske fran Kvarndammsvagen. Ett mindre antal
tomter far tillfart via Vallgrens vag och Toffelmakarevagen.

Faktor Nej |Kanske|Ja |Kommentar

Planen medger en X

anvandning av planomradet

fér verksamheter som kraver

anmaéian eller tillstand enl.

militbalken.

Planen medger en X

anvandning av planomradet

for verksamheter som finns

angivna i MKB-férordningens

bilaga 1 eller 3.

Planen medger en X

anvandning av planomradet

for verksamheter som finns

langivnaiPBL5kap 18§ -

Planen strider mot andra X | dversiktsplanen anges planomradet som

planer/projekt (Oversixtsplaner,
detaljplaner, dvriga projekt)

utbyggnadsomrade for bostader. Tillfartsfragan
skall sarskilt utredas. ldag finns en avstyck-
ningspian fr&n 1947 for delar av omradet |
denna finns ett femtontal tomter samt ett
centralt beldget naturomrade redovisade inom
planomradet.

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter fér
att na service och andra
viktiga malpunkter.

X Bua/Vardbacka ar i dversikisplanen utpekat
som en av kommunens fem serviceorter. | Bua
finns Buaskolan far arskurs F-9 samt tre
farskolor. | Bua centrum, vid skolan, finns ocksa
dagligvarubutik, bank, vardcentral och bibliotek.
Sannolikt kommer manga av de boende att
pendia till sina arbetsplatser. En gang- och
cykelvag kommer att anléggas mellan det nya
bostadsomradet och Vallgrens vag.
Utbyggnaden pa Kvarndammsvagen bidrar till
att 8ka befolkningsunderlaget fér service och
kollektivirafik.

e
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omhanderta dagvattnet

Antagandehandling
Planen har betydelse for X
andra planers miljépaverkan.
Planen har betydelse for X
genomftrande av EU:s
mili®lagstiftning (gater tex.
vattendirektivet)
PLANENS TANKBARA EFFEKTER
Faktor Paverkan Kommentar
(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
grénstverskridande karaktar,
mojligheter att avhjalpa paverkan
_ _ osv.)
Ingen Pdverkan | Betydande
plverkan paverkan
Paverkan pa marken (instabiiitet, % Spréangningar och uppfylinader kan
slllhltni?glr. r::, Iltrl':d. ema::n“ 5 bli ntdvandiga péa vissa platser, tex
e ey 1 for att kunna dra fram VA, men skall
VIR oatlogsel vmeson 109 undvikas s8 IAngt som majligt. Inga
stérre uppfylinader/ sprangningar far
utforas pa kvartersmark.
Paverkan pa luften och klimatet X Férandringar i mikroklimatet.
({luftfdroreningar, vindroraliser,
temperatur, luftfuktighet
| [usfarhélianden etc. jetc.) e
Férandringar av grund- eller X Eventuella sprangningar kan
ytvattnet (kvalitet, fisdesrikiningar, paverka grundvattennivan.
nivier, miingd, etc, Krivs vatiendom?) Dagvatten kommer att sldppas ut i
Bua strand. Detta har dock renals
och férdréjts inom planomradet.
Risk for éversvamningar X
Svérigheter att lokalt X Dagvattnets halter av fororeningar

beddms vara moderata.

Dagvattnet fran de centrala
delarna av omradet kommer att
samlas i en dagvattendamm,
placerad inom ett av natur-
omradena. Fran dammen l8ggs en
ledning | Kvamdammsvéagen via
Pumpstigen och vidare ut i havet.
Befintligt dagvattensystem via diken
och kulvertar ar inte lampligt att
anvanda. Kuivertama gér Gver
tomtmark och har en slingrande
strackning. Deras kondition och
kapacitet ar okénd. Dikena ar ocksa
mycket svira att komma at for
skdtsel i vissa delar och har sitt lopp
igenom stenmurar och i narheten av
befintliga fastigheter.

Dagvattnet fran de vastra
delama av planomradet ar inte
mjligt att leda till dagvattendammen
p.g.a. rddande topografi. Detta

17
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Upprattad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28 och 2009-01-29

Antagandehandling

vatten far istallet ledas mot huvud-
ledningen | korsningen Kvam-
dammsvagen/Pumpstigen via ett
makadamdike.

De dstra delarna av planomradet
ansluts till det befintiiga dagvatien-
systemet. De nya fastigheterna
utmed Vallgrens vag ansluts utan
sérskilda atgarder. Langs Toffel-
makarevégen anlaggs et makadam-
dike fér att utjamna flodet il
ledningen i Kustroddarevagen.

Dagvattenutredningen samt en
skrivelse kring fororeningshalten i
dagvattnet finns att Iasa i sin helhet
som separata handlingar.

Paverkan pa vaxt- eller djuriiv
{antal arter, atemas sammansattning,
hotade arter etc.)

Skog kommer att avverkas cch
eventuellt behover vatmarken
utdikas. Detta paverkar bade vaxi-
och djurliv. Inga rodlistade arter
beddms dock finnas inom omradet.
Detaljplanen har utformats sa att de
vardefulla naturmilider som finns |
omradet kan bevaras i storsta
mojliga mén, se kommentar till
"Hoga naturvarden”.

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon
rekreationsmdjlighet
(strbvomrdde, vandringsled, cykeled,
friluftsanitggning etc)

En del av ett stdrre rekreations-
omrade tas i ansprak.

Storre stigar i anslutning till plan-
omradet har matts in pa grundkartan
och tomterna har placerats pa ett
satt som mojliggor att vikiga strak till
stor del kan bevaras. Tva samman-
hangande grnomraden foreslas
ocksa mitt | omradet samt i Oster,
som lankar mot skogen i norr,
Genom dessa samt "slapp” i
bebyggelsen skall det aven i fram-
tiden vara majligt att na natur-
omradet frAn Kvarndammsvéagen.

Barriareffekter

Se kommentaren ovan.

Paverkan pa

landskapsbilden/stadsbilden
(siktiinjer, utblickar, landmérkan etc.)

Skogen ersétts av bostadshus.
Stérre sprangningar och uppfyil-
nader tillats e] och husen skall
anpassas till omgivningen. Tomterna
skall vara minst 1100 m? for att folja
den lokala byggnadsstilen i denna
del av Bua, dar den befintliga
bebyggelsen sdder om har tillkommit
pa eft mycket varsamt satt och
upplevs som skonsam mot terrang
och landskapsbild. Utbyggnaden
forutsatter en fortsatt varsam
hantering av befintlig vegetation

mm. Den blivande bebyggelsen skall
ges en lagmalid gestaltning, med

hog grad av anpassning till den

I8



BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING  6(7)

Uppréttad 2007-05-16

Reviderad 2008-08-28 och 2009-01-29

Antagandehandling

befintliga séder om Kvarndamms-
végen. Husen skall halla en dov,
mark karaktar som knyter an tili den
befintliga naturen. Taken skall vara
matt graa eller svarta.

Okat alstrande av avfall som g
dleranvands

Endast hushallsavfall,

Okad anvandning av icke
fornyelsebar energi

Beror pa uppvarmningsform.

Uttbmmande av nagon gj

farnyelsebar naturresurs (grus-
och bergtakter, dricksvatten ete.)

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikfrhallanden

Trafiken pa bl.a. Kustreddarevagen
och Kvarndammsvagen kommer att
tka. Kvarndammsvagen kommer att
byggas om och ges en [&mplig ut-
formning for att klara trafikbkningen
med bibehalina l2ga hastigheter.
Totait, nar hela omradet ar utbyggt,
kommer cirka 75 hushall trafikera
Kvarndammsvagen. Detta anses
vara en acceptabel belastning. Cirka
4-5 tomter kommer att & sin tillfart
via Valigrens vag och ett par nya
tomter far tilifart fran Toffelmakare-
vagen.

En ny gang- och cykelvag skall
forbinda omradet med Kustroddare-
végen vid Valigrens vag. Pa sa satt
skapas en genare forbindelse for
gang- och cykeltrafikanter ner mot
Bua samhalle med service och
kollektivtrafik. Det &r viktigt att kors-
ningen mellan Vallgrens vag och
Kustroddarevagen utformas pa ett
trafiksakert satt eftersom det blir ett
viktigt strak fér gdende och cyklister.
Pé hela strackan frén denna kors-
ning och ner till korsningen Kust-
roddarevagen/ Fiskelia ror sig ofta
barn i anslutning till idrotisplatsen.
Strackan bor darfor ses dver ur
trafiksakerhetssynpunkt och laga
hastigheter br sakerstallas.

Effekter som strider mot
l&ngsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljémal

Skog kommer att avverkas och
eventuellt behover vatmarken
utdikas. Detta paverkar bade vaxt-
och djurliv | omradet. Endast en liten
del av skogsomradet kommer dock
att tas | ansprak. Paverkan bedoms
inte vara betydande.

Overskridna
miljbkvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (skning av nuvarande Hudnivd
eller dverskridna riktvlirden)

Ljudnivaerna i omradet kommer att
oka till folid av utbyggnaden, men
riktvardena fér buller kommer inte att
dverskridas.
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Reviderad 2008-08-28 och 2009-01-29
Antagandehandling

Férandrade ljusférhallanden
(blandande ljussken, skuggningar elc.}

X

Obehaglig lukt

Risker for manniskors sakerhet | X

(tkad olycksrisk fiir Lex. explosion,
brand, stréning, utsldpp av halsofarliga
dmnen, trafikohyckor, farligt gods efc )

Paverkan pa den sociala miljon
(befolkningssammansattning,
delaktighet, jimstalidnet, trygghet etc.)

Omradets utemiljder skall utformas
sd att de &r tiligangliga och upplevs

trygga.

Behov av ftljdinvesteringar
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)

Faljdinvesteringar kravs for bland
annat vagar, VA och energi.

STALLNINGSTAGANDE

Nej

Ja

Kommentar

Ett genomférande av planen
innebdr negativa effekter som
var fér sig 4r begransade, men
som tillsammans kan vara
betydande

Ett genomférande av planen
inneb&r en betydande
miljépaverkan och en
miljbeddémning skall goras.

'&rﬁ%{@gnell M(I

Tillnor besiut om antagande kS 2o09-06- 23
2040 -03-25

Beslutet vann laga kraft
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Uppdraget

Uppdraget har inneburit att beddma natturviirden fr omrédet Bua 10:248 med flera
i Varbergs kommun. Bestillare av uppdraget har varit stadsbyggnadskontoret,
Varbergs kommun genom planarkitekt Jonna Kignell. Rapporten #r inriktad pd att
bedma omridets naturviirden i form av ekologiskt viirdefulla strukturer och
naturtyper och forekomst eller forutsditningar for skyddsvirda arter. Uppdraget har
vidare innefattat en beddmning av skogens stormfasthet i olika delar av omridet.

Fiiltbestk gjordes 2008-05-21

Arbetets bedrivande

Rapporten har utarbetats av Calle Bergil och Daniel Mattsson vid GF Konsult AB
(Team natur & markmiljd). Kartfigurerna i rapporten har ritats av Daniel Mattsson.

Arbetet har inneburit en kartering av ur naturvirdssynpunkt intressanta
delomriden, objekt och arter. Befintliga inventeringar har studerats och en analys
gjorts av omridets betydelse i ett landskapsperspektiv.

2008-08-25
Kvemdammswdgen - beddmoing 8w naturdrdan

:GF
Kvamdammunsdgen, Bus 100248 m. A Varbergs kommun
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Naturforhallanden

Det bedtimda omridet utgtirs av et kuperat kustniira skogsbevuxet naturomride
beliget mellan Bua strand och Bua samhélle. Omridet &r till stiirsta del bevuxet av
tallskog med inslag av 16v sisom bjdrk, asp och rénn, men dven partier av
granskog i den norra delen. Skogen fr till stora delar jimngammal, ca. 50-70 4r,
men det finns enstaka inslag av vidkroniga bjérkar och granar, som sannolikt har
en nAgot hogre dlder. De vidkroniga triiden tyder pd att de fick bérja sin uppvixt
under relativt 6ppna forhillanden, medan de yngre individerna har smala raka
stammar. Skogen ir sannolikt firsta generationen skog, uppkommen pd tidigare
tppen, mager kusthed.

I den stdra delan av omridet &r marken fuktig och den talldominerade skogen med
inslag av bjork hyser en hel del dad, grov ved efter vindfiillen, som understryker
omrédets stormkiinlighet. Filtskiktet domineras av blititel. I nigra delar finns
ocksa rena 16vkirr med bjirk, videsndr och Gppna vattenytor. Hela detta omrdde
bedms ha en mycket lag stormfasthet.

Skogen skyddas idag frdn vinden av den mer eller mindre stormtiliga vegetation
som finns/funnits i brynet pa 6mse sidor om Kvarndammsviigen i form av stegvist
uppbyggda buskage pd sydsidan och stormhirdade tallar utmed vigen. Diir dessa
komponenter tagits bort finns stor risk att vinden fir fiiste i det kiinsliga bestindet
norr om viigen, vilket redan skett pa vissa platser.

I den sydviistra delen av omrddet finns eft tétt bestind av lAgvuxen stormhirdig
bergstall — en infird art lings blasiga kuster. I denna delen finns dven ett
klapperstensfiilt omgiirdat av tita enbestind.

Li#ingre upp vergr marken till en friskare till torrare mark, diir fiiltskiktet bestir av
krustitel, blatitel, viiggmossa och rikt inslag av kaprifol. Aven enstaka murgréna
aterfanns pi tallstammar. Skogen #r hiir fortfarande relativt stormkinlig, fr att sen
ytterligare norrut verga till ett mer Juckigt bestind pd bergig, kuperad terriing med
enstaka &ppna berghillar. Skogen blir hir glesare, talldominerad och mer
stormfast. Ett omride pa hillarna i norr har ett bestind av ligvuxen tit bergstall.

I den sydiistra delen, beldgna pé var sin sida av kraftledningsgatan, finns tvd smi
l6vkiirr som kinnetecknas av néringsrikare forhallanden och en rikare flora av
kiirlvixter, mossor och lavar. Det nordéstra av dessa #r ett vilutvecklat alkirr. Hir

2008-08-25
Kwamdammpvdpen - bedimning By nenrardens
Kvarmndammawipsn, Bua 10:248 m. A, Viebergs kammun
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pitrliffades pAtagligt med grov dod ved och rikliga férekomster av signalarterna
glansflick, biickbriisma, skriftlav, krusulota och lingflikmossa, Det sydvistra
kiirret éir ett smalt strik utmed en liten biick. Aven hiir finns bickbrisma och
glansfliick tillsammans med arter som klotpyrola, strandklo, kiirrviol och
béckbridsma,

L#ngst upp i den nordistra delen finns innu brukad dkermark och igenviixande
dkrar, med bland annat omfattande slinsnir. En steng8rdsgard l8per langs med
odlingsmarken. Stengiirdesgirden omfattas av det generella biotopskyddet.

: 2 iy -__I' | 5 e ”‘-1. K .:_I. i { ":-&11;‘,'_ I_-1- -!'_ _. I ‘ =

Foto 1. Jémnildrig medeldlders tallskog dominerar i omrddet. Naturviirdena &r
relativt 1aga, men skogen #r ofta strévviinlig. Difr den stir pd flack fuktig mark dr
risken for stormflillning stor om brynen mot stider skadas eller stora luckor tas upp.

DT DT OROmappwindningaAbadamning v rsturvillrnn ko
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Naturviirden_

Tidigare dokumenterade naturvirden

Det finns inga sedan tidigare dokumenterade naturviirden i det aktuella inventerade
omridet.Didremot finns bade i vdster och dster omradden som pekats ut i
naturvirdsprogrammet for Varbergs kommun for sina naturviirden kopplade till
tippna kustniira klipphedar.

Landskapsanalys

Omrédet ligger i ett landskap som &nda fram till 1900-talets mitt priiglats av dppna
firhillanden, vidmakthillna av bdnder och deras betesdjur, och som &n idag hyser
mycket htga naturviirden i omraden déir denna Gppenhet bevarats. Inte minst
kiinnetecknas Bua-trakten av ett mycket rikt fagelliv, diir strandéngarna vid
Bitafjorden #r av sirklassigt viirde, men dven de dnnu dppna kusthedarna pi de
kringliggande klippiga kusterna har mycket stora virden. Detta géller &ven viirden
fir viixt-och insektsliv. I detta sammanhang utgér enhetligt skogsplanterade gamla
hedomréden som detta ett negativt inslag, vilket dock inte innebir att de helt saknar
naturviirden och framfarallt inte saknar viirden for frilufislivet. De stora
naturviirdena i trakten maste dock anses ligga i de kustomraden som &nnu pd olika
siitt kan hillas Sppna, sisom anslutande omriden bide vister- dster- och siderut.

Rddlistade arter och signalarter

Ett enstaka filtbestik kan inte ge en heltickande bild av vilka rédlistade arter,
signalarter eller i Svrigt skyddsvirda arter som forekommer i ett omride. De fynd
som gors kan dock tillsammans med synliga strukturer etcetera ge vigledning om
hur naturviirdena skall bedémas. Begreppen ridlistade arter, signalarter etc.
redovisas i faktaruta.

Nagra find av rédlistade arter gjordes inte under inventeringen. Bland pétriffade
signalarter bor nimnas laven glansflick, Arthonia spadicea, som dterfanns i rik
forekomst och higt upp pi stammarna i de tva kiirromrddena beligna vid sidan av
kraftledingsgatan. Signalarterna krusulota, skriftlav och lngflikmossa har svagt
signalviirde i viistsverige, men forekom ocksa rikligt och pekar tillsammans med

2008-08-25
Kvamdammawvigen - bedimning av netundnden
Kvamdammavigen, Bug 10:248 m, &, Varbergs kommun
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glansflicken pd hog och stabil luftfuktighet. Aven signalarten bickbriisma vixte
hiir, liksom den mindre allménna arten klotpyrola.

Naturvéardesklassificering

Nigra objekt i de hogst viirderade klasserna i viirdepyramiden (A; omrdden av
nationellt eller internationellt virde for naturvérden, B: regionalt vardefulla
omrdden, C; omrdde med stérre lokala naturvdrden) har inte bedmts finnas inom
omridet. Diiremot har nigra mindre omraden bedtmts klassas in som D-omréaden;
dvriga omrdden med lokalt héga naturvirden, grundat pa forekomsten av
signalarter och/eller viirdefulla strukturer.

Foljande omraden har klassats som D-omriden (Jimfor siffrorna i figur 1,
beddmning av naturviirden):

1. Alkérret dster om kraftledningsgatan dr ett vilutvecklat alkiirr. Hiir pitriffades
patagligt med grov dd ved och rikliga fsrekomster av signalarterna glansflick,
skriftlav, krusulota, lAngflikmossa och blickbriisma. Viirdet bedéms vara pd griinsen
till klass C, men begriinsas av den lilla arealen.

2. Kérret viister om kraftledningsgatan ir ett smalt strik utmed en liten biick med
samma arter som ovan och en del intressanta kiirlviixter som klotpyrola, strandklo,
kiirrviol och bickbriisma.

3. Ett blott bjiirk-videkiirr i sydviist tillfér ekologiskt viirdefulla strukturer genom
sina Oppna vattenytor och varierade strukturer, Foto 2

4. En samling Hldre vidkroniga l&vtriid — tre bjérkar och en asp - centralt i omridet
far D-klass, med hénsyn till deras dlder och avsaknaden av riktigt gamla triid i
Gvrigt.

5. Aven nigra smi omriden med gles tallskog kring &ppna hiillar beddms som D-
omrdden med hiinsyn till skogens naturliga karaktiir och den betydelse dppna
bergytor har fiir bland annat mikroklimat och dérmed exempelvis insektliv och
figlar, shsom nattskérra.

6. Detsamma kan siigas gélla for klapperstensfiiltet i det inventerade omridets
sydviistra kant, Markstrukturerna #r hiir dnnu vérdefullare i och med stenarnas
skrymslen och de liga buskagens mijligheter till boplatser. Aven detta lilla omride
ir pd grinsen till ett C-omrdde och har dessutom stort viirde som stormfast bryn.

HDGAAE

GF Kvamdammauipen - bedimning o natardroen
Kvamdemmeigen, Bus 10:248 m. 81, Vierbergs kamemun
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Slutligen bér noteras att den stengiirdsgird med halvallé som |6per lings med den
hiivdade dkermarken i omridets nordfstra del, innefattas av generellt biotopsskydd.

insekter och flora. Brynen ger viktigt vindskydd 4t bakomvarande bestdnd.

2008-06-25
Fvamdemmawhgen - badimning sv natumerden
Kvarndammevigen, Bus 100248 m. fl. Varbergs kommun

"
i

GF

9 (13)



10 (13)

Om skogens
stormkanslighet.

Generellt sett ir en jimnildrig och relativt tit skog som denna klart stormkinslig
om luckor vil uppstir eller de vindfasta brynen skadas, vilket ocksa mérks dir
detta har skett utmed Kvarndammsvigen. I synnerhet ir skog pi fuktig mark utsatt,
eftersom triiden hiir oftast har grunt rotsystem utan forankring i bergsprickor eller
block. Biist stormfasthet finns i allméinhet hos triid som redan under en lingre tid
utsatts for hirdare vindar, vilket gisr att framfSrallt bryntrid, men &ven bestind pa
bergig, kuperad terriing med enstaka &ppna berghillar kan klara sig bra. Kring
hillmarker kan visserligen enstaka triid ha grunda rotsystem ovanpé hillarna, men
generellt &r hillmarkskogen mer anpassad till en vind som redan kommer &t bland
kmmma och trh:ien har ofta ritter som f.-!.tt d_]l..lpt i‘istc l bcrgspnckor Dvanhga

wndn'ictnmgar och nya vmdsnruaunn g:nnm n}"upplagna hckor &r dock alltid
kiinsligt. Det viktigaste ridet dr att undvika nya bryn i omrdden med fuktig mark
och htigt upphissade triidkronor och att spara si mycket som mijligt av befintliga
brynbildande buskar och triid, liksom triid som har tecken pd att ha vuxit upp under
vindpAverkan (vindformad plattad krona, grova grenar i kronan, tjock stam).

I figur 2 har markerats dels omriden med sirskilt vindkénsliga triid och dels
siirskilt viktiga bryn eller andra partier med virdefulla vindtiliga triid. Det bér dock
observeras att diven bryn som linge motstitt starka vindar kan drabbas av
stormfiillningar "bakifrin” om skogen bakom kalavverkas och endast sjilva brynet
limnas som en smal ridd.

nn
nn
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Figur 2. Skogens stormfasthet
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Slutsatser och
rekommendationer

Den dominerande virdeklassen i det karterade omradet dr E-dvriga naturomraden.,
Det mesta av skogen kan rilknas som trivial ur naturviirdessynunkt.

MNagra omraden och objekt har fitt en hiigre klassning; D, évriga omréden med
lokala naturvirden. D-omridena kan ses som virdekdmor av stérre vikt fir
omradet i helhet ur naturvards- och artbevarandesynpunkt.

Vid en exploatering av omradet kan féljande hdnsyn lindra de negativa effekterna
ur naturvardsynpunkt:

- Redan idag vindexponerade tallar, frimst i omridets sidra kant mot havet
bor i stirsta mdjliga utstriickning sparas som vindskdldar, Stora delar av
den bakomliggande skogen star pd fuktig mark med grunda rotsystem
vilket giir den extra vindkéinslig om de redan vindexponerade tallama
avverkas,

- Brynomridet med klappersten i sydviist bér ] exploateras. P4 sikt ir dock
en forsiktig réjning kring klapperfilten positivt, eftersom dessa annars
tenderar att viixa igen och beskuggas.

- Kirromriden bor om mojligt bevaras, i synnerhet de tva angivna kirren
runt kraftledningsgatan dér signalarter aterfanns, Avverkning bir gj heller
ske direkt intill kdrret utan att en viss kantzon sparas sa att omrédet dven i
fortsétiningen dr skuggat och bevarar sin fuktiga miljb.

- Spara s mycket triid som m&jligt Gven i de exploaterade delarna av
omradet, i synnerhet biir #ldre vidkroniga eller vindpriiglade trid
prioriteras, liksom ligvuxna tallar kring héllmarkerna.

2008-06-04

GF Konsult AB

Natur & Markmiljs

Calle Bergil & Daniel Mattsson

2006-08-25
Kvamdammswiigan - badbmning &v naterdnden
Kvamdemmaigen, Bua 10:248 m. A, Varbergs komman
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Rédilstade arter

Signalart

Indikatorart

Artskyddsférordningen omfattar bestSmmelser for skyddade djur- och
vibdarier. Enligt férordningen &r det bl a férbjudet att déda eller stbra vissa
djurarter som finns férlecknade | fBrordningens bilaga samt atl skada eller
forstira dessa djurs fortplantningsomriden eller viloplatser. For atl vidia
atgérder som kan skada dessa arter och deras livshabitat krvs dispens frin
lansstyrelsen. Férordningen omfattar bl a samiliga arter som finns upptagna
i EU:s fageldirektiv och habitatdirekiiv, men f5r alla arter géller inte samma
starka skydd. Fér vissa artler som omfatias av EU:s habitatdirektiv finns dven
et krav att speciella bevarandeomrdden (dvs Natura 2000-omrdden) skall
utses.

AriDatabanken, som &r en f&r Sveriges lantbruksuniversitet och Maturvérds-
verkel gemensam enhel, har via olika flora- och faunavirdskommitiéer
angivit vilka svenska vaxt- och djurarter som biir klassas som hotade eller
missgynnade (Gérdenfors 2005). Dessa arter kallas gemensamt for ridlis-
tade arter. Arterna enges i sex kategorier och f6ljer det system som Intermna-
tionelia Naturvardsunionen (IUCN) presenterat f5r global rédlistning:

RE. Férsvunnen (Regionally Extinct)
CR. Akut hotad (Critically Endangered)

EN Starki hotad (Endangered)
VU Sarbar (Vulnerable)

NT Missgynnad (Near Threatened)
oD Kunskapsbrist (Data Deficient)

En art vars forekomst signalerar att miljén dér den pdiréffats kan ha hiiga
naturvéirden kallas ibland signalart. En lista av signalarter har sammanstllts
av Skogsstyrel sen (Skogsstyrelsen 1954 & 2000), och dessa anvéinds som
stid vid inventering av nyckelbiotoper, dvs skegsmiljber med h&ga naturvar-
den. Signalariema omfatiar kérlvéxter, lavar, mossor och svampar eftersom
dessa grupper ldmpar sig bst far inventering av nyckelbictoper. De krav
som en signalart skall uppfylla &r enligt Skogsstyrelsen:

- Nagorlunda vanlig med en jamn utbredning sé att arten ofta
finns dar naturvdrdet dr higl.

- Starkt knuten till skogsbiotoper med héga naturvérden. Arten
patraffas sallan dar naturvardet &r lagt.

- L&tt att upptacka i falt

- Kan identifieras i fall. Saknar narstdende forviixingsbara
artar,

En indikatorart &r en art som indikerar en speciell foreteelse eller kvalitet i
en miljd, vilket | sig inte behdver vara farknippat med hoga naturvarden. De
indikatorarter som tas upp | denna rapport &r dock alla sddana som indi-
kerar naturvirden. Dessa typer av indikatorarier har alltsd i princip samma
betydelse som begreppel signalart. Eftersom vi har valt alt anvénda samma
begrepp som uppges i killmaterialen anvinds b&da begreppen | rapporten
(se vidare Hallingb8ck 1555 & 1996 och Hallingbick & Aronsson 1998).
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Bilaga 2
Virdepyramid fér bedomning av naturviirden

A. Omriden av nationellt eller inter-
nationellt viirde for naturvirden
B. Regionalt vifrdefulla
omriden
C. Omride med stbrre
j lokala naturviirden
/ D. Ovriga omriden med
lokala naturvarden
/ E. Ovriga namromriden

A. OMRADEN AV NATIONELLT ELLER INTERNATIONELLT VARDE FOR NATURVARDEN
Omriden angivna som riksintresse for naturvirden enligt beslut av Naturvirdsverket. Riksintressena behandlas i 3kap 6 §
miljbalken (MB). Vissa omriden &r av nationellt och internationellt intresse som konventionsomride for vitmarker
(CW-omriden, Ramsarkonentionen) och/eller Natura 2000-omrAden enligt EUs art- och habitatdirektiv respektive figel-
direktiv.

id
Ambitionen skall alltid vara att undvika ingrepp i omradena. D& omrddena ofta dr stora kan dock graden av allvarlighet
av elt ingrepp variera beroende pd vilket avsnitt som berérs och vilken karakidr verksamheten har

B. REGIONALT VARDEFULLA NATUROMRADEN

Omfattar regionalt viirdefulla omriden enligt de linsvisa naturvirdsplaner som olika linsstyrelser eller kommunal firbund
utarbetat. Grovt sett omfattas viirdeklass 1-3. Vidare bise i de flesta fall omriden enligt naturtypsinventeringar av
ddelltivskogar, fings- och hagmarker, vitmarker och grusfrekomster (grovt sett viirdeklass 1-2) liksom omriden med
ridlistade djur- och viixtarter, hotkategori CR, EN och VU ingd. Hela eller delar av omridena fir anses vara "ckologiskt
shirskilt kiinsliga omrAden™ enligt MB. Omridena omfattas i stort av 3 kap 3 och 6 §§ MB.

Ambitionen skall alitid vara att undvika ingrepp | omrddena. Dé omrddena ibland dr stora kan dock graden av allvarlig-
het av ett ingrepp variera beroende pé vilket avsnitt som bertrs och vilken karakidr verksamheten har

C. OMRADEN MED STORRE LOKALA NATURVARDEN

Omriden enligt kommunala naturvArdsprogram, omriden enligt naturtypsinventeringar av Sdelldvskogar, Bngs- och
hagmarker, vAtmarker m m (grovt sett viirdeklass 3-4). Vidare inghr sddana arealmiissigt mindre omriden som kan klassas
som nyckelbiotloper och shdana som hyser ridlistade djur och viixter, hotkategori NT. Omridena kan tillhtra kategorin
“ekologiskt strskilt kiinsliga omriden” och omfattas di av 3 kap 3 § MB.

Hiinsyn vid exploatering
Ingrepp | omrddena bér undvikas.

D. OVRIGA OMRADEN MED LOKALA NATURVARDEN

Omfattar omriiden med lokala naturviirden. Detta omfattar | ex restbiotoper | odlingslandskapet, skogsbestind med
intressanta karaktirer sdsom stibrre l6vinslag, viss triidkontinuitet ete. 1 vissa fall kan omridena uigra skyddszoner eller
spridningszoner till viirdefullare naturomriden. Punktobjekt som Uldre grova trid kan ingh liksom vissa vattenmiljber och i
vrigt intressanta naturtyper eller lokaler med mindre vanliga viixier och djur som inte inryms under kategori A-C.

Hitnsyn vid exploatering
Ingrepp | omrddena bor s ldngt mijlig undvikas. | mdnga fall bir det vara méfligt at spara omrddena inom ramen
f&r en exploarering eller verksamher

E. OVRIGA NATUROMRADEN

Omriden som inte innehiller ndgra stora specifika naturvirden utver de viirden som vardagsnaturen i sig representerar,
Den arealmissigt stirsta delen av naturmarken i landskapet inglr i denna kategori. Mindre inslag av intressanta naturkvali-
teter kan dock finnas Sven hiir. Naturviirdena kan ocksf 8ka med tiden.

Hinsyn vid exploatering

Ingrepp i omrédena ger mindre allvarliga effekter frim naturvdrdssynpunkt sd ldnge det inte rér sig om exploatering av
omfaitande ytor. En exploatering kan ocksd begrénsa den framtida potentialen hos ett omrddes naturvarden. En avvigning
Jar giras gentemol andra intressen.
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