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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.
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Underhdllsplanens installningar

Namn Brf BoKlok Eksluttningen
Startdr 2021

Slutar 2050

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 2.0%
Basdr for indexering 2021

« Ar: 2021 - 2050
Filter « Atgardstyp: Alla &tgarder
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VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Underhdll ar sjalva stommen av fastighetsdgandet och @r den process som har storst inverkan pé
fastighetségarens ekonomi och verksamhet. Ett val genomfért underhdllsarbete har en rad avgérande
fordelar och sdkerstaller att huset skapar stora varden f6r féreningen och dess medlemmar under ménga
generationer framédver.

UNDERHALL &r atgdarder som &terstaller en funktion till ursprunglig status. Underhdll kan vara Planerat
(forebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhdllsplaneringens huvudsyften &r att minimera andelen
Felavhjalpande underhdll, eftersom det ofta &r betydligt dyrare och kréngligare. Exempel: det ar ofta
billigare att laga ett tak innan det bérjat lacka snarare &n att laga det d& lackor och kostsamma
fuktskador redan har uppstétt. Underhdllsatgdarder ér ofta stérre, kostsamma och dterkommer mindre én en
gdng per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehdller en funktion. Dessa &tgdrder ar ofta
manga, smd& och &terkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel &r smorjning av 18s, filterbyten eller
byte av ljuskdllor.

INVESTERINGAR d&r atgdrder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga. Exempel kan
vara installation av sdkerhetsddrrar eller byte till bergvérme. M&nga underhdllsdtgdrder praglas ofta av
investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker ndr man byter ut en komponent till en ny och béttre
motsvarighet.

ARBETSMETODIK

Underhdllsplaneringen utgdr styrelsens viktigaste verktyg for att utforma, genomféra och f6lja upp
underhdllet.

Underhd&llsplanering innebdr ett arbetssdtt som dominerar hela férvaltningen. Genom att arbeta aktivt med
underhdllsplaneringen som grund kan féreningens styrelse planera langsiktigt, & en bra struktur f&r
underhdllet och arbeta férebyggande.

Underhdllsplanen utgdr grunden i styrelsens &rliga arbetsprocess. Styrelsen bdr besluta om nasta ars
Atgarder och féra dessa vidare till projektplanering och nasta érs budget.

Den ekonomiska forvaltaren far déarmed arlig kontroll av féreningens ekonomi s& att avsattningar och
avgiftsnivder anpassas till fastighetens behov.

Underhdllsplanen ar ett levande planeringsverktyg.

VAD NI BOR GORA VARIJE AR
Vid styrelsemote diskuteras underhdllsplanen och beslut tas fér kommande ar.

En rekommendation ar att varje host infér budgetarbetet besiktiga fastigheten och uppdatera
underhdllsplanen. D& kan man med stdrre sdkerhet besluta om vilken avsattning till yttre fond som ska
goras. En sddan besiktning kan ocksd innebdra att man skjuter pd en tidigare beslutad &tgard som till
exempel mdlning av trapphus, om man ser att trapphusen fortfarande ser bra ut.
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Projekten genomférs och f6ljs upp s& att inget “ramlar mellan stolarna”.

Viktigt med I&ngsiktigt t&dnkande eftersom styrelsen byts ut d& och dé& och nya personer kommer in i
styrelsen. Och det ska d& vara enkel fér den nya styrelseledamoten att sattas in i arbetet. Underhdllsplanen
ar dd ett viktigt verktyg.

Det &r ocksd styrelsens ansvar att uppratta budget pd underhdllsplanen s& att planerat underhdll kan

genomfoéras.
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Eksluttningen 1, Alingsads

Stadskogsgatan 32 och Ekhagegatan 10

Adress . o

44144 Alingsds
Boarea (BOA) 2700 m?
Byggér 2016
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Brf BoKlok Eksluttningen bestdr av 2st huskroppar om 4 bostadsvdningar med totalt 40 ldgenheter, varav
16st 2 rok, 16st 3rok och 8st 4rok.

Dessutom ké&llarplan innehdllande garage, Igh-férrdd, elrum och undercentral vvs. P& tomten finns Gven
gemensamt forrdd, miljdhus samt 2st inklddda utrymningstrappor frén kallaren.

Halften av de ca 70 P-platserna i garaget tillhér Alingsdshem, enligt avtal som tecknades i samband med
att garaget byggdes 2022,
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.
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Total kostnad planerat underhdll per ar

6 000 000 kr

4000 000 kr

2000 000 kr | ‘ I
kr — I - [ | I

2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050

Kostnad

Mark [ Fasader [ Tak M Invandigt M Installationer

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 4r Planerad 4000 kr

Oljning tratrall Fasader 5ar Planerad 81000 kr

85 000 kr

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 21000 kr
21 000 kr
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2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 4r Planerad 4000 kr

4 000 kr

2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status k. moms
Fasadstallning Fasader 8 ar Planerad 384 000 kr
Malning trapanel f8rrdd, miljéhus Fasader 8 ar Planerad 50 000 kr
Mdalning trépanel hus Fasader 8 ar Planerad 707 000 kr

1141 000 kr

PACYAS

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms
Besiktning garageport Installationer garageplan 2 4r Planerad 4 000 kr
OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 23 000 kr

27 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms
Energideklaration Installationer VVS 10 é&r Planerad 15 000 kr
Linjemarkering, P-plats Mark 10 é&r Planerad 10 000 kr
Oljning tratrall Fasader 5 ar Planerad 90 000 kr
Oversyn taksékerhet Tak 10 &r Planerad 31000 kr

146 000 kr
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2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 4r Planerad 4000 kr

4 000 kr

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status
OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 24000 kr

24 000 kr

2029

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 4000 kr

4 000 kr

2031

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 4000 kr
Byte lektrustning Mark 15 &r Planerad 9 000 kr
Byte parkbank/soffa Mark 15 &r Planerad 14 000 kr
Justering o tatninglist fonster Fasader 15 &r Planerad 82000 kr
Oljning tratrall Fasader 5ar Planerad 99 000 kr
OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 26 000 kr
233 000 kr
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PASKY

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Fasadstallning Fasader 8 ar Planerad 450 000 kr
Malning Ighdérr Fasader 16 ar Planerad 70 000 kr
Md&lning tak loftgdng Fasader 16 &r Planerad 202 000 kr
Malning trapanel f8rréd, miljéhus Fasader 8 ar Planerad 59 000 kr
Malning trépanel hus Fasader 8 ar Planerad 828 000 kr

1609 000 kr

2033

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 4000 kr

4 000 kr

2034

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 27 000 kr

27 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 5000 kr
5 000 kr
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2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byta doérrstangare Installationer El 20 ér Planerad 38 000 kr
Byte automatisk dérréppnare Installationer El 20 ar Planerad 142 000 kr
Byte blandare och utslagsback Invandigt trapphus 20 ar Planerad 8 000 kr
stad
Byte nodskyltar Installationer garageplan 20 ér Planerad 19 000 kr
Byte plastmatta Invandigt trapphus 20 ar Planerad 151 000 kr
Byte portkodlds (ej telefon) Installationer El 20 ér Planerad 19 000 kr
Byte termostater och ventiler Installationer VVS 20 ar Planerad 755 000 kr
radiatorer
Energideklaration Installationer VVS 10 &r Planerad 19 000 kr
Linjemarkering, P-plats Mark 10 &r Planerad 12 000 kr
Mdalning véggar och tak Invéndigt trapphus 20 ér Planerad 302000 kr
Mdalning véggar och tak Invandigt garageplan 20 ar Planerad 189 000 kr
Oljning tréatrall Fasader 5@&r Planerad 109 000 kr
Oversyn taksdkerhet Tak 10 &r Planerad 38 000 kr

1799 000 kr

2037

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 5000 kr
OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 29 000 kr

34 000 kr

PACKY

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 5000 kr
5 000 kr
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2040
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Atgard Kategori
Fasadstallning Fasader
Malning trépanel f&rrdd, miljéhus Fasader
Md&lning tr&épanel hus Fasader
OVK Installationer

2041

Lage

VVS

Intervall Status

8 ar Planerad
8 ar Planerad
8 ar Planerad
3 ar Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

527 000 kr
69 000 kr
971 000 kr

31000 kr

1597 000 kr

Atgard Kategori
Besiktning garageport Installationer
Byte frédn- och tilluftsaggregat Installationer
mindre
Byte kanalflakt UC Installationer
Byte tryckknappar vén.plan Installationer
Byte tryckknappsats i hiss Installationer
Oljning tratrall Fasader

2043

Lage

garageplan

VVS

Hiss

Hiss

Intervall Status

2 ar Planerad
25 ar Planerad
25 ar Planerad
25 ar Planerad
25 ar Planerad
5ar Planerad

Total kostnad

Inkl. moms
5000 kr

2501000 kr

10 000 kr
31000 kr
42000 kr

121 000 kr

2 710 000 kr

Atgéard Kategori
Besiktning garageport Installationer
OVK Installationer

Ldage

garageplan

VVS

Intervall Status
2 ar Planerad
3 ar Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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2045

Total kostnad
Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 4r Planerad 6 000 kr

6 000 kr

2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status k. moms
Byte belysning LED Installationer El 30 ar Planerad 598 000 kr
Byte entrédorr alu. Fasader 30 ér Planerad 414000 kr
Byte hdngréannor av alu.zink Fasader 30 ar Planerad 114 000 kr
Byte hangrénnor/stupror Fasader 30 ar Planerad 17 000 kr
férrdd, miljéhus
Byte hissmaskin o styrning Installationer Hiss 30 ar Planerad 1381000 kr
Byte lektrustning Mark 15 &r Planerad 12 000 kr
Byte parkbank/soffa Mark 15 &r Planerad 18 000 kr
Byte pollarbelysning Installationer El 30 ar Planerad 46 000 kr
Byte rokluckor Mark garageplan 30 ar Planerad 42 000 kr
Byte stupror Fasader 30 ar Planerad 110 000 kr
Byte takpapp Tak 30 ar Planerad 750 000 kr
Byte tradoérr forrdd, miljhus Fasader 30 ar Planerad 92 000 kr
Energideklaration Installationer VVS 10 &r Planerad 23 000 kr
Justering o tatninglist fonster Fasader 15 &r Planerad 110 000 kr
Linjemarkering, P-plats Mark 10 é&r Planerad 14 000 kr
Oljning tratrall Fasader 5ar Planerad 133 000 kr
Omlaggning asfalt gard, ej garage  Mark 30 ar Planerad 552 000 kr
Oversyn taksékerhet Tak 10 &r Planerad 46 000 kr
OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 35 000 kr

4 509 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 25
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

GeAdn CD{/\&MH' UNDERHALLSPLAN

e Eksluttningen 1, Alingsds

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Besiktning garageport Installationer garageplan 2 4r Planerad 6 000 kr

6 000 kr

2048

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status k. moms
Fasadstallning Fasader 8 ar Planerad 618 000 kr
Malning Ighdérr Fasader 16 &r Planerad 96 000 kr
Mdalning tak loftgdng Fasader 16 ar Planerad 278 000 kr
Mdalning trapanel férrdd, miljéhus Fasader 8 ar Planerad 81000 kr
Mdalning trépanel hus Fasader 8 ar Planerad 1137 000 kr

2 209 000 kr

2049

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Besiktning garageport Installationer garageplan 2 ar Planerad 6 000 kr
OVK Installationer VVS 3 ar Planerad 37 000 kr

43 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.
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Fasader
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Namn

Ospecificerat ldge

Byte entrédorr alu.

Byte hangrannor av alu.zink

Byte h&ngrannor/stuprdr férréd,miljéhus
Byte stupror

Byte tradorr forrdd, miljhus
Fasadstallning

Justering o tatninglist fonster
Malning Ighdérr

Malning tak loftgdng

Ma&lning trépanel forréd, miljdhus
Méalning trdpanel hus

Oljning tratrall

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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2046
2046
2046
2046
2046
2024
2031

2032
2032
2024
2024

2021

Intervall Féreg. ar

30 ér
30 ar

30 ar
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Mdngd

90

96

1290

120

40

580

135

1900

580

Total kostnad

Enhet Styckpris

Inkl. moms
st 20 000 kr 414 000 kr
m 550 kr 114 000 kr
m 500 kr 17 000 kr
m 500 kr 110 000 kr
st 10 000 kr 92000 kr
m2 200 kr 384 000 kr
st 400 kr 82000 kr
st 1000 kr 70 000 kr
m2 200 kr 202 000 kr
m2 250 kr 50 000 kr
m2 250 kr 707 000 kr
m2 100 kr 81000 kr
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Installationer

Total kostnad

Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl mome
El

Byta dérrstangare 2036 20 ar 10 st 2000 kr 38 000 kr
Byte automatisk dérréppnare 2036 20 &r 5 st 15 000 kr 142 000 kr
Byte belysning LED 2046 30 ér 130 st 2 000 kr 598 000 kr
Byte pollarbelysning 2046 30 ar 10 st 2 000 kr 46 000 kr
Byte portkodlds (ej telefon) 2036 20 ar 5 st 2 000 kr 19 000 kr
garageplan

Besiktning garageport 2021 2 ar 1 st 2 500 kr 4000 kr
Byte nddskyltar 2036 20 ér 4 st 2500 kr 19 000 kr
Hiss

Byte hissmaskin o styrning 2046 30 ar 2 st 300 000 kr 1381000 kr
Byte tryckknappar vén.plan 2041 25 ar 10 st 1500 kr 31000 kr
Byte tryckknappsats i hiss 2041 25 ar 2 st 10 000 kr 42000 kr
vvs

Byte frdn- och tilluftsaggregat mindre 2041 25 ar 40 st 30 000 kr 2501000 kr
Byte kanalflakt UC 2041 25 ar 1 st 5000 kr 10 000 kr
Byte termostater och ventiler radiatorer 2036 20 ér 400 st 1000 kr 755 000 kr
Energideklaration 2026 10 &r 40 Igh 250 kr 15 000 kr
OVK 2022 3 ar 1 st 15 000 kr 21 000 kr

Invéndigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Fdéreg. ar Mdangd Enhet Styckpris Inkl. moms
garageplan

Mé&lning vaggar och tak 2036 20 &r 1000 m?2 100 kr 189 000 kr
trapphus

Byte blandare och utslagsback stad 2036 20 ér 2 st 2 000 kr 8 000 kr
Byte plastmatta 2036 20 ar 200 m2 400 kr 151 000 kr
Mé&lning vaggar och tak 2036 20 &r 8 van 20 000 kr 302000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 25

Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

GeAdn CD{/\&MH' UNDERHALLSPLAN

SRR Eksluttningen 1, Alingsds

Mark

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl mome
garageplan

Byte rokluckor 2046 30 ar 2 st 9100 kr 42000 kr
Ospecificerat ldge

Byte lektrustning 2031 15 ar 1 st 5 000 kr 9 000 kr
Byte parkbank/soffa 2031 15 ér 2 st 4 000 kr 14 000 kr
Linjemarkering, P-plats 2026 10 &r 14 st 450 kr 10 000 kr
Omlaggning asfalt gérd, ej garage 2046 30 &r 800 m2 300 kr 552 000 kr

Tak
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byte takpapp 2046 30 &r 950 m?2 350 kr 750 000 kr
Oversyn taksdakerhet 2026 10 &r 2 st 10 000 kr 31000 kr
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.
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Inga bilder eller beskrivningar finns f6r ndgon atgaérd.
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens dtgéarder.
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Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Besiktning garageport (2021, 2049, 2047, 2045, 2043, 2041, 2039, 2037, 2035, 2033, 2031, 2029, 2027, 2025, 2023)

goran.eriksson@geddaconsult.se Lagkrav PBL besiktning motordrivna portar, intervall 2ér. M&ste géras av godkand firma.
2021-11-17 16:11

Fasadstdllning (2024, 2048, 2040, 2032)

goran.eriksson@geddaconsult.se Ej vid loftg&ngar
2021-11-17 16:11

Byte lektrustning (2031, 2046)

goran.eriksson@geddaconsult.se Sandlada
2021-11-1716:11

Byta dérrstédngare (2036, 2056)

goran.eriksson@geddaconsult.se Avser endast med dérrsténgarfunktion. Ovriga med automatik finns som separat &tgard
2021-11-17 16:11

Byte automatisk dérréppnare (2036, 2056)

goran.eriksson@geddaconsult.se Entreddrrar till trapphus, badde utvandiga och frédn garage.
2021-11-17 16:11

Byte plastmatta (2036, 2056)

goran.eriksson@geddaconsult.se Trapphus, stad, hiss
2021-11-17 16:11
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