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Stadgar for

Bostadsréttsféreningen BoKlok Ekstuttningen

Undertecknande styrelseledaméter intygar att filjande stadgar blivit antagna av féreningens mediemmar under drsmotet den 25 maj
2023.
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Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Boktok Eksluttningen.
2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning tilt féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadstdgenhet. Bostadsratt ar den ratt i foreningen
som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Féreningens séite
38
Styrelsen ska ha sitt séte i Alingsds kommun.
Rikenskapséar
48
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12
Medlemskap
58

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte féljer av
2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

BoKlok éger ratt, att efter forvarv av bostadsrétt enligt BoKlok garantin,
bti antagen som medlem i foreningen

68
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sé lange han innehar bostadsréatt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt
ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far std kvar som
mediem.

Avgifter
78

For bostadsrittens utgdende insats och arsavgift liksom bostadsréttens
andelstal faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal ska
dock alltid bestutas av foéreningsstémma.

For bostadsritt ska erlaggas arsavgift for den lopande verksamheten,
inkluderande bl.a. amorteringar samt de 18 § angivna avséatiningarna.
Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas andelstal och betalas
manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning fér véirme och
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten elektrisk strom, TV,
bredband och/eller telefoni ska erldggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tilldmpliga fall erldggas per ldgenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende kommunal
fastighetsavgift fér féreningens fastighet ska erldggas med lika belopp
per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsranta enligt
réntelagen (1976:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsratt far dverldtelseavgift ges ut med
belopp som maximalt fir uppga till 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6och 7 §8socialférsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en
bostadsréatt Gvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséattning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 1,5% av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §8 socialforsdkringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for
andrahandsupplatelse tas ut mot ett belopp som maximalt per lagenhet
och ar far uppgé till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sédrskilda avgifter fér atgérder som
foreningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock
alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvéandning av arsvinst

88§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast
frin och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea for féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsté i féreningens verksamhet ska balanseras
i ny rakning.

Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en
och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pé
ordinarie stimma fér tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av
féreningen, géller att under tiden intill den féreningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts
utses en ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och véljs Svriga
ledamdter och suppleanter av foreningen pa foreningsstdmma.
Ledamot och suppleanter utsedda av BoKlok Housing AB behdver inte
vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslén utbetalats.

BoKlok ska kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av
BoKlok utsedd rapportor. Rapportéren ska taga del av styrelsens
férvaltning och é&ger ratt att nérvara vid foreningsstammor,
styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantréden
och féreningsstammor dger rapportdren ritt att vacka frslag och fa sin
mening antecknad i protokoll. BoKloks insyn ska utévas under sju r fran
den dagen for entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av
respektive lAgenhet i féreningens fastighet.
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Konstituering och beslutsforhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantriddet narvarandes antal
dverstiger halften av hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade
beslut fordras, dd for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om besluten

Firmateckning
118

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen
dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen
dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
128

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller
genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
138

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foéreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsen ska  understdlla BoKlok intecknings-  och/eller
betédningsarende for godkannande.

Styrelsens Aligganden
148
Det aligger styrelsen
att

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter
genom att avldmna arsredovisning som ska innehélla berattelse om
verksamheten under &ret (fdrvaltningsberéttelse) samt redogorelse for
foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrdkning). For
stallningen vid rakenskapsérets utgdng (balansrdkning) och, dar s
erfordras, for de medel som under &ret inbetalts till och utbetalts frn
foreningen (kassaflodesanalys),

att

uppratta budget och faststalla Aarsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

att

minst en gang A&rligen, innan A&rsredovisningen avges, besiktiga
féreningens hus samt inventera Ovriga titlgAngar och i
forvaltningsberatielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att

mist sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att

senast tvad veckor innan ordinarie fdreningsstdmma tilistalla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

att

dels upprétta och fortlépande revidera sarskild plan fér foreningens
intdkter och kostnader for den tid BoKlok garantin géller, dels underratta
BoKloks rapportér om varje atgard av betydelse for féreningen ekonomi
eller for BoKlok, vari ingdr att tilthandahélla harfor erforderligt material.

Revisor

158

Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva revisorssuppleanter,
sdsom persontig suppleant till respektive revisor, véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor
Att

Verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

Att

Senast tre veckor fore ordinarie fbreningsstdmma framléagga
revisionsberattelse.

Foreningsstdamma
168

Ordinarie foreningsstémma halls en gang om &ret fore juni ménads
utgang.

Extra stamma hélls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen
dven utlysas da detta fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen
begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till stdimma ska tydligt
ange de drenden som ska férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma kan ske genom anslag pa ldmpliga platser
inom féreningens hus eller genom brev / e-post. Medlem, som inte bori
féreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller
pé annan for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag
pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och ska utfardas
senast fyra veckor fore ordinarie stdmma samt tidigast sex veckor och
tva veckor fore extra stdimma.

BoKloks rapportor ska skriftligen kaltas till féreningsstamma.
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Motionsratt
188

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen
framstélla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp
i kallelsen till stimman dock senast &tta veckor fore stimman.

Dagordning
198
P4 ordinarie foreningsstamma ska forekomma foljande drenden

1)Uppréttande av fortdckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (rostlangd).

2)Val av ordférande vid stimman.

3)Anmaélan av ordférandens val av protokoliférare.
4)faststéllande av dagordningen.

5)Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6)Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
7)Féredragning av styrelsens arsredovisning.
8)Fdredragning av revisionsberattelsen.

9)Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
10)Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11)Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tédckande av
forlust.

12)Beslut om arvoden.

13)Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
14)Val av revisor och suppleant.

15)Ev. val av valberedning.

16)Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska férekomma endast de drenden, for vitken stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

P4 ordinarie féreningsstdmma ska bland &vriga &renden upptagas en
punkt fér BoKloks rapportér och féreningens forhallande till BoKlok.

Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstdmma ska foras av den stdimmans ordférande
utsett dartill. | friga om protokollets innehall géller

1.  Attrostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
Att stammans beslut ska foras in i protokoliet samt

3. Om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokoliet. Protokoll ska férvaras betryggande

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt fér medtemmarna.

Rdstning, ombud och bitridde
218§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst, Om flera
medlemmar har en bostadsréatt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina fdrpliktelser mot foreningen.

Medlems réstrétt vid foreningsstimman utbvas av medlemmen
personligen eller av den som &ar medlemmens stéllféretradande
enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon féralder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrades
av ombud som inte & medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pad grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hbgst ett bitrade
som antingen ska vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, foralder eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande
réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening galler som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dar
sarskild rostdvervikt erfordras fér giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16 8p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréatts-lagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndringar under den tid BoKlok garantin
galler ska godkénnas av BoKlok fér att ga giltighet.

Formkrav vid upplatelse och éverlatelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t mediem
i féreningen. Upplételsehandling ska ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och Aarsavgift. Om
uppléatetseavgift ska uttas, ska dven den anges.

Ett avtal om 6verlételse av bostadsratt genom kop ska upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och KkoOparen.
Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den l&genhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte
eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
Rétt att utdéva bostadsratten
23§

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till mediem i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse forvarva
bostadsrétt till en Bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far doédsbo efter aviiden
bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre &r frén
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dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
ménader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som
inte f&r vagras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sOkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) for dodsbosts rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva
bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning elter
vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
och d& hade pantritt i bostadsratten. Tre &r efter férvérvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i
foreningen har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsatjas enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens
rakning.

248

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vagras intrdde i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfylida
och  foreningen skaligen bér  godta honom som
bostadsréittshavare.

En juridisk person som har f6érvdrvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far
maken végras intrade i féreningen endast dé maken inte uppfyiler
av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant vitlkor.
Detsamma gétler ocksd nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
6vergtt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

I fraga om forvarv av andel i bostadsréatt dger forsta och tredje
styckena tilldmpning endast om bostadsrétten eller forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsréatten avser bostadsléagenhet,
av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

BoKlok ager ratt, att efter forvarv av bostadsratt enligt BoKlok
garantin, bli antagen som medlem i féreningen.

258

Om en bostadsratt dvergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvérv och forvérven inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
méanader frAn anmaningen visa att nagon som inte fir vagras
intrade i foreningen, forvdrvat bostadsratten och sOkt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsatjas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:814) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an det avsedda. Féreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal
innehas med bostadsratt av en juridisk person far lagenheten

endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som en
permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

278

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand utféra atgard
i lAgenheten som innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller
vatten, eller

3. Annan vésentlig forandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &tgérd som avses
i forsta stycket om inte Atgdrden &r till pétaglig skada eller
olégenhet for foreningen.

P& mark som ingér i upplételsen samt pa eller i anslutning till
lagenheten utsida far bostadsrattshavaren utféra eller uppsétta
arrangemang av permanent natur endast om sa sker i enlighet med
styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

Om l&genheten frdn borjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter styrelsens
godkdnnande och i d& enlighet med styrelsens anvisningar.
Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill lata satta upp
markiser eller liknande solskydd, utanfér l4genheten.
Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall f6r underhdllet av
inglasning och markis. Skulle behov féreligga att demontera
inglasning eller markiser p& grund av féreningens underhall eller
ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, aligger det
bostadsrittshavaren att pd egen bekostnad demontera och
eventuellt &termontera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte
utgdr tillbehdr till fastigheten — ar bostadsréttshavarens egendom.
Finns sadan egendom kvar efter det att bostadsrittshavaren
overldtit bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

29§

Nérbostadsrattshavaren anvander [dgenheten ska han eller hon se
till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i
s&dan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren
ska dven i §vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § fijdrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen ska féreningen

1. Ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningen
omedelbart upphdr och

2. Om det ar frdga om en bostadsldgenhet, underritta
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen om
storningarna.
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Andra stycket géller inte om fdreningen siger upp
bostadsréttshavaren med antedning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att
ett foremal &r behéftat med ohyra fr detta inte tas in i ldgenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till
annan for sjélvstdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dockinte,

1. Omen bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaijning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. Om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse entigt andra
stycket.

318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse,
far bostadsrittshavaren dndd upplata hela sin ldgenhet i andra
hand, om hyresndmnden lAmnar titlstand tilt upplatelsen. Titlstand
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatetsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk person krévs
det for tillstdnd endast att foreningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupptételse kan forenas med villkor.
328

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten
jamte tillh6érande utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken,
om s&dan ingdr i upplatelsen.

Till lAgenheten raknas:

° Lagenhetens védggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt

° Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga
installationer

»  Rokgangar

° Glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar

° Lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

° Svagstromsanléaggningar.

Med undantag for maélningar av radiatorer, svarar dock
bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar for vérme,
vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
eller vatten som foreningen forsett l|dgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér underhil av rokgéngar
och ventilationskanaler om dessa tjanar fler &n en lagenhet och
inte heller f6r malning av utifran synliga detar av ytterfonster och
ytterdérrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. Hans eller hennes egen vardsldshet eller fsrsummelse eller
2. Vardsléshet eller forsummelse av
a) Nagon som hoér till hans hushall eller som besoker
honom eller henne som gést
b) Négonannan som han eller honinrymt i ldgenheten eller
c) Ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i
lagenheten. Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vérdsléshet eller férsummelse av
ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjilv ar dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustiti omsorg
och tillsyn.

Fijarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens ritt att avhjéalpa brist
338

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens
skick enligt 32 § i sddan utstrdckning att annans sékerhet dventyras
eller finns det risk for omfattande skador pé annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som  mdjligt, far foéreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten

348

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f& komma in i
lagenheten nér det behoévs for tillsyn eller for att utfra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utféra entigt 33 §. Néar
bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsréatten enligt 35 § eller nér
bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
péa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenheter 4n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrankningar i
nyttjanderatten som féranleds av nddvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset etler pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte l@mnar tilltrdde till l&genheten néar
féreningen har réatt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
358

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter
tva r frén upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avségelsen ska godras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse overgdr bostadsratten till foreningen vid det
méanadsskifte som intraffar ndarmast efter tre méanader fran
avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsratt
368

Nyttjanderéatten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltratts ar, med de begransningar som féljer av 37 och 38 §8,
férverkad och foreningen sdledes berdttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
och/eller avgift f6r andrahandsupplatelsen, nér det géller
bostadstagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen,

3. Om bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller
tillstdnd upplater lagenheten i andra hand

4. Om iagenheten anvands i strid med 26 eller 28 8§,

5. Om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits
tilt i andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
attinte utan oskaligt droéjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lAgenheten bidrar tilt att ohyran sprids i huset,

6. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvéndandet av lagenheten eller den som lagenheten
upplatits till i andre hand vid anvdndning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

7. Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrdde till Lgenheten
enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér
utéver det han eller hon ska gora enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller f6r tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

378

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8
far ske endast om bostadsrattshavaren Later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmat.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock,
om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél anstker om tillstdnd tilt
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om
det ar fraga om en bostadslégenhet, inte ske férrén socialn@mnden
har underréttats enligt 29 8§ 2stp 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga storningar i boendet géller vad
som sags i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse eller rattelse inte har
skett. Vid sddana stdrningar far uppsdgning som géller en
postadslagenhet ske utan foregdende underrdttelse till
socialnamnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under tid da
lagenheten varit uppldten i andra hand pé sé&tt som anges i 30 och
31 88.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket ska
betréffande bostadslégenhet avfattas enligt formulér 4, vilket
faststélls genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande som avses i
36 8 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon dérefter inte
skiljas fran l3genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frdn lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre méanader frin den dag da foreningen fick reda péa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidtaga rittelse.

398

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsméal med
betalning av arsavgift och/eller avgift for andrahandsupplatelse,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa& grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. Om avgiften - nadr det &r frdga om en bostadsldgenhet —
betalas inom tre veckor fran det att
a) Bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges |
bostadsréattstagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §8§ har
delgetts underrattelse om madjligheten att 14 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid
och
b) Meddelande om uppségning och anledning till denna
har ladmnats till socialndmnden i den kommun
lagenheten &r beldgen, eller
2. Om avgiften — nér det ar en frdga om en lokal - betalas inom
tvé veckor frn det att bostadsrattshavaren péd sadant satt
som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§8 har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte
heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad
att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren
genom att vid upprepade tillfallen inte betala avgiften inom den tid
som angetts i 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad
att han eller hon skaligen inte bor f& behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a ska betréffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1 och meddelande enligt
foérsta stycket 1 b ska betraffande bostadsliagenhet avfattas enligt
formutér 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 ska betréffande
lokat avfattas enligt formulér 2. Formular 1-3 har faststéllts genom
forordningen  (2004:389) om  vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).
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Avflyttning
408

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ngon orsak som
angesi36 81,2, 5-7 elter 9, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4
eller 8 far han etler hon bo kvar till det m&nadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre ménader frin uppsagningen, om inte ritten
&lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelsernai 39 § tredje stycket ar titAmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas
dvriga bestdammelseri 39 §.

Uppségning
418
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforséljning
42§

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till f8ld av
uppséagning i fall som avses i 36 § ska bostadsritten
tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) sa snart
som mojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
ké&nda borgenérer vars ratt berors av forsaljningen kommer éverens
om ndgot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestsmmelser

438

Vid féreningens uppldsning ska férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar ska fordelas
mellan bostadsratishavarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

448

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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