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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lindekullens Lycka, 769639-4308 far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

Allméant om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har inte upprattat nagon underhalisplan.

Féreningens mark innehas med dganderétt.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Styrelsen har sitt sate i Alingsas.

Féreningen bestéllde 2021-09-29 av entreprenéren Gétenehus AB uppférande av 21 st lagenheter
med tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten Alingsas Ingared 5:279, Alingsas kommun.

Styrelsesammansittning (sedan ordinaie arsstamma 2023-06-14)
Ordférande:
Shandiz Hibberd

Ordinarie ledamaoter

Anton Rundstrém, sekreterare
Even Landro, kassor

Vigo Nyberg Keenan

Hanna Kallen

Revisor
Magnus Nyman Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Fdrvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skéta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stdmma hélls 2023-06-14

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ingared 5:279

Adress: Lindekullagatan

Byggar: 2022

Taxeringsvarde: 30 084 000 varav byggnadsvérde 23 894 000 kronor
Total boyta: 1942 kvm

Fastighetens areal: 5922 kvm

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Dina forsakringar bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Féreningen ar nyetablerad och befinner sig &nnu i en formativ fas gallande féreningsstruktur och
boendemiljé. Byggnation fardigstélles och samtliga bostadsratter flyttade in i december 2022.

Foreningen gick vid en extrainsatt arsstamma 6ver i egen regi mars 2023. Styrelsen har sedan dess
bedrivit ett aktivt arbete med féreningens ekonomi for att kunna tillvarata féreningens intressen.

Etableringsbesiktning av gronytorna har skett under aret utan stérre anmarkningar.

Foreningen hojde arsavgifterna med 10% fran 2023-01-01 och ytterligare 7,5% fran 2023-07-01.

Véasentliga hédndelser efter balansdagen

Efter att fel med altanerna i flera av féreningens hus upptacktes under slutet pa 2023, valde styrelsen
att pakalla en sarskild besiktning. Besiktningen genomférdes och konstaterade fel i altanerna, felen har
atgardats av entreprendren.

Foreningens styrelse kommer under ar 2024 arbeta med att ta fram en underhallsplan fér féreningen.

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomséattning 1661 000 -
Resultat efter finansiella poster -729 469 8 100
Soliditet, % 70 70
Balansomslutning 72277128 72 881670
Arsavgift per kvm 846 -
Arsavgiftens andel av totala intékter % 99 -
Sparande per kvm 120 -
Lan per kvm 10 952 11 063
Energikostnad per kvm 187 -
Rantekéanslighet % 12,95 -

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 51 260 000 8100
Resultat disp enligt stdmmobeslut 8100 -8 100
Fonddisp. enl. stdmmobeslut 8100 -8 100
Arets resultat -729 469
Belopp vid arets slut 51 260 000 8100 - -729 469
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Arets resultat -729 469
Totalt -729 469
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 58 260
Balanseras i ny rékning -787 729
Summa -729 469

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.

Assently: aa40d7641e23bdd250988ddeddclec3ecOb74clbcdf30bbc6401092e34c14edbe8e2103fafd186fbacd5d3dadf39a96fefcff15964b5d13ee79¢83279b9c62d5



Brf Lindekullens Lycka
769639-4308

4(11)

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 1661 000 -
Ovriga rérelseintékter - 8 100
Summa rorelseintakter 1661 000 8100
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -524 013 -
Ovriga externa kostnader -50 559 -
Avskrivningar -961 542 -
Summa rorelsekostnader -1536 114 -
Rorelseresultat 124 886 8100
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande kostnader -854 355 -
Summa finansiella poster -854 355 -
Resultat efter finansiella poster -729 469 8100
Arets resultat -729 469 8100
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 71682 458 12 169 639
Pagaende nyanlédggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 5 - 57 833 701
Summa materiella anlaggningstillgangar 71682 458 70 003 340
Summa anldggningstillgangar 71682 458 70 003 340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7947
Ovriga fordringar 121 035 1042 750
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 291 30431
128 326 1081128
Kassa och bank
Kassa och bank 466 344 1797 202
Summa kassa och bank 466 344 1797 202
Summa omsittningstillgangar 594 670 2 878 330
SUMMA TILLGANGAR 72277 128 72 881670
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 51 260 000 51 260 000
Fond for yttre underhall 8 100 -
Summa bundet eget kapital 51268 100 51 260 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -729 469 8 100
Summa fritt eget kapital -729 469 8 100
Summa eget kapital 50 538 631 51 268 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21 054 320 -
Summa langfristiga skulder 21 054 320 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 214 840 21484 000
Leverantérsskulder 175 656 20 363
Skatteskulder 29720 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 263 961 109 207
Summa kortfristiga skulder 684 177 21613570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 277 128 72 881670
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -729 469 8100
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 961 542

232 073 8 100

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 232 073 8100
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 952 801 -1 080 008
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 339 768 -12 040 069
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 524 642 -13 111 977
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 640 660 -57 833 701
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 640 660 -57 833 701
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 49 160 000
Upptagna lan 21484 000
Amortering av lan -214 840
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -214 840 70 644 000
Arets kassafléde -1 330 858 -301 678
Likvida medel vid arets borjan 1797 202 2098 880
Likvida medel vid arets slut 466 344 1797 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intdkter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i férskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berédknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivning sker fr.om. att entreprenad ar slutavraknad d.v.s under ar 2023.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Varme och sanitet 50 ar
Yttertak 40 ar
El 50 ar
Fasader 50 ar
Fonster 50 ar
Ovrigt 25 ar

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, férséljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintékt eller 6vrig rorelsekostnad.
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Yttre underhallsfond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvm 58.260 kr/ar. Denna éverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstdmman. Uttag fran
fond gors for att tdcka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstdmma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utéver arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla férekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 20,6%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid Gverféringen av fastigheten beraknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skatteméssigt varde och faller ut férst vid en eventuell likvidering
av féreningen. Den latenta skatten uppgar till 1.960 Tkr. Nagon reservering for latent skatt gors e;.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger féreningsbelaningen hos Stadshypotek. Den del av lanet som forfaller
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostad 1369 130 -
Hyra p-platser 18 300 -
Kabel-TV -366 -
Kallvatten 45 254 -
El 228 650 -
Oresutjamning 32 -
Summa 1661 000 -
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Serviceavtal 17 038 -
Underhall gard & park 7153 -
El 262 343 -
Vatten 100 097 -
Renhallning 70 389 -
Forsakringspremier 66 993 -
Summa 524 013 -
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12 169 639 12 169 639
-Nyanskaffningar 60 474 361 -
Vid arets slut 72 644 000 12 169 639
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -961 542 -
Vid arets slut -961 542 -
Redovisat varde vid arets slut 71 682 458 12 169 639
Bokfért varde byggnader 59512 819
Bokfort varde mark 12 169 639 12 169 639
Summa 71 682 458 12 169 639
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 57 833 701 -
Omklassificeringar -57 833 701
Investeringar 57 833 701
Redovisat varde vid arets slut - 57 833 701
Not 6 Kortfristiga skulder
I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 244922 2023-03-22 3,25 7 484 000
Stadshypotek 244923 2023-12-30 3,96 14 000 000
Stadshypotek 262480 2026-03-30 3,98 7 484 000
Stadshypotek 320596 2027-12-30 3,31 6 892 580
Stadshypotek 320597 2026-12-30 3,41 6 892 580
21 269 160 21 484 000
Avgar kortfristig del inom 1 ar -214 840 -21 484 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -21 054 320 -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen -
-21 269 160 -21 484 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda hyresintakter 122 296 85742
Tillgodo till medlemmar 2409 -
Upplupna kostnader 139 256 23 465
263 961 109 207

Assently: aa40d7641e23bdd250988ddeddclec3ecOb74clbcdf30bbc6401092e34c14edbe8e2103fafd186fbacd5d3dadf39a96fefcff15964b5d13ee79¢83279b9c62d5



Brf Lindekullens Lycka 11(11)
769639-4308

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21484 000 21484 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter inkl. debiterad vatten och elkostnad i forhallande

till total bostadsarea i kvadratmeter

Arsavgiftens andel av Summan av arsavgifter inkl. debiterad vatten och elkostnad i forhallande
totala intakter % till totala intékter
Sparande per kvm Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,

eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster i
forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
Energikostnad per kvm Vatten-, varme och elkostnad fordelat pa totalyta
Rantekéanslighet Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs for att tacka en rantetkning

med en procentenhet

Underskrifter

Alingsas och datum framgar av elektronisk signatur

Shandiz Hibberd Anton Rundstrém
Styrelseordférande

Even Landrd Vigo Nyberg Keenan

Hanna Kallen

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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Case reviewed by party: Johan Gustaf Anton Rundstrém [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 194.6.236.155

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: Johan Gustaf Anton Rundstrém [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 194.6.236.155

Case reviewed by party: Even Landrd [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.70.213.193

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Even Landro [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.70.213.193

Case reviewed by party: Vigo Nyberg Keenan [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.235.153.43

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Vigo Nyberg Keenan [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.235.153.43

Case reviewed by party: Hanna Ida Katarina Kéllén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.235.180.106

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/125.0.6422.33 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Hanna Ida Katarina Kallén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 81.235.180.106

Case reviewed by party: Magnus Nyman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 83.223.18.40
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0

Case signed by party: Magnus Nyman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.223.18.40

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Shandiz Hibberd/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-20T06:28:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Shandiz Hibberd","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.226.48.13","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Gustaf Anton Rundström/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-20T11:24:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Gustaf Anton Rundström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.6.236.155","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Even Landrö/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-20T20:30:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Even Landrö","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.70.213.193","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Vigo Nyberg Keenan/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-21T04:05:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Vigo Nyberg Keenan","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.235.153.43","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hanna Ida Katarina Källén/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-21T04:20:06","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hanna Ida Katarina Källén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.235.180.106","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Magnus Nyman/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-21T05:43:12.2968165Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Magnus Nyman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.223.18.40","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lindekullens Lycka, 769639-4308 far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

Allméant om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har inte upprattat nagon underhalisplan.

Féreningens mark innehas med dganderétt.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Styrelsen har sitt sate i Alingsas.

Féreningen bestéllde 2021-09-29 av entreprenéren Gétenehus AB uppférande av 21 st lagenheter
med tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten Alingsas Ingared 5:279, Alingsas kommun.

Styrelsesammansittning (sedan ordinaie arsstamma 2023-06-14)
Ordférande:
Shandiz Hibberd

Ordinarie ledamaoter

Anton Rundstrém, sekreterare
Even Landro, kassor

Vigo Nyberg Keenan

Hanna Kallen

Revisor
Magnus Nyman Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Fdrvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skéta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stdmma hélls 2023-06-14

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ingared 5:279

Adress: Lindekullagatan

Byggar: 2022

Taxeringsvarde: 30 084 000 varav byggnadsvérde 23 894 000 kronor
Total boyta: 1942 kvm

Fastighetens areal: 5922 kvm

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Dina forsakringar bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Féreningen ar nyetablerad och befinner sig &nnu i en formativ fas gallande féreningsstruktur och
boendemiljé. Byggnation fardigstélles och samtliga bostadsratter flyttade in i december 2022.

Foreningen gick vid en extrainsatt arsstamma 6ver i egen regi mars 2023. Styrelsen har sedan dess
bedrivit ett aktivt arbete med féreningens ekonomi for att kunna tillvarata féreningens intressen.

Etableringsbesiktning av gronytorna har skett under aret utan stérre anmarkningar.

Foreningen hojde arsavgifterna med 10% fran 2023-01-01 och ytterligare 7,5% fran 2023-07-01.

Véasentliga hédndelser efter balansdagen

Efter att fel med altanerna i flera av féreningens hus upptacktes under slutet pa 2023, valde styrelsen
att pakalla en sarskild besiktning. Besiktningen genomférdes och konstaterade fel i altanerna, felen har
atgardats av entreprendren.

Foreningens styrelse kommer under ar 2024 arbeta med att ta fram en underhallsplan fér féreningen.

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomséattning 1661 000 -
Resultat efter finansiella poster -729 469 8 100
Soliditet, % 70 70
Balansomslutning 72277128 72 881670
Arsavgift per kvm 846 -
Arsavgiftens andel av totala intékter % 99 -
Sparande per kvm 120 -
Lan per kvm 10 952 11 063
Energikostnad per kvm 187 -
Rantekéanslighet % 12,95 -

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 51260 000 8 100
Resultat disp enligt stdmmobeslut 8100 -8 100
Fonddisp. enl. stdmmobeslut 8100 -8 100
Arets resultat -729 469
Belopp vid arets slut 51 260 000 8100 - -729 469
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Arets resultat -729 469
Totalt -729 469
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 58 260
Balanseras i ny rékning -787 729
Summa -729 469

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 1661 000 -
Ovriga rérelseintékter - 8 100
Summa rorelseintakter 1661 000 8100
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -524 013 -
Ovriga externa kostnader -50 559 -
Avskrivningar -961 542 -
Summa rorelsekostnader -1536 114 -
Rorelseresultat 124 886 8100
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande kostnader -854 355 -
Summa finansiella poster -854 355 -
Resultat efter finansiella poster -729 469 8100
Arets resultat -729 469 8100
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 71682 458 12 169 639
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 5 - 57 833 701
Summa materiella anlaggningstillgangar 71682 458 70 003 340
Summa anldggningstillgangar 71682 458 70 003 340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7947
Ovriga fordringar 121 035 1042 750
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 291 30431
128 326 1081128
Kassa och bank
Kassa och bank 466 344 1797 202
Summa kassa och bank 466 344 1797 202
Summa omsittningstillgangar 594 670 2 878 330

SUMMA TILLGANGAR 72 277 128 72 881670
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 51 260 000 51 260 000
Fond for yttre underhall 8 100 -
Summa bundet eget kapital 51268 100 51 260 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -729 469 8 100
Summa fritt eget kapital -729 469 8 100
Summa eget kapital 50 538 631 51 268 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21 054 320 -
Summa langfristiga skulder 21 054 320 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 214 840 21484 000
Leverantérsskulder 175 656 20 363
Skatteskulder 29720 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 263 961 109 207
Summa kortfristiga skulder 684 177 21613570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 277 128 72 881670
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -729 469 8100
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 961 542

232 073 8 100

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 232 073 8100
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 952 801 -1 080 008
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 339 768 -12 040 069
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 524 642 -13 111 977
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 640 660 -57 833 701
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 640 660 -57 833 701
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 49 160 000
Upptagna lan 21484 000
Amortering av lan -214 840
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -214 840 70 644 000
Arets kassafléde -1 330 858 -301 678
Likvida medel vid arets borjan 1797 202 2098 880
Likvida medel vid arets slut 466 344 1797 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intdkter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i férskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berédknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivning sker fr.om. att entreprenad ar slutavraknad d.v.s under ar 2023.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Varme och sanitet 50 ar
Yttertak 40 ar
El 50 ar
Fasader 50 ar
Fonster 50 ar
Ovrigt 25 ar

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, férséljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintékt eller 6vrig rorelsekostnad.
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Yttre underhallsfond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvm 58.260 kr/ar. Denna éverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstdmman. Uttag fran
fond gors for att tdcka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstdmma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utéver arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla férekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 20,6%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid Gverféringen av fastigheten beraknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skatteméssigt varde och faller ut férst vid en eventuell likvidering
av féreningen. Den latenta skatten uppgar till 1.960 Tkr. Nagon reservering for latent skatt gors e;.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger féreningsbelaningen hos Stadshypotek. Den del av lanet som forfaller
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostad 1369 130 -
Hyra p-platser 18 300 -
Kabel-TV -366 -
Kallvatten 45 254 -
El 228 650 -
Oresutjamning 32 -
Summa 1661 000 -
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Serviceavtal 17 038 -
Underhall gard & park 7153 -
El 262 343 -
Vatten 100 097 -
Renhallning 70 389 -
Forsakringspremier 66 993 -
Summa 524 013 -







Brf Lindekullens Lycka
769639-4308

Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12 169 639 12 169 639
-Nyanskaffningar 60 474 361 -
Vid arets slut 72 644 000 12 169 639
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -961 542 -
Vid arets slut -961 542 -
Redovisat varde vid arets slut 71 682 458 12 169 639
Bokfért varde byggnader 59512 819
Bokfort varde mark 12 169 639 12 169 639
Summa 71 682 458 12 169 639
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 57 833 701 -
Omklassificeringar -57 833 701
Investeringar 57 833 701
Redovisat varde vid arets slut - 57 833 701
Not 6 Kortfristiga skulder
I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 244922 2023-03-22 3,25 7 484 000
Stadshypotek 244923 2023-12-30 3,96 14 000 000
Stadshypotek 262480 2026-03-30 3,98 7 484 000
Stadshypotek 320596 2027-12-30 3,31 6 892 580
Stadshypotek 320597 2026-12-30 3,41 6 892 580
21 269 160 21 484 000
Avgar kortfristig del inom 1 ar -214 840 -21 484 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -21 054 320 -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen -
-21 269 160 -21 484 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda hyresintakter 122 296 85742
Tillgodo till medlemmar 2409 -
Upplupna kostnader 139 256 23 465
263 961 109 207
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

21484 000 21484 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Balansomslutning:

Arsavgift per kvm
Arsavgiftens andel av
totala intakter %
Sparande per kvm

Lan per kvm

Energikostnad per kvm

Réntekénslighet

Underskrifter

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Totala tillgangar

Summan av arsavgifter inkl. debiterad vatten och elkostnad i forhallande
till total bostadsarea i kvadratmeter

Summan av arsavgifter inkl. debiterad vatten och elkostnad i forhallande
till totala intékter

Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster i
forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Vatten-, varme och elkostnad fordelat pa totalyta

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs for att tacka en rantetkning
med en procentenhet

Alingsas och datum framgar av elektronisk signatur

Shandiz Hibberd
Styrelseordférande

Even Landro

Hanna Kallen

Anton Rundstrém

Vigo Nyberg Keenan

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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