Arsredovisning

Brf Lonnen Sorhaga

769639-5982

Styrelsen for Brf Lonnen Sorhaga far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 18 februari 2021 och registrerades da hos Bolagsverket. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2023-06-20.
Foreningen har sitt sate i Alingsas kommun, Vastra Gotalands lan och &r ett privatbostadsforetag.

Foéreningen forvarvade fastigheten Lonnen 13, Alingsas kommun under 2021. Byggnationen av féreningens hus
fardigstalldes och samtliga lagenheter tilltraddes i juni 2022.

Foreningens hus bestar av 11 lagenheter. Den totala boarean (BOA) ar berdknad till 745 kvm. Férdelningen av
lagenheter &r 1st 1-RoK, 3st 2-RoK, 4st 3-RoK, 3st 4-RoK. Géllande underhallsplan &r daterad 2023-12-19.

Styrelsen och 6vriga funktiondrer

Styrelsen valda pa stamman 2024-04-22 har bestatt av:

Ledamoter: Jonas Engh (ordférande), Annika Fallgvist, Anders Grahn, Beatrice Baugh och Peder Thiel.
Suppleant: Pernilla Lundgren

Ordinarie stamma holls 2024-04-22.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten inkl. styrelsens konstituerande som hoélls direkt efter ordinarie
stamma..

Revisor vald att revidera 2024:
Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB

Styrelsens arbete under perioden

Styrelsen har under aret beslutat att hdja manadsavgiften med 2% fr.o.m 2025-01-01 med anledning av aviserade
kommande hojda kommunala avgifter under 2025 for fjarrvarme, elnét, avfallshantering samt vatten och avlopp.
Tvaarsbesiktning genomférdes 2024-05-23. Foreningen har under aret genomfort tva fixardagar, en pa varen och en pa
hosten, och da stadat yttre omraden samt trapphus.

Medlemsinformation
Féreningen hade 17 medlemmar vid rékenskapsarets borjan och 17 medlemmar vid rakenskapsarets slut.
Under dret har 0 bostadsratter éverlatits.

Overl3telseavgift och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift ar fér ndrvarande 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift ar 1,0 % av prisbasbelopp. Avgift fér andrahandsupplatelse ar 10 % av prisbasbeloppet per ar och
debiteras manadsvis. Prisbasbelopp fér 2024 &r 57 300 kr.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 797
Resultat efter finansiella poster -218
Soliditet % 75
Arsavgift per kvm BOA 1008
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 91
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13419
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13419
Sparande (kr) per kvadratmeter 182
Réntekénslighet % 13
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 191

2301-2312
716
-289
75

898

90

13 500
13 500
87

15

163

2201-2212
294

-143

75

733

13 500
13 500
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2102-2112

12

Foreningen driftsattes 2022-07-01 efter att samtliga medlemmar tilltratt. 2022 omfattar i redovisningen saledes endast

6 manader. Darav finns inga jamforbara nyckeltal for 2022.

Rekommendationerna for berakning av nyckeltal 4 uppdaterades efter att arsredovisningen 2023 hade upprattats. Till

arsavgifterna ska ska dven kostnader som vidarefaktureras réknas, dvs. kostnaden for varmvatten i ert fall. Nyckeltalet &r

darfor uppdaterat enligt de nya rekommendationerna.

UPPLYSNING VID FORLUST

Det negativa resultatet beror framst pa vardeminskningsavdrag pa féreningens byggnad. Detta paverkar varken

foreningens kassafléde eller betalningsformaga.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 31 275 000
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till
underhdllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31 275 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -627 093
Arets resultat -218 122
Summa -845 215
Forslag till disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 174 835
Balanseras i ny rékning -1 020 050
Summa -845 215

Fond for

yttre

underhall
20 000

174 835

194 835

Balanserat
resultat

-162 767

-289 491

-174 835

-627 093

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

2,3 796 827
573
797 400

-210 215

5 -69 460
-353 940

-633 615

163 785

2 869

-384 776

-381 907

-218 122

-218 122

-218 122
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2023-01-01
2023-12-31

715719
3968
719 687

-202 776

-77 664

-353 940

-634 380

85 307

77

-374 875

-374 798

-289 491

-289 491

-289 491
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

40 397 650
40 397 650

40 397 650

159 143
1006
21593
181 742

350 261
350 261

532 003

40 929 653
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2023-12-31

40 751 590
40 751 590

40 751 590

136 259
25077
14 036

175372

287 048
287 048

462 420

41214 010
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

31275 000
194 835
317469 835

-627 093
-218 122
-845 215

30 624 620

7,89 3352 500

3 352 500

9 6 645 000
5482
13 290

0
288 761

6 952 533

40 929 653
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2023-12-31

31275 000
20000
37295 000

-162 767
-289 491
-452 258

30 842 742

6 705 000

6 705 000

3352 500

39 289
23 560

250919

3 666 268

41214010
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 163 785
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
- Avskrivningar 353 940
Erhdllen ranta 2 869
Erlagd ranta -384 776
Kassaflode frdn den [6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 135818
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -6 370
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -6 235
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 123 213
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000
Arets kassaflode 63 213
Likvida medel vid arets bérjan 287 048
Likvida medel vid arets slut 350 261
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvm BOA = Arsavgifter inkl driftskostnader som debiteras medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten
med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldscttning per kvadratmeter = De réntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrditt och hyresrdtt
Skuldscttning per kvm upplaten med bostadsrdtt = De rintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsreitt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrditt
Kommentar: | kostnaden ingdr Gven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter, bostader 723 689 650 374
Varmvatten debiterad férbrukning 27 555 17 865
Parkeringsavgifter 39 600 39 600
Elavgift parkering 5989 7874
Oresavrundning -5 6
Summa 796 828 715719
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Not 3 Arsavgifternas innehall

| féreningens &rsavgifter ingar kostnader for varme och kallvatten.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall av féreningens fastighet

Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten och avlopp
Avfallhantering
Fastighetsforsakring

Digitala tjanster
Beredskapsjour

Besiktning och tillsyn av hiss
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Programvaror (Planima)
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Samtliga krediter avser fastighetsldn som forvantas bli forlangda.
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2024

24 027
1557
31729
64 406
46 236
12 141
15719
6 527
4667
3206
210 215

2024
16 250
32092
15 000

2430

3688
69 460

2024-12-31

41 282 500
41282 500

-530910

-353 940
-884 850

40 397 650

2024-12-31
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2023

36 704
10 795
38 002
49 485
34058
11073
16 204

4122

2333

202 776

2023
18 625
32798
22 375

3865

77 663

2023-12-31

41282 500
41282 500

-176 970

-353 940
-530 910

40 751 590

2023-12-31
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Not 8 Fordelning av 6vriga skulder till kreditinstitut

Bank Lan nr Skuldbelopp
Handelsbanken 1 3292 500
Handelsbanken 2 3352 500
Handelsbanken 3 3352 500
Not 9 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Réantesats
3,35%
3,55%
3,59%

2024-12-31

10(10)

Rénteédndring
2025-04-02
2025-06-30
2027-06-30

2023-12-31

Foretagets bankldn som uppgar till 9 997 500 kr (10 057 500 kr) har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda siakerheter

UNDERSKRIFTER

Alingsas

Jonas Engh

Annika Fallgvist

Beatrice Baugh

Min revisionsberattelse har lamnats

Hakan Rist
Auktoriserad revisor

Peder Thiel

Anders Grahn
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3352 500

6 645 000

2024-12-31

10 057 500

10 057 500

6 705 000

3352 500

2023-12-31

10 057 500

10 057 500
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Lonnen Soérhaga
Org.nr. 769639-5982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lonnen Sérhaga for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

r1a_Shrjyg-H1ZY9hBo1l
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NETWORK MEMBER

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lonnen Sorhaga for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 nadgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Alingsas den 5 mars 2025

Hékan Rist
Auktoriserad revisor
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