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Detaljplan for RUNG OMVANDLINGSOMRADE ETAPP II, i Rund Gard,
Osterdkers kommun, Stockholms 1dn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med bestammelser
Il1lustrationsplan
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsfdrteckning

PLANENS SYFTE Planen ska omvandla omradet fran fritidshusomrade til1l
OCH HUVUDDRAG permanenthusomrade. Den ska mbjliggdra att befintliga tomter
kan styckas och bebyggas med smahus.

PLANDATA Léagesbestamning och areal

Planomridet ar beldaget i Rund Gardsomradet védster om
Akersberga Centrum.

Planen omfattar befintliga tomter i den sddra delen av Rund
Gard och omfattar ca 4.2 ha.

Mark&dgande

De 11 befintliga tomterna inom omraddet &gs av enskilda
fastighetsdgare. Befintlig vdgmark &gs av AB Svenska
Kedjehus.

Oversiktliga planer

TIDIGARE En omradesplan for Rund Gard har antagits i november 1982.
STALLNINGS- Omradesplanen redovisar utbyggnad av bostdder i Rund Gard
TAGANDEN bade i form av nyexploatering och omvandling. Aktuellt plan-

omrdde utgér det ena av tvd omvandlingsomrdden i Rund Gard.
Totalt omfattar Rund Gard ca 800 bostdder varav 500 redan
detaljplanelagts.

Ti11 omrddesplanen knutna avtal med exploatdrer i omradet
reglerar utbyggnadens genomférande. Enligt dessa ska Rund
omvandling etapp 2 planlédggas parallellt med detaljplanerna
for Brofiastet och Rund Gards Sédra arbetsomrdde ji sodra
delen av Rund Gardsomradet. .
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Gallande detaljplaner och fdrordnanden

For del av planomriddet gdller detaljplan for bostads- och
handelsdndamadl faststdild 1949-04-08. Strandskydd enl 15 §
NVL gidller inom 100 m fran Akers kanal.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsnamnden har 1988-03-15 beslutat att detaljplan ska
upprittas for planomrddet och att samrdd ska ske.

Kommunstyrelisen har 1988-04-14 beslutat godk@nna program for
S6dra Rund Gardsomraddet som komplement till omradesplanen.

FORUTSATTNINGAR Mark och vegetation
OCH FURANDRINGAR

Omradet ar kuperat och har tdt barrskogsvegetation. I om-
radets ostra del sluttar terrdngen brant mot kanalstranden.

Vid omradets bebyggande kommer en utglesning av barrskogs-
bestandet att ske. For att bevara landskapsbilden och en del
av omradets naturkaraktdr har i planen bestémts att vegeta-
tionen p& de hdgst beldgna delarna och pad de branta partier-
na mot kanalen ska bevaras. Dock far viss gallring ske. Vege-
tationens bevarande dr ocksa positiv for omraddets klimat
genom att vegetationen fungerar som vindskydd.

Markradonundersdkning ska utfdras i samband med bygglov.

Fornldamningar och kulturminnen

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.

Akers kanal med striander &r norr om bron vid Hackstavigen
riksintressant for kulturminnesvarden. Séder om bron &r
kanalen redovisad som regionalt kulturintresse. Detta
intresse tillgodoses genom att kanalstranden utlédggs som
parkmark.

Bo§t§der

Befint1ig bebyggelse bestdr huvudsakligen av mindre fritids-
hus. En fastighet &r permanentbebodd.

~

- »
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Planen anger att omrddet far bebyggas med friliggande sméhus
upp ti11 tva véaningar. De befintliga fastigheteEna kan delas
i tvd vid féreslagen minsta tomtstorlek 1 100 m~. Ett for-
slag til1l ny fastighetsindelning har illustrerats. Genom en
fastighetsplan, som tas fram parallellt med detaljplanen,
ska fastighetsindelningen ldggas fast.

Fem nya tomter pd de branta delarna dster om Kanalvdgen kan
bebyggas endast i sin ovre del vid Kanalvdgen. Byggnaderna
miste har utformas med sdarskild hdnsyn till lutningsfor-
h&1landen och tomternas ringa bredd. Garage far i denna del
placeras i grans mot granntomt.

Planen mojliggér totalt 22 tomter bebyggda med sméhus.

Varje bildad tomt far bebyggas med en huvudbyggnad. I denna
far forutom hgvudbostaden anordnas en mindre additionsbostad
om hogst 50 m“. Detta for att mgjliggdra uthyrningsbostdd-
er och generationsbostdder for dldre och yngre personer.

Offent1ig och kommersiell service

Elever i omraddet kommer att hinvisas till Hackstaskolan pa
13g- och mellanstadiet och ti11 Bergaskolan pd hogstadiet.

Gang- och cykelvdgar leder dver kanalen till skolorna och
gangavstandet ar ca 1 000 m.

Gymnasiet kan ocksd nds via GC-vdgarna inom ca 1 000 m.

En tomt for dagligvarubutik finns avsatt inom Rund omvand-
lingsomrade etapp 1 ca 500 m norr om planomradet. I
Akersberga centrum ca 500 m Oster ut finns ett rikt service-
utbud.

Skyddsrum

Omridet ingdr i skyddsrumsort. Skyddsrum kommer att finnas i
delomridet Rund Gardar i Runtgirdsomradet ca 500 m fran plan-
omradet. Nigon ytterligare utbyggnad &r f n inte aktuell
eftersom omradet inte &r riskomrade och staten endast priori-
terar skyddsrum i riskomraden.
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Lek och rekreation

Parkytor anordnas ldngs kanalen. Huvuddelen av parken &r
beldgen inom planomradet Brofdstet. Parkstrdket 1lings
kanalen foreslds naturligt folja det Gppna dngspartiet langs
kanalen. Darfor foreslds de ldgre delarna av tre fastigheter
inom planomrddet mot kanalen ingd i parkmarken.

En bollplan finns inom parkomradet 15ngs kanalstranden inom
planomradet Run6 Gardar ca 500 m norr om aktuellt planom-
rade.

Strandskydd

Gi1lande strandskydd enligt naturvardslagens 15 § utmed
Akers kanal foresl3s upphdvas inom planomraddet med hdnsyn
ti1l att ett parkstrak anordnas lings kanalen.

Gator och trafik

Befintliga vdagar inom omrddet, Kanalvdgen och Runvégen, upp-
rustas och asfaltbeldggs till lokalgator med en kdrbanebredd
av 3.0 m med motesplatser resp 4.0 m. Dessa ansluts till
lokalgatorna inom planomraddet Brofdstet, vilka ansluts tilil
Roslagsvdgen (vdg 276) i en ny anslutningspunkt ca 50 m norr
om befintlig anslutning ti11 Roslagsvagen.

Lokalgatorna ska utgora sdckgator, som avslutas med vand-
planer i sina norra delar, for att forhindra genomfarts-
trafik fran norra delarna av Rund Gardsomradet. Lokalgatorna
kan darfor utféras med férenklad standard.

Fem nya tomter enligt illustrerad fastighetsindelning i
denna del av omradet far inte direkta tomtutfarter mot
lokalgatorna. For dessa forutsédtts infarter anordnas gemen-
samt av fastighetsdgarna. Dessa kan anordnas som gemensam-
hetsanlaggning efter forrattning enligt anldggningslagen.

En ny tomt mot kanalen norr om Brofastetomrddet har inte
heller direkt anslutning till lokalgata. Denna tomt
forutsatts fa biltillfart over Brofastetomrddet vilket
sdkerstdlls genom servitut.

Avvattning av gatorna sker genom befintliga Oppna diken.
Eftersom si f3 fastigheter betjanas av gatorna, 8 resp 14

fastigheter, forutsdtts de fungera som blandtrafikgator, dvs
dven for gang- och cykeltrafik.
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Den nagot stdorre bredden pd& Runvdgen motiveras av att denna
kommer att anvidndas for gang- och cykeltrafik fran omradena
Rund Hojd och Rund Backe mot Akersberga centrum.

Gang- och cykeltrafiken leds vidare pd gang- och cykelvigar-
na inom planomridet Brofastet och pd GC-broar Gver Akers
kanal vid Hackstavdgens forlangning och vid Roslagsvéagens
kanalbro.

Kollektivtrafik

I Akersberga centrum finns station for Roslagsbanan, ca 500
m frin planomradet.

Befintliga busshdllplatser finns p& Centralvdgen, vilka nas
via GC-bron vid Hackstavagens foriangning, ca 800 m fran
planomridet och i Akersberga centrum.

Nya busshdllplatser redovisas pd Roslagsvagen inom plan-
omrddet Runt Gards Sodra arbetsomrdde, vilka byggs ut nar
eventuell ny lokalbusslinje anordnas. Gangavstdndet blir ca
500 m.

Eventuell framtida busstrafik ska alternativt kunna foras pa
Runvdgen inom planomrddet varvid denna miste breddas.
Runvdgen p& delen mellan vdndplanerna ska d& kunna fungera
for bade gang,- cykel-och mopedtrafik och som bussgata.

Teknisk forsorining

Allmdnna VA-ledningar byggs ut i lokalgatorna och ansluts
ti11 befintligt allmdnt ledningsndt i Rund Gardsomradet.

Vissa av de nya fastigheterna mellan Kanalvdgen och Akers
kanal maste pumpa avloppet till sjdalvfalisledningarna i
Kanalvdgen p g a topografin.

Dagvatten ska sd 1angt mojligt omhdndertas lokalt pa
tomterna. Uvrigt dagvatten leds via diken, dagvatten-
ledningar och infiltrationsmagasin ti11 Akers kanal.

Norr om planomradet finns ett befintligt kraftledningssfrék
med 20 kV-ledningar. Dessa kommer pd sikt byggas ut till
70 kV.

Ett kraftledningsservitut har lagts ldngs norra delen av
planomridet. ,

Vid Runvdgen inom Rund Gards Sodra arbetsomrade anordnas en
transformatorstation.

Administrativa frdagor

Planens genomforandetid ar maximala 15 ar.
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MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Kommunen bygger genom huvudexploatdren i Rund Gardsomradet
ut allminna gator och VA-ledningar i omraddet vilket kommer
att regleras i ett exploateringsavtal. For att finansiera
dessa anldggningar kommer VA-anldggningsavgifter och gatu-
kostnadsersattningar att tas ut av fastighetsagarna. En
gatukostnadsutredning uppréttas parallellt med detaljplanen.

En fastighetsplan upprattas ocksd parallellt med detalj-
planen, varigenom fastighetsindelningen 1dggs fast.

Detaljplanen har upprédttats av planchef Lars Barrefelt.
Genomgdrandebeskrivningen och gatukostnadsutredningen har
tagits fram av teknisk utredningschef Lars-Erik Wickstrom.
Bagge p& Usterdkers kommuns stadsbyggnadskontor.

Fastighetsplanen tas fram av 1antmatare Le1f Wretblad och
Nils-0lov Larsson.

Projektering av allmdnna gator och VA-anldggningar sker
genom JM Bygg- och Fastighets AB.

STADSBYGGNADSKONTORET I USTERAKERS KOMMUN

Ove Barreén \kars Barrefelt
stadsbyggnadschef planchef

Revidering 1989-09-05:

For att m6jliggora eventuell framtida busstrafik pd Runvigen
har plankartan reviderats sd att en bestdmmelse om buss-
trafik pad gang-cykel- och mopedvédg pd del av Runvigen
tiliforts.

Planbeskrivningen har ocksd kompletterats med avseende pd
detta.

STADSBYGGNADSKONTORET I USTERAKERS KOMMUN

Ove ?i:nj,w‘\- Lars Barrefe]t

stadsbyggnadschef planchef




OSTERAKERS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret
Lars-Erik Wickstrém/b

ANTAGANDEHANDL ING
1988-11-15 - 1 (3)
b Rev. 1989-09-05
Rev. 1989-11-21 Antagen KF70-0.3 /% 326

Laga kraft /770—//—0?
Genomfdrandetiden slutar
R0 -/~ O
5257%?4>9ér §25t277¢?
Betygar ‘

GENOMFURANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér RUNG OMVANDLINGSOMRADE ETAPP II, i Rund Gard,
Osterdkers kommun, Stockholms 1dn

Organisation

Kommunfullmiktige antog 1982-12-13 en omradesplan for Rund
Gardsomradet. For detaljplanearbetet har stadsbyggnadskon-
toret upprattat forslag till program daterat 1988-02-23.
Byggnadsnimnden beslutade 1988-03-15 under § 87 uppdraga
ti1l forvaltningen att genomfdra detaljplanearbete och
formellt samrdd i enlighet med programmet for planarbetet.

Kommunstyrelsen beslét under § 89 1988-04-14 att planupp-
draget skulle genomfdras i enlighet med programmet.

For ett genomférande av omrddesplanens intentioner gédller
det 1982 utvaxlade ramavtalet med huvudexploatdren JM Bygg-
och Fastighets AB. Enligt detta planeringsavtal ansvarar
huvudexploatéren bl a enligt § 4 for att anlaggningar pa
inom detaljplaneomréddet angiven allmdn platsmark i form av
gator, va-ledningar, gronomrdden etc kommer till utf6rande
varvid kommunen limnar ersittning enligt § 6 i planerings-
avtalet.

For detaljplanearbetet, viiket bedrives i projektform, an-
svarar planchefen Lars Barrefelt vid stadsbyggnadskontorets
planavdelning. Fér omvandlingsomradet skall vidare enligt §§
4 och 6 i PBL och byggnadsndmndens uppdrag upprédttas forslag
ti11 fastighetsplan av de bada konsulterande lantmdtarna
Nils Olof Larsson och Leif Wretblad. Stadsbyggnadskontorets
exploateringsavdelning skall enligt §§ 31-36 i PBL upprétta
forslag ti11 gatukostnadsutredning med i sedvanlig ordning
samrad, kungdrelse och forslag till kommunalt beslut om till
exploatéren ersidttningsgrundande gatukostnadsersdttningar.
Fér den formella hanteringen av gatubyggnadskostnaderna
skall vidare gdlla de av kommunfullméktige beslutade till-
dmpningsforeskrifterna KF § 120/1984
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Huvudexploatdren JM Bygg- och Fastighets AB skall i enlighet
med exploateringsavtal for omvandlingsomrddet genomfidra
anlaggande av samtliga erforderliga allmdnna anldggningar.
Fran exploatdren har féljande medverkat:

ingenjor Anders Rahm JM Bygg- och Fastighets AB
civilingenjor Hans Eriksson -"-
ingenjor Helmer Lindstrom -"-

Detaljplanen berdknas kunna antagas av kommunfullmdktige
under forsta halvaret 1990.

Planomridet ar beliget inom omrdde for allmidn VA-anlaggning.

Roslags Vatten AB ansvarar for att den i detaljplanen redo-
visade bebyggelsen kan anslutas till allmdnna va-ledningar.

RoslagsEnergi AB ansvarar for att den i detaljplanen redo-
visade bebyggelsen erhaller elenergi.

Fastighetsrdttsliga fragor

Forslaget ti1l detaljplan kompletteras i enlighet med bygg-
nadsnamndens uppdrag med forslag till fastighetsplan
redovisande omrddets indelning i fastigheter (lotter) samt
vilka servitut som skall &ndras och upphdvas.

Vidare redovisas i fastighetsplanen bildande av tvad nya sam-
fallda fastigheter (lotterna 17S och 18S).

Huvudexploatdren JM Bygg- och Fastighets AB skall 16sa
erforderlig parkmark fran fastigheterna Rund 7:36-7:38.

Ekonomiska fragor

For detaljplanens genomfdrande ansvarar huvudexploatdren for
att erforderlig allman platsmark inloses och bekostar ddrmed
erforderliga forrdttningskostnader i enlighet med utvéxlat
ramavtal (planeringsavtal) for omrddesplanen Runé Gard och
exploateringsavtalet fér omvandlingsomrddets detaljplan.

Detaljplaneomraddet skall genom sérskilt kommunalt beslut
inférlivas i allmdnt verksamhetsomrdde for vatten och aviopp
varvid anslutningsavgifter skall ‘eridaggas enligt kommunens
taxa.

For bebyggelsen utgdr vidare gatubyggnadskostnadsersdttning
enligt i sdrskild ordning upprédttat forslag till gatubygg-

nadskostnader, vilken undergdtt samrdd och kungdrelse jéamte
formella kommunala beslut. '
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Enligt upprattat forslag ti11 gatukostnadsutredning skall de
fordelningsgrundande anldggningskostnaderna for de allménna
gatorna om 701 072 kronor, prisnivd februari 1989, fordelas
p& inom planen ingdende fastigheter. Gatukostnadsersdttning-
arna uppgar darvid prelimindrt till ca 22-35 000 kronor per
tomtiott enligt forslag till fastighetsplan.

For nybildade fastigheter som anslutes til1l RoslagsEnergi AB
eldistributionsnat utgdr anslutningsavgift enligt foretagets
taxa.

For nybildade fastigheter utgar vid nyproduktion av enbos-
tadsfastighet bygglovavgift och planavgift enligt gdllande
kommunal taxa.

Huvudexploatdren erhdller ersdttning for anldggningsarbetena
for gatu och VA-anlédggningar enligt det utvdxlade ramav-
talets (planeringsavtalets) § 6.

Anldggningsarbetena skall utfdras i enlighet med ti11 planen
kopplat exploateringsavtal.

Tekniska utredningar

Undersékning av omraddets radonutstrdining skall utféras i
samband med bygglov och i enlighet med anvisningar fran
milj6- och hdlsoskyddskontoret.

Medverkande kommunala tjdnstemdn

Vid upprédttande av forslag till detaljplan, program for
detaljplanearbete, genomfdérandebeskrivning, exploaterings-
forhandlingar och formella forslag till tilldggsavtal till
ramavtal for detaljplanearbete och exploateringsavtal har
f61jande kommunala tjanstem&n vid stadsbyggnadskontoret
medverkat:

Planeringsdirektér Stig Stalberg
Stadsbyggnadschef Ove Barrén
Projektledare, planchef Lars Barrefelt
Exploateringschef Tommy Bokell -

Teknisk utredningschef Lars-Erik Wickstrom

%ijRAKERS STADSBYGGNADSKONTOR

Tommy Bokell ' Lars-Erik Wickstrom
exploateringschef - teknisk utredningschef
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— ILLUSTRATIONSPLAN — BENOMFORANDEBESKRIVNING

— PLANBESKRIVNING — FASTIGHETSFORTECKNING
— UTLATANDE

PLANBESTAMMELSER
FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR.
DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANOMRADET.

GRANSBE TECKNINGAR
PLANOMRMDESGRANS, GRANSEN LIGGER | RASTRETS INNERKANT.
. ANVANDNINGSGRANS
. EGENSKAPSGRANS
————————— GRANSLINJE EJ AVSEDD ATT FASTSTALLAS
MARKANVANDNING

ENDAST ANGIVEN ANVANDNING AR TILLATEN

ALLMAN PLATS
[LOKALGATA | LOKAL FORDONSTRAFIK SAMT GANG- OCH CYKELTRAFIK

{GCM-BUSS | GANG- CYKEL-MGPED-SAMT BUSSTRAFIK
T o ANLAGD PARK

B | BOSTADER

UTFORMNING AV_ALLMAN PLATS

+00 FORESKRIVEN HOJD OVER NOLLPLANET

UTNYTTJANDEGRAD

ey STORSTA BYGGNADSAREA 225 m2 VARAV GARAGE OCH UTHUS.HBGST 50 m?
g7 ~ STORSTA BYGGNADSAREA 200 mZ VARAV GARAGE OCH UTHUS HBGST 50 mZ

MINSTA TOMTSTORLEK 1100 m2

ENDAST EN HUVUDBYGGNAD OCH TVA UTHUS ELLER GARAGE FAR UPPFORAS
PER FASTIGHET

| HUVUDBYGGNADEN FAR ENDAST EN BOSTADSLAGENHET ANORDNAS; DOCK
FAR DARUTOVER EN ADDITIONSBOSTAD OM HOGST 50 mZ ANORDNAS
BEGRANSNING AV_MARKENS BEBYGGANDE
Leeeroeosoeatt] MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS
DX X X% "x" %]  MARK SOM ENDAST FAR BEBYGGAS MFD UTHUS OCH GARAGE ‘
l ~ MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG. FOR ALLMAN LUFTLEDNING -




MARKENS ANORDNANDE u

p—6— - ——@--g UTFARTSFORBUD ‘
Ny BEFINTLIG VEGETATION SKALL BEVARAS VISS GALLRING AR TILLATEN
ny INFART

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE.

P1 HUVUDBYGGNAD SKALL PLACERAS MINST 45 m FRAN TOMTGRANS

P,y GARAGE OCH GARDSBYGGNADER SKALL PLACERAS MINST 2,0 m FRAN
GRANS MOT GRANNTOMT

11 HOGSTA ANTAL VANINGAR MAXIMAL. TAKFOTSHOJD 65 m

- GARAGE OCH GARDSBYGGNADER. MAXIMAL TAKFOTSHOJD 2,7 m

fril ENDAST FRILIGGANDE HUS

Vi VIND FAR EJ INREDAS UTOVER ANGIVET VANINGSANTAL

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID
GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 15 AR EFTER PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT

ANDRAD _LOVPLIKT. LOV MED VILLKOR

BYGGLOV KRAVS INTE FOR ATT | ENLIGHET MED PLANENS BESTAMMELSER

~UPPFORA OCH UTFORA OM- ELLER TILLBYGGNAD AV KOMPLEMENTBYGGN SOM BLIR MAX 30 m? .
—GORA TILLBYGGNADER AV HUVUDBYGGNADEN MED MAX 10 m2 BYGGNADSAREA

—GORA TAKKUPOR MED EN MAXIMAL INRE BREDD AV 230 m.

—BYGGA GLASADE UTERUM MED EN MAXIMAL BYGGNADSAREA AV 20 m?

—TA UPP OPPNINGAR MED EN MAXIMAL BREDD AV 230 m | BARANDE VAGGAR

—ANDRA FONSTERSATTNING OCH GORA ANDRA FASADANDRINGAR VILKA EJ VASENTLIGT
ANDRAR HUSETS KARAKTAR

—UPPFORA MURAR OCH PLANK UPPP TILL EN HOGJD AV 08 m
—MARKLOV KRAVS INTE FOR SCHAKTER OCH UPPFYLLN OM NIVAN INTE ANDRAS MER AN 10 m
—RIVNINGSLOV KRAVS INTE FOR RIVNING AV KOMPLEMENTBYGGNADER

BYGGLOV FOR ANDRAD MARKANVANDNING FAR INTE GES FORRAN FASTIGHETSPLAN VUNNIT
LAGA KRAFT.

PLANAVGIFT ENLIGT PBL-TAXAN UTTAS MED 100 % AV FULL AVGIFT.

DETALJPLAN
FoR RUNO OMVANDL INGSOMRADE ETAPP i
| RUNO-GARD

AKERSBERGA, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRKTTAD DEN 15 NOVEMBER 1988 PA STADSBYGGNADSKONTORET | AKE?BERGA
~ REV. DEN 5 SEPT. 1989. i

/
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STADSBYGGNADSCHEF

RITAD AV: LISBETH HOLM
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