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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Korsndbben, med site i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2004-05-03.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-21.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Korsnédbben 1 1 Solna kommun 2004-03-04.

Foreningens fastighet bestdr av tva punkthus med elva vaningar och ett lamellhus med fyra
vaningar samt kallarvaning med totalt 87 bostadsritter. Till fastigheten hor ett garage med 51
parkeringsplatser och 20 6ppna parkeringsplatser med motorvarmare.

Den totala boarea ar 7 038 kvm. I fastigheten finns en lokal med total uthyrningsbar yta om cirka
56 kvm.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kék
21 st 4 rum och kok

2 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Moderna Forsédkringar.

Servitut
Foreningen belastas av ett servitut avseende in- och utfartsvdg samt ledningsrétt avseende
fjarrvarmeledning.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gidllande bostdder som for &r 2022 uppgér till
134 tkr. Fastighetsskatt for lokaler/garage &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for
lokaler/garage och uppgar till 38,7 tkr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 227 867 tkr varav byggnadsvirdet ar 150 640 tkr och markvérdet 77 227
tkr. Vardear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Storholmen
Forvaltning AB. Trappstddningen skots av KEAB Gruppen AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av f6éreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgar till 746 kr/kvm boarea.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/kvm

bostadsarea i enlighet med foreningens stadgar. Styrelsens forslag till fondavsittning 2022
uppgar till 282 tkr.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-01 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter vars forordnande géar ut 2023 Johan Falkholt, ordférande
Bodil Johansson
Dag Tamm
Ulla Hall
Ledamoter vars forordnande gar ut 2024 Ayhan Mercil

Lena Westin
Roberto Bacci
Sean Amjadi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen
har under aret haft 11 (12) protokollférda sammantriden. For styrelsens ledamdter finns
ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsdkringar.

Revisorer

Matz Ekman Ordinarie

BDO Milardalen AB Suppleant
Valberedning

Persefoni Poursanidou Sammankallande

Yvonne Kalzén
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna forblev ofdrindrade under rikenskapsaret 2022.

Foreningen uppvisar ett positivt resultat for 2022 som uppgéar till +84 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgér till +1 834 tkr. Kassaflode dr negativt och likvida medel minskade med 1 059 tkr
vid arets slut.

Foreningens fastighet

Ar 2022 var forsta dret sedan 2020 som inte har priglats av pandemin och médten har kunnat
genomforas utan hinder. Efter flera &r med lag inflation och laga rintor har, som en f6ljd av
omvirldsutvecklingen, inflationen och riantorna stigit rejdlt i samhaéllet. Detta har inte undgéatt nagon,
inte heller Brf Korsnidbben. Inflationen och de hdgre rdntorna har paverkat foreningens ekonomi och
kommer att ge en dn storre paverkan framdver. For att till del motverka detta har foreningen amorterat
tre miljoner pa fastighetslanen under 2022.

Under éret gick foreningens treariga elavtal ut och det nytecknade ettariga fastprisavtalet blev mer &n tre
ganger hogre. Denna stora hojning dimpades dock av att foreningen tidigare ar bytt samtlig gemensam
belysning till LED, vilket gett en ldgre elforbrukning.

Foreningen har tre fastighetslan varav ett av l1anen 16pte ut under hosten och skrevs om med en mer én tre
ganger hogre rinta vilket har paverkat foreningens resultat.

Storre fastighetsunderhéll som gjorts under aret har varit byte av garageport, dir ocksa en fjdrrmandver
inkluderats. Byte av lassystemet inleddes och 2022 som del av underhéllsplanen. Bytet pdborjades
emellertid forst 2023. Med det nya ldssystemet, lloq, fir foreningen ett modernt lassystem med
programmerbara nycklar. Fordelarna ar att vi far en storre flexibilitet d& behorigheter kan dndras utan att
tillverka eller ge ut fler nycklar. Det medfér ocksa att forlorade nycklar snabbt kan spérras och
dérigenom blir skalskyddet starkare. Byte av garageport och lassystem var delar i underhéllsplanen for
2022.

Enligt underhéllsplanen for 2022 fanns éven:
- Byte av utemébler
- Underhall av undertak och taksprang

Efter kontroll och rad av fastighetsforvaltaren fanns inget behov av dessa atgérder utan har framflyttats i
underhéllsplanen till 2025. For 2024 finns inget storre underhall planerat enligt underhéllsplanen.

Oplanerade underhall under 2022 har varit:

- Ett elfel som medforde storningar i nr 27 atgérdades

- Problem med att varmvattnet inte har kommit som det ska i nr 27 atgérdades efter felsokning da en
felaktig ventil hittades och justerades

- Nya mobler till foreningslokalen som ny baddsoffa, soffbord, matta och lampor.

Under verksamhetséaret har underhall, enligt underhallsplanen, och nddvindiga reparationer gjorts som
belastar 2022-ars resultat:

- Ny garageport (181 tkr)

- Nytt yttre skalskydd/lassystem (339 tkr)

Under inledningen av 2023 kommer det fran 2022 forsenade arbetet med nytt lassystem att slutforas da
det visade sig finnas fler alternativ att vélja mellan.
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Enligt underhéllsplan planerade atgérder for 2023:
- Justering markplattor (50 tkr)

- VVS-atgirder (90 tkr)

- OVK besiktning (141 tkr)

- Nodtelefonen i hissarna byts (65 tkr)

Foéreningen genomforde ocksd under 2022 tvé villbesokta stiddagar. Arsmotet genomfordes dven 2022
utomhus pa foreningens gard.
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Medlemsinformation
Foreningen har 136 (132) medlemmar vid arets utgang. Under aret har 9 (10) dverlatelser
skett. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5913 5 886 5649 5 660
Resultat efter finansiella poster 84 263 -1 224 49
Arets resultat exkl avskrivningar 1834 2013 514 1787
Soliditet (%) 68,85 67,87 67,59 67,51
Fastighetslan/kvm (kr) 8710 9136 9250 9335
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,09 0,99 1,32 1,62
Arsavgift/kvm (kr) 746 746 720 720

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslén/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford riantekostnad 14n i forhallande till
genomsnittligt fastighetslan.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

82 779 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 82 779 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

59 946 000

59 946 000

Fond for yttre

underhall

3 944 666

-25 160

3919 506

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-8497 753

287921

-8 209 832

-8209 832
84 324
-8 125 508

281 520
-519 939
-7 887 089
-8 125 508

Arets

resultat

262 761

-262 761
84 324

84 324

6 (15)

Totalt

138 434 674

0
84 324

138 518 998

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5912737
19 821
5932 558

-2 905 131
-381 745
-127 970

-1 750 128

-5164 974

767 584

515

-683 775

-683 260

84 324

84 324

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

5886 121
29 107
5915228

-2721 026
-417 344
-117 318

-1 750 127

-5 005 815

909 413
0

-646 652
-646 652

262 761

262 761
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2022-12-31

196 782 485
101 108
196 883 593

47 500
47 500
196 931 093

8716
3874 810
182619
4 066 145

187 327
187 327
4253 472

201 184 565

8 (15)

2021-12-31

198 519 974
113 747
198 633 721

47 500
47 500
198 681 221

0

4 953 839
172 760
5126 599

171 921
171 921
5298 520

203 979 741
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-12-31

142 725 000
3919 506
146 644 506

-8209 832
84 324

-8 125 508
138 518 998

41 150 200
41 150 200

20 149 500
9265

329 821
337 035
689 746

21 515 367

201 184 565

9.(15)

2021-12-31

142 725 000
3 944 666
146 669 666

-8497 753
262 761

-8 234 992
138 434 674

42150 200
42 150 200

22 149 500
2265

154 616
326776
761 710
23 394 867

203 979 741
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Erhallet bidrag elbilsladdare

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

84 324
1750128
10 259

1844 711

-13 984
110 241
1 940 968

(==

-3 000 000
-3 000 000

-1 059 032

4 893 554
14 3 834 522

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

262 761
1750127
7134

2020 022

=77 240
97 072
2039 854

-252770
126 385
-126 385

-800 000
-800 000
1113 469

3780 084
4 893 553
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider anlidggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Tillkommande utgifter avseende byggnad 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 5247 823 5247 840
Hyror lokaler 90 800 87 084
Hyra garage/p-platser 564 858 535902
Elavgifter 9255 15295

5912 736 5886 121

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 271 459 341927
Tradgardsskdotsel 55 668 82 485
Stddkostnader 120 599 118 131
Snorojning/sandning 50 664 83 844
Hisskostnader 101 089 73219
Besiktningskostnader 0 2976
Reparationer/underhall 684 275 463 087
Tradgard och utemiljo 0 39053
Fastighetsel 172 854 129 896
Uppvéarmning 719 858 694 572
Vatten/avlopp 105 774 118 950
Avfallshantering 160 226 145 927
Drift energisystem 13 556 13 556
Forsdkringskostnader 70 738 65 167
Kabel-TV/bredband 313 281 308 865
Systematiskt brandskyddsarbete 21 050 6 400
Forbrukningsinventarier/material 18 211 29 860
Ovriga kostnader 25 828 3111

2905130 2721 026
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultation
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fastighetslan

Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
38670
133 672
6 928
8122
2994
33750
139 170
4 564
6720
5162
1994
381 746

2022
100 000
27970
127 970

2022
683 246
529

683 775

2022-12-31
214 869 375
214 869 375

-16 349 401
-1 737 489
-18 086 890

196 782 485

12 (15)

2021
37760
126 933
5 880
7142

2 480
35250
130 221
4184
53125
5034
9334
417 343

2021

95 000
22 318
117 318

2021
646 016
636

646 652

2021-12-31
214 869 375
214 869 375

-14 611912
-1 737 489
-16 349 401

198 519 974
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Elbilsladdare

Erhéllet bidrag elbilsladdare

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier 1 Fastum AB

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran intékter el
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Drift energisystem

2022-12-31
331135

0

0

331135

-217 388
-12 638
-230 026

101 109

2022-12-31
47 500
47500

2022-12-31
226 653

12

3647 194
951

3874 810

2022-12-31
67213

47 351
33250
31416
3389

182 619

13 (15)

2021-12-31
204 750
252770

-126 385
331135

-204 750
-12 638
-217 388

113 747

2021-12-31
47 500
47 500

2021-12-31
162 348

8 331
4721 633
61527

4 953 839

2021-12-31
64 628

44 904
31812
31416

0

172 760
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Not 12 Langfristiga skulder

Langivare

Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea

Kortfristig skuld

Riintesats
%

1,00
1,25
0,66
3,36

Slutbetalnings

dag

2024-05-22
2022-10-30
2024-06-30
2023-10-31

Lanebelopp
2022-12-31

20 250 200

0
21900 000
19 149 500
61299 700
20 149 500

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

20 850 200
21 149 500
22300 000

0
64 299 700
22 149 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:

lan som forfaller inom ett ar = 19 149 500 kronor
arlig amortering langfristiga lan = 1 000 000 kronor

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnad lan
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisionskostnad
Elkostnader
Virmekostnader
Stddning
Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Reparation vattenskada
Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrikningsfordran pa Fastum

2022-12-31
121 500
66 500
20 894
27000
24 196
113 011
9110
2274
1994

0

3363
299 904
689 746

2022-12-31
187 327
3647194
3 834 521

2021-12-31
33035
61 500
14 500
27000
11 685

106 961
8 828

1 886

0

9 878

0

486 437
761 710

2021-12-31
171 921
4721633
4 893 554



Brf Korsnidbben
Org.nr 769610-3485

Not 15 Stallda sidkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000
72 000 000
Solna den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Johan Falkholt Bodil Johansson
Ordforande
Dag Tamm Lena Westin
Ayhan Mercil Sean Amjadi
Roberto Bacci Ulla Hall

Min revisionsberattelse har limnats dag som framgér av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

15 (15)

2021-12-31
72 000 000
72 000 000
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