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Styrelsen for BRF Alkistan i Solna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt sdte i Solna.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall boér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lIan behovs. Foreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Laveringen 1 och 2 i Solna med 177 lagenheter.

173 lagenheter ar upplatna med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt. Ett 6vernattningsrum
finns for boende i foéreningen att hyra. Styrelsen forfogar 6ver ett mindre kontor i samma hus.
Foreningen har inga anstallda.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
resultatdispositionen.

Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria.

Likvida medel har under verksamhetsaret dverforts fran bank till rantebdarande SBAB konto.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltnings-
berattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06 -27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001 -05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus och 3 separata garagebyggnader (se
nedan). Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 744 m2, varav 12 243 m2 utgér
lagenhetsyta och 501 kvm utgor lokalyta mestadels i boningshusens kallare. Tillkommer ca 400 kvm
lokalyta i garagebyggnaderna samt 2 mindre lokaler i kdllarutrymmen som hyrs ut till lokala
naringsidkare.

Lagenheter och lokaler inklusive garage och parkeringsytor

Féreningen upplater 173 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter ( 1 Iagenhet upplats till
bostadsritt 2023) och 2 lokaler i killarutrymmena med hyresritt. Aven ett avgiftsbelagt
overnattningsrum/foreningslokal for de boende bdr ndmnas i sammanhanget liksom ett mindre
kontor till styrelsens férfogande.
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Garagen inkoptes 2016 fran Brf Ripan och bestar av tre huskroppar med 8 garage vardera (totalt 24
platser). 6 garageplatser uthyrs till medlemmar fran grannféreningen Brf Ripan och resterande
platser till medlemmar i Brf Alkistan.

Parkeringsytorna anlades under 1960-talet. Idag bestar dessa av 110 parkeringsplatser varav 8
besoksplatser, 16 p-platser utan el och 56 platser med elstolpar fér motorvarmare och 30 ladd-
platser for el- och elhybridfordon.

Medlemmar och lagenhetsoverlatelser
Foreningen hade 239 (235) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2023 (2022). Under aret
har 13 (14) overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15. Pa stimman deltog 50 rostberattigade medlemmar
och 3 medlemmar representerades genom fullmakter.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning:
Karin Skyman Ordférande mandattid 1 ar

Anna Af Petersen Kassor mandattid 1 ar

Annika Moberg Sekreterare mandattid 2 ar

Hakan Nystrom Ledamot mandattid 1 ar

Adam Marcelind Ledamot mandattid 1 ar

Per Austrin Ledamot mandattid 2 ar

Kenneth Lager Ledamot mandattid 1 ar

Patrick Bottiger Ledamot mandattid 1 ar

Jonas Holmstrém Ledamot mandattid 1 ar

Kim Persson-Lind Ledamot mandattid 1 ar

Jesper Skullman Suppleant mandattid 1 ar (avgatt under mandatperioden)
Sebastian Stal Suppleant mandattid 1 ar

Aktuell mandattid fér ledamaoterna Karin Skyman, Hakan Nystrom, Anna Af Petersen, Adam
Marcelind, Kenneth Lager, Patrick Bottiger, Jonas Holmstrom och Kim Persson-Lind upphor vid
kommande ordinarie foreningsstamma.

Aktuell mandattid for kvarstaende suppleanten Sebastian Stal upphor vid kommande ordinarie
foreningsstamma.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Karin Skyman, Hakan Nystrom, Anna Af Petersen, Annika Moberg
och Adam Marcelind tva i férening.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Revisor, vald av foreningsstamman 2023 har varit Borevision AB som sjdlva utsett sina revisorer.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Per-Olof Hellstrom (sammankallande), Anneli Mattson och Agneta
Tisell valts for 1 ar vid féregaende foreningsstamma.

Arvoden och loner
Arvoden, |6ner och ersattningar till styrelsen for verksamhetsaret 2023 som bestamdes vid 2023 ars
ordinarie foreningsstamma har utgatt med 246 000 kronor exklusive sociala avgifter.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar bland annat styrelseansvar och
dessutom ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fastighetens uppvarmning ar fjarrvdarme.

Lagenhetsfordelning

Lagenhetstyp: Antal | Ripstigen2 | Ripstigen4 | Ripstigen 6 | Ripstigen 8

Enrummare 22 22 - - -

Tvarummare 42 11 11 10 10

Trerummare 71 11 20 20 20

Fyrarummare 42 11 11 10 10

Totalt 177 55 42 40 40
Lokaler

Verksamhet i lokalerna bestar av en mekanisk verkstad, férrad och 2 kontrakt, yta cal8 m2 och
hyrestid tills vidare. En gemensamhetslokal fér uthyrning och méten Ripstigen 4NK (6vernattning,
fodelsedagar och mindre kalas och sammankomster). Lokalen hyrs ut enbart till medlemmar och
anvands av styrelsen for dess moten.

Underhall
Styrelsen har utfort arlig besiktning av fastigheten och dess mark- och gardsytor.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret
e Styrelsens arliga fastighetsbesiktning 2023
e Varstadning med grillning
e Relining av 1 badrumsstam Ripstigen.
e |Installation av 30 ladd-platser for el- och elhybridfordon

Viasentliga hindelser efter verksamhetsaret (2024)
e Installation av ny belysningsarmatur dver parkeringsytorna
e Styrelsens arliga fastighetsbesiktning 2024
e Varstadning med grillning
e Byte av panel till garageldangorna
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Utfort Underhall Ar Kommentar

Installation av ny belysningsarmatur | 2024

over parkeringsytorna

Underhall av garagebyggnaderna. 2024

Byte av panel.

Installation av 30 laddplatser for 2023

el/hybridfordon

Filmning och spolning av 2023

horisontella stammar

OVK 2022 Enligt lag. Godkand OVK

Underhall av badrumsstam mellan 2023

ettor och tvaor - Ripstigen 2

Renovering av tak garageldangan 2022

Asfaltering allmanna ytor 2022

Renovering och modernisering av 2021

alla hissarna

Modernisering av inomhusbelysning | 2020

Installation av IMD-16sning 2020 Aktiverad kvartal 3 2020

Ommalning av utrymningsvagar och | 2020

kallargangar

Besiktning av alla balkonger 2020

Ommalning av alla trapphus 2019

Upprustning av lekparksmiljén 2019

modernisering av utomhusbelysning | 2017 -
2019

Installation av 6 laddstolpar 2018

Justering av vdarmesystem 2018 - Etapp 1 med uppféljande intrimning Q1
2019 2019

Uppfraschning av innemiljoer 2018 Marmorslipning av trapphusen och

pabdorjas entréerna

Hogtrycksspolning av stammar 2018 10 ars atgard

OVK 2015 Enligt lag, underkadnd besiktning.

OVK 2017 Ombesiktning. Godkdnd OVK

Byte av Undercentral for varme 2016 Ripstigen 2, en undercentral for alla hus

Byte av franluftsflaktar 2013 - Ripstigen 6 2013, Ripstigen 2, 4, 8 2014
2014

Tillaggsisolering och putsning av 2014 Fasadrenovering, etapp 4

fasader Ripstigen 8

Aterstillning av markytor efter 2014 - Samtliga ytor

fasadrenovering 2015

Tillaggsisolering och putsning av 2013 Fasadrenovering, etapp 2 och 3

fasader pa Ripstigen 4 och 6
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ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen All;lsstgaér:);_ss(ggz;
Isolering husgrunder Ripstigen 2 - 8 2012 Isolering och dranering har utforts
Tillaggsisolering och putsning av 2012 Fasadrenovering, etapp 1
fasad Ripstigen 2
Undersokning fasader samtliga hus 2012
status och eventuell rasrisk
Reparation fasad Ripstigen 2 2012 Stort ras av puts pa norra fasaden

Ripstigen 2. Reparerades
Renovering av portar och montering | 011
av mekaniska dorréppnare
Reparation av fasadskador 2010 Ripstigen 6, skador i 6stra och norra
fasaderna reparerades och putsades om
Renovering tvattstuga 2010 Ommalning av tvattstugor och
mangelrum
Fonsterbyten 2009 Byte av samtliga fonster i fastigheterna
Renovering av balkongpelare 2009 Omgjutning av pelartoppar och
ytbehandling av pelarna
Hogtrycksspolning av stammar 2007
Nya balkonger 1995 Solnabostader 1995
Rorstambyte 1994 - Byte av horisontella stammar
1995
Putsning av alla fasader Av Solnabostdder pa 1990-talet
Planerat underhall Ar Kommentar
Utredning och planering for 2026
upphandling gallande atervinning av
Franluftsvarme och bergvarme-
anlaggning
Modernisering av bokningssystem, 2024 Upphandling pagar
I3s- och passersystem
Upphandling av forstudieprojekt 2024 Projektet for forstudie paborjad kvartal 1
infor stamrenovering. 2024
Underhall av lekplats. Byte av 2024 Planerad byte till kvartal 2 2024.

klatterstallning till en ny godkand
enligt nya lagkrav.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal enligt nedan
Avtal Leverantor
Fastighetsstadning — trapphus och allmédnna Skurgubben AB

ytor

Avtal for modernisering och renovering av
hissar — Service avtal

Hisscraft AB

Gruppavtal bredband 1000Mb

Stockholms Stadsnat

Digital-TV och Internet

Tele2

Fjarrvarme

Norrenergi

Ekonomisk forvaltning

HSB Stockholm

Teknisk Forvaltning

Cura Center AB

Ventilation

Indoor Energy

Sophdamtning och grovsopor

PreZero

Returpapper

Stena Recycling

Elforsorjning

Vattenfall AB

Systematiskt brandskyddsarbete

Fastighetsdgarnas Service AB

Markskotsel, sommar och vinter

Tva Smaldnningar AB

Forsakring Trygg Hansa
Serviceavtal undercentralen (varme) QSEC
Parkeringsévervakning Aimo Park
Lapplatser — service avtal Granitor

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfoéra bostadsrattsféreningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora
det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar

detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm 156 312 326 341 289
Skuldsattning, kr/kvm 400 408 676 684 692
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 417 1] 0 0 0
Réntekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 200 150 164 156 151
Arsavgifter, kr/kvm 655 657 644 643 629
Arsavgifter/totala intdkter, % 79 0 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 805 737 749 744 732
Nettoomsattning i tkr 10127 9920 9502 9127 8959
Resultat efter finansiella poster i tkr -2663 -58 -337 193 768
Soliditet % 95 95 93 93 94

Forklaring av nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat métt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Skuldséattning bostadsriéttsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.Nytt nyckeltal
visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beriknats, dirav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta). ). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort
med tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ir inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet
jamfort med tidigare ar beror pa att individuell métning av el, virme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
riakenskapsaret.. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte
beriknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapséret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande
samt stora kostnader for avhjilpande underhéll av engangskaraktir. Foreningens kassafldde ar positivt
och de likvida medlen 6kar med ca 3 mkr. Foreningens sparande till det framtida underhéller uppgéar
till 156 kr/m?2.

Styrelsen anser att nuvarande ekonomiska situation r tillrédckligt for att kunna finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden. Med ekonomiska dtaganden avses t.ex. rintekostnader, amorteringar,
aterinvestering och underhéll av féreningens byggnad.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital

Disposition av féregaende drs resultat enl.

Belopp vid &rets inging A TR Farandringar under dret * Belopp vid drets utgéng
Inbetalade insatser, kr 148 296 745 0 608917 148 905 662
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 6043677 0 3641083 9 684 760
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
UnderhalisFond, kr 4537864 0 2235 669 6773533
S:a bundet eget kapital, kr 158 878 286 0 6 485 669 165 363 955

Fritt eget kapital

Belopp vid drets inging PSRy fm“E”dif;"’:;g;:ﬁlg Férandringar under dret * Belopp vid drets utgdng
Balanserat resultat, kr -10520645 -58316 -2 235669 -12 814 630
Arets resultat, kr -58316 58316 -2 662 690 -2 662 690
S:a ansamlad vinst/Férlust, kr -10578961 0 -4 898 359 =15 477 320
S:a eget kapital, kr 148 299 325 0 1587310 149 886 635

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 462 000 kr samt ianspraktagande skett med 635 076 kr

Resultatdisposition
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Resultatdisposition
Senaste datainlasningen: 2024-04-30 03:03

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det Féreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén underhallsfonden.

Till féreningsstimmans frfogande stér féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt Féregdende drsstdmma, kr
Arets resultat, kr

Summa till Féreningsstdmmans Férfogande, kr

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt f8ljande:
Reservation till underhallsfond, kr
lanspréktagande av underhallsfond, kr

Balanseras i ny rakning, kr

-8343292

-2 662 690

-11005 982

-2 462 000

755027

-12712955

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfdliande resultat- och balansrékning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 10 126 890 9814 024
Ovriga rérelseintéakter Not 3 143 897 105 615
Summa Roérelseintédkter 10 270 787 9919 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 379125 -5 539 829
Ovriga externa kostnader Not 5 -281 269 -221 647
Personalkostnader Not 6 -313 113 -300 429
Av-"och 'neds'kri\alningar av materiella och immateriella 3826 144 3812707
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -12 799 651 -9 874 612
Rorelseresultat -2 528 864 45 026
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 125 519 58 175
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -259 345 -161 517
Summa Finansiella poster -133 826 -103 342
Resultat efter finansiella poster -2 662 690 -58 316
Resultat fore skatt -2 662 690 -58 316
Arets resultat -2 662 690 -58 316
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 137 418 994 138 686 368
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 164 445
Summa Materiella anldggningstillgangar 137 418 994 138 850 812
Summa Anlaggningstillgangar 137 418 994 138 850 812
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror 5000 5000
Summa Varulager m.m. 5000 5000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3608 3 961
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4 244 628 5 156 565
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 444 003 403 815
Summa Kortfristiga fordringar 4 692 239 5 564 341
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 10 614 009 11 666 816
Summa Kassa och bank 10 614 009 11 666 816
Summa Omsittningstillgangar 20 311 248 17 236 157
Summa Tillgangar 157 730 242 156 086 969
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 158 590 422 154 340 422
Fond for yttre underhall 6 773 533 4 537 864
Summa Bundet eget kapital 165 363 955 158 878 286
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 814 630 -10 520 645
Arets resultat -2 662 690 -58 316
Summa Ansamlad férlust -15 477 320 -10 578 961
Summa Eget kapital 149 886 635 148 299 325
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 5109 100 5203 644
Leverantorsskulder 1069 376 814 053
Skatteskulder 22 320 16 181
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 44 899 34 981
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1597912 1718 785
Summa Kortfristiga skulder 7 843 607 7 787 644
Summa Skulder 7 843 607 7 787 644
Summa Eget kapital och skulder 157 730 242 156 086 969
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 528 864 45 026
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3826 144 3812707
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 3826 144 3812707
Erhallen ranta 125519 58 175
Erlagd ranta -251 933 -154 343
K"assafléde_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1170 866 3761 566
rorelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -24 967 -50 903
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 143 095 -154 810
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 118 128 -205 714
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1288 994 3 555 852
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgadngar -2 394 326 -1 684 445
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 394 326 -1 684 445
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 4 250 000 6 800 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -94 544 -3 094 544
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 155 456 3705 456
Arets kassafléde 3050 124 5576 863
Likvida medel vid arets borjan 16 808 209 11 231 346
Likvida medel vid arets slut 19 858 333 16 808 209
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foéreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatréakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamforbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 8 140 559 7 849 117
Hyror bostader 305 035 406 218
Hyror lokaler 30 000 30 000
Hyror garage och parkeringsplatser 848 225 801 500
Hyror forbrukningsbaserad 600 673 522 053
Hyror informationséverforing 262 168 260 621
Ovriga primara intakter 41 243 43 480
Summa Bruttoomséttning 10 227 903 9912990
Avgiftsbortfall -124 482 -98 926
Hyresbortfall 23 469 -40
Summa -101 013 -98 966
Summa Nettoomséttning 10 126 890 9 814 024
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 143 897 105 615
Summa Ovriga rérelseintékter 143 897 105 615
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -664 512 -641 799
Snd och halk-bekdmpning -232 258 -156 236
Reparationer -485 566 -553 096
Planerat underhall -755 028 -226 331
Forsakringsskador -2 336 983 0
El -494 695 -749 687
Uppvarmning -1 737 689 -1 476 564
Vatten -219 500 -203 344
Sophamtning -372 102 -312 310
Fastighetsforsakring -262 722 -255 089
Kabel-TV och bredband -355 502 -337 263
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -311 433 -299 043
Forvaltningsavtalskostnader -151 135 -329 068
Summa Driftskostnader -8 379 125 -5 539 829
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1500 -600
Forbrukningsinventarier och varuinkép -91 395 -6 219
Administrationskostnader -37 591 -90 818
Extern revision -32 875 -35 000
Konsultkostnader -49 700 -40 000
Medlemsavgifter -7 447 6711
Foreningsverksamhet -26 593 -9 561
Ovriga férvaltningskostnader -34 169 -32738
Summa Ovriga externa kostnader -281 269 =221 647
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -246 500 -240 900
Sociala avgifter -66 613 -59 529
Summa Personalkostnader -313 113 -300 429
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1555 1599
Ovriga ranteintakter och liknande poster 123 964 56 576
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 125 519 58 175
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -259 098 -157 688
Ovriga rantekostnader -247 -3 829
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -259 345 -161 517
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2023 | ARSREDOVISNING e | Sone
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 120 224 692 120 224 692
Ingéende anskaffningsvarde mark 40 800 000 40 800 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 4708 333 3188 333
Arets investeringar 2558 771 1520 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 168 291 796 165 733 025
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -27 046 658 -23 233 950
Arets avskrivningar -3 826 144 -3 812707
Summa Ackumulerade avskrivningar -30 872 802 -27 046 658
Utgaende redovisat vérde 137 418 994 138 686 368
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 141 000 000 141 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1169 000 1169 000
Taxeringsvarde mark - bostader 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 849 000 1 849 000
Summa 281 018 000 281 018 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
Varav i eget forvar 9 540 000 9 540 000
Summa 57 540 000 57 540 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 164 445 0
Arets investeringar 0 164 445
Omkilassificering till planerat underhall -164 445 0
Summa Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar 0 164 445
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 244 324 5141 393
Ovriga fordringar 304 15172
Summa Ovriga fordringar 4244 628 5156 565
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 444 003 403 815
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 444 003 403 815
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 3 3637980 8 514 537
Bankkonto 7 6 976 029 3152 279
Summa Kassa och bank 10 614 009 11 666 816
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 57% 2024-03-07 3700 000 0
Stadshypotek AB 5,75% 2024-02-12 1409 100 94 544
5109 100 94 544
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5109 100
Kortfristig del 5109 100
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 19 281 10019
Ovriga kortfristiga skulder 25618 24 962
Summa Ovriga skulder 44 899 34 981
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 856 374 853 415
Upplupna rantekostnader 24 727 17 315
Ovriga upplupna kostnader 716 811 848 055
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1597 912 1718 785

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Alkistan i Solna, org.nr. 769605-8697

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alkistan i Solna
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Alkistan i Solna for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Alkistan i Solna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KARIN SKYMAN N o HAKAN NYSTROM P X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 15:22:26 E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 21:51:18
ANNA HERBST AF PETERSENS D o ANNIKA MORBERG i o
L m am Ot BankID L m am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-23 ki. 12:57:58 E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 09:23:44
ADAM MARCELIND N o KENNETH LAGER " X
L edamot fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 19:54:46 E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 10:20:56
KIM LINDH i o PATRICK BOTTIGER i o
L edamot fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 15:42:09 E-signerade med BankID: 2024-05-25 kl. 11:46:45
PER AUSTRIN ) o JONAS HOLMSTROM i o
L ajarT]Ot BankID L edan’]Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-27 k. 16:28:05 E-signerade med BankID: 2024-05-23 kI. 15:41:18
ADNIN ALI i e

Bolagsrevisor fankai®

E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 15:05:35

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Alkistan i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

ADNIN ALI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 15:04:56

HSB - dar mjligheterna bor



