Bostadsriittsforeningen Alkistan i Solna
Orgnr: 769605-8697

BRFALKISTAN

STADGAR

Foreningens reviderade stadgar har antagits av ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2018

och den 4 oktober 2018. Stadgarna finns registrerade hos Bolagsverket.
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§ 1

§2

§3

§4

§5

§6

§ 7

Foreningens firma och iindamél

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Alkistan i Solna.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till fSreningens medlemmar upplata bostider och
lokaler till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet &ven i vrigt frimja bostadsriitten som
upplatelseform.

Foreningens siite
Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Solna stad.

Upplatelsens omfattning, m.m.
Upplételse och utvande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

Definition av grundliiggande begrepp

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till foljd av
upplételsen.

Med lidgenhet avses sdvil bostadsldgenhet som dértill hérande utrymmen.
Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

Upplatelseavtalets innehall m.m

Forvirvaren ska ansoka om medlemskap i fSreningen pa siitt styrelsen bestimmer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlételsehandling, som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, drsavgift och
upplatelseavgift. Motsvarande giller vid byte och gava. Om &verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ér 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelse. En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen om inte styrelsen medger denne att sta kvar som
medlem.

Medlemskap

Féreningen kan bevilja medlemskap for fysisk person som 6vertar bostadsriitt i
foreningens fastigheter. Medlemskap kan &ven beviljas for fysisk person genom
nyupplatelse.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen. Medlemskap far inte viigras
pé grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhsrighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.
Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap. Infor upplatelsen kan foreningen begéra kreditupplysning avseende
sokanden.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser bositta sig permanent i
bostadsrittsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med
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§8

§9

bostadsrittsféreningens dndamal riitt att neka medlemskap.

Den som &r underarig eller forsatt i konkurs kan inte antas som medlem. Den till
vilken en ldgenhet 6vergitt far flytta in i ligenheten endast om hen beviljats
medlemskap i féreningen.

Riitt till medlemskap vid overging av bostadsriitt

Den som forvirvat andel i bostadsrittsldgenhet till bostadslédgenhet ska beviljas
medlemskap om bostadsritten innehas av makar, sambor eller med andra
sammanboende nérstaende personer.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken
eller sambon inte végras intridde i foreningen. Detta géller ocksa nir bostadsriitt till en
bostadsligenhet 6vergitt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt
sammanboende med bostadsréttshavaren.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

Om den som en bostadsritt Svergitt till végras intrdde i foreningen ar verlételsen
ogiltig. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning végras intréde i foreningen ska foreningen
16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 §
andra stycket far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjétte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 10 Sirskilda regler vid 6verging av bostadsriitt

Niér en bostadsriitt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsrétten endast om hen &r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om
den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d4 hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen
har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far
bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att
dodsboet inte &r medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem far freningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
vigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.



Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsfSrening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse forvirva en bostadsriitt till en bostadslédgenhet
som inte &r avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behdvs dock inte vid férvérv vid exekutiv forsiljning eller
tvidngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade
pantritt i bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frén vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér en
bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv, svarar dock forvirvaren for sddana forpliktelser.

§ 11 Insats, avgifter m m

For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i
férekommande fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststills
av styrelsen.

Beslut om @ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Ligenheten far inte tilltrddas forsta gangen forriin faststilld insats och i
forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen
medgivit annat.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften ska av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda rsavgifterna i
foreningen tillsammans med &vriga intikter ger tickning for foreningens kostnader
samt avsittning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pd ménad. Betalning ska erléggas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, plus- eller postgirokonto, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det fsrmedlande
kontoret.
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Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller vrig
forpliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Overlitelseavgift och pantsiittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6vergang av bostadsriitt ta
ut en verlételseavgift som ska betalas av den 6verldtande bostadsrittshavaren och
uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande
basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for Sverlatelsen.
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av
bostadsritt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren) och uppgdr till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande
basbelopp enligt lag (1962:381) om allméin forsikring vid tidpunkten niir foreningen
underrédttas om pantséttningen.

Avgift for upplételse i andrahand kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fér ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som légenheten &r upplaten.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sadsom
upplatelse av parkeringsplats, extra frrddsutrymme o dyl utgar sirskild ersittning
som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgidrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 12 Underhallsplan
Styrelsen ska uppritta och érligen folja upp underhéllsplan for genomfrande av
underhallet av féreningens fastigheter med tillhgrande byggnader.

§ 13Fond for underhall
Inom f6reningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av freningens
fastigheter med tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhallsfond gors arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter utifrdn underhéllsplanen dock med ligst 0,3
procent av taxeringsvérdet.

§ 14STYRELSE
Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida
féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.
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Styrelsen ska bl.a.

* svara for foéreningens organisation och forvaltning av dess angeliigenheter

¥ avge redovisning for foérvaltning av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberittelse) samt redogéra for foreningens intikter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsarets utgéng (balansrikning)

¥ senast en méanad fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

* senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgédnglig

¥ fora medlems- och lidgenhetsforteckning. Féreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingéende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst
tvd (2) 4r. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs
pa foreningsstimma ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersiittas senast vid nidrmast didrpa fljande ordinarie
foreningsstimma.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst 11 ledaméter med ladgst tva och hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Féreningsstimman utser styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant d&r myndig person som &r
medlem eller tillhor bostadsréttshavares familjehushéll. Den som &r underérig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forildrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande och sekreterare

Om inte fSreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantridde som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie
foreningsstdimma eller i anslutning till extra foreningsstimma i den méan styrelseval
har férekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska
styrelsen inom sig utse en vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven
sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen 4r beslutsfér om mer &n hilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid
sammantridet.

Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer 4n hélften av de nirvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. I det fall
styrelsen inte &r fulltalig ndr ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att mer 4n
1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.
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§ 15

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sddana foreskrifter av
foreningsstimman som str i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dessa stadgar.

Sérskilda utskott
Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststiillda ramar handligga
16pande eller tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd
person.

Sammantriide

Ordforanden ska se till att sammantride hélls nir si erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket &drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ér om sidan framstillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dirtill utser.
Styrelseledaméterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.
Protokoll fran styrelsens sammantréden ska foras i nummerfljd och forvaras pa
betryggande sitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet m m

Styrelsen eller annan stéllforetriddare fSr foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning eller om vésentliga forindringar av
foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
och i drsredovisningens férvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande
underhéllsbehov och under dret vidtagna underhallstgirder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgérd som &r dgnad att bereda en otillbdrlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.
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§ 16

§ 17

§ 18

§ 19

Arsredovisning

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan ordinarie foreningsstimma till foreningens
revisorer §verldmna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avsiittas till fond
for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning

Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens réikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tvd revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor
vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sadan revisor
utses ingen suppleant.

Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska
foreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Revisorerna ska f6lja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman,
om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till fSreningsstimman.

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre (3) veckor fore
foreningsstimman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot
styrelsens forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

Arsredovisning och revisionsberiittelse ska hallas tillgéingliga for medlemmarna
Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore ordinarie foreningsstimma.

§ 20 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska
forrittas pa foreningsstimma.

§ 21 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) méanader efter utgingen av varje
riakenskapsar, dock tidigast fyra (4) veckor efter det att revisorerna Gverlimnat sin
berittelse.

Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Sddan stimma ska dven
hallas nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
veckor fran den dag dé& sddan begéiran kom in till féreningen. Féreningsstimman
Oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.
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D)

Dagordning vid foreningsstimma

Vid ordinarie stimma ska till behandling férekomma:
Stimmans Oppnande

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordftrande

Anmilan av ordforandens val av protokollforare

Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jimte ordfSranden justera protokollet
Friga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framlédggande av revisorernas beriittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden at fortroendevalda

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n)
0)
p)

Q)

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt a-f samt q ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23

Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dérvid ska
genom hdnvisning till § 22 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman. Om f6rslag till 4ndring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och

suppleanter for dessa ska kallas personligen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
stdmmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har héllits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de direnden for vilka stimman
utlyses ska anges.
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§ 24 Motioner

§ 25

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméila drendet till styrelsen senast tvé (2) ménader efter
ridkenskapsarets utgang.

Styrelsen ska pa sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om drenden som
anmiilts 1 denna ordning.

Rostriitt pa foreningsstimma

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitriide

En medlems ritt vid féreningsstimma utgvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt.

Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn
far vara bitrdde eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfGra hogst ett
bitrdde. Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem.

§ 26 Beslut vid foreningsstimma

Féreningsstimmans mening r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna,
eller vid lika rostetal den mening som ordfsranden bitréider. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rgstetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver sérskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nérvarande réstberittigad
medlem vid personval péakallar sluten omréstning.

§ 27 Beslut som alltid ska fattas av foreningsstiimma med kvalificerad majoritet

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att fsljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebdr dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berérs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet énda giltigt
om minst 2/3 av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med p4 beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

2. Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foréindras eller i sin helhet behver tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet énda giltigt om
minst 2/3 av de rostande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebar Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det
finns en eller flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats
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pa det sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ckonomiska foreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlatas
ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind
for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 Andring av dessa stadgar
Ett beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar ér giltigt om samtliga
rOstberéttigade dr ense om det. Beslutet ér dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra f6ljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet avser éndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas
fordras dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa
beslutet.
Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess
uppl6sning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gitt med
pé beslutet.
Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskréinks 4r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gétt med
pé beslutet.
Om foreningsstimman ska ta stillning till ett frslag om #ndring av stadgarna, maste
det fullstéindiga forslaget hallas tillgéingligt hos féreningen fran tidpunkten for
kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullsténdiga forslaget istiillet skickas till medlemmen.

§ 29 Registrering av stadgeiindring
Ett beslut om 4ndring av stadgarna ska genast anmdilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

§ 30 Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r vél underhallen och halls i gott skick.
Bostadsréttshavarens ansvar for ldgenheten omfattar
» ytskikten samt underliggande tétskikt pa rummens viggar, golv och tak,
+ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
» glas i fonster och dorrar,
» ldgenhetens ytter- och innerddorrar.
Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karm,
men inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterd6rrar och
ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de
anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme,
vatten och elektricitet som foreningen forsett ligenheten med.  For reparationer pa
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grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller férsummelse av
ndgon som hor till hens hushall eller géstar hen eller av ndgon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hens rikning. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde ha iakttagit.

Fjdrde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen fér 4ta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad
ovan sagts bostadsrittshavaren ska ansvara for. Beslut hirom ska fattas pa
foreningsstimma och bor endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av féreningens hus som berér bostadsrittshavarens
lagenhet.

Ersittning for intréffad skada
Om f6reningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beréknas med hinsyn
till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 31 Andring av Ligenhet
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig forédndring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forandringen
inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar ska alltid
utforas pa ett fackméssigt sitt.

Viisentlig fordndring utgor alltid atgérd som kréver bygglov eller bygganmiilan, t.ex
dndring i bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for bland annat virme,
ventilation, el, vatten och avlopp.

§ 32 Liigenhetens anviindning
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat indamal #n det
avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller nidgon annan medlem i foreningen. Det avsedda éindamalet med en
bostadsldgenhet i foreningen &r att den ska vara en permanentbostad.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér hen anviinder ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Hen ska ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstiimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hen svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skil kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
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§ 33 Foreningens riitt till tilltriide i ligenhet
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér
bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, ir
bostadsrittshavaren skyldig att lita liigenheten visas pd ldmplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala siddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hens ldgenhet inte besviras av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltridde till ligenheten nér foreningen har riitt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 34 Upplatelse av liigenhet i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand om hen under viss tid
inte har tillfille att anvéinda lidgenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen.
[friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begriinsas till viss tid och férenas med
villkor.
Styrelsens samtycke krdavs dock inte om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i féreningen.
Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.

§ 35Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 36 Avsiigelse av bostadsriitt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten utan ersittning till fdreningen vid det
manadsskifte som intréffar nédrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det
senare méanadsskifte som angetts i denna.

§ 37 Hivning av upplatelseavtalet
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller riittelse inom en ménad frén
anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lidgenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hévs, har foreningen ritt till erséttning for skada.

13



§ 38 Foreningens legala pantriitt
Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplatelse-, 6verldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller
konkurs jamstélls sddan pantritt med handpantriitt.
Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretridde framfor en pantriitt som har
uppldtits av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31
bostadsréttslagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderiitten
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med
de begrinsningar som f6ljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40
nedan, forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning
1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgiften
utver en vecka efter forfallodagen,
2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,
3. om ldgenheten anvints i strid med 32 § eller 35 §,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
5. om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidositter nagot av vad som ska iakttas enligt 32
§ tredje och fjarde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,
6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 33 § och hen inte
kan visa en giltig ursikt for detta,
7. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det hen ska géra
enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt
8. om légenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av
ringa betydelse.
En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller
nagon liknande skyldighet far inte ldggas till grund for fSrverkande.

§ 40 Mijlighet att efter anmodan vidtaga riittelse m.m.

Uppsiéigning pé grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal.
I friga om en bostadsldgenhet far uppsigelse pa grund av forhallande som avses i 39
§ punkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan drdjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och fér ansékan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3

eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning
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kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma
giller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3)
mdnader frin den dag da foreningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4
eller 7 eller inte inom tvd (2) manader fran den dag dé foreningen fick reda pa
forhallanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses i
39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvd (2) manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva (2)
manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats p& ndgot annat sitt.

§ 41 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning
Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften
betalas senast tolfte (12:e) vardagen fran uppségningen.
I véintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton (14)
vardagar frdn den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 42 Skyldighet att avflytta
Sdgs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 punkterna
1, 4-6 eller 8 ovan &r hen skyldig att flytta genast om inte ndgot annat foljer av 41 §
ovan.
Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, far hen bo kvar
till det méanadsskifte som intréffar ndrmast efter tre (3) manader fran uppsigningen, om
inte ritten aldgger hen att flytta tidigare.
Om f&reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till
erséttning for skada.

§ 43 Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer
vars rétt berdrs av forséljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.
Tvéngsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av
bostadsrittsforeningen.

§ 44 Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 45 Foreningens upplosning
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.
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§ 46 Annan lagstiftning

[ allt som r6r foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet.
Om bestémmelser i dessa stadgar framdeles skulle komma att sté i strid med tvingande

lagstiftning ska lagens bestimmelser gélla.

UNDERSKRIFTER

Hérmed intygas att ovanstiende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen
Alkistan vid foreningsstimmor den 17 maj 2018 och den 4 oktober 2018.
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