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ARSREDOVISNING 2024

jarven

Brf B



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en overblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du drsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberittelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar frén avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska técka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra drets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehéller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten képs for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till féreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Brf Bjarven, med séte i Solna, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2024.

Foéreningens fastighet
Foreningen forviarvade 2009-05-06 fastigheten Solna Vistan 1 och Solna Vistan 2 i Solna kommun. Den

totala anskaffningskostnaden uppgick till 170,5 mkr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sisom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foéreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Solna Vastan 1 och 2 i Solna
kommun. Markareal f6r tomten uppgar till 5 724 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 120
bostadsldgenheter samt 6 lokaler. Antalet hyresldgenheter dr 2 stycken. En ldgenhet nyttjas sedan
december 2019 som gistrum. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 7 637 kvadratmeter och lokalytan till
637 kvadratmeter, totalt 8§ 274 kvadratmeter. Byggnaderna uppfordes 1960-1961.

Lagenhetsfordelning:
32 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok
52 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 630 kr/ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 175 769 000 kr och vardear 1960.

Byggnader Mark Totalt
Bostidder: 88 000 000 85 000 000 173 000 000
Lokaler: 2161 000 608 000 2769 000

Totalt: 90 161 000 85608 000 175 769 000
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med FT Drift och Abima skéter utemiljon.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 17 februari 2009.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsiittning till yttre fond
Till fond for yttre underhall skall arligen avséttning ske enligt aktuell underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgéar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-22 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Alexander Bliime Garcia
Jimmy Kjellin
William Gustavsson
Keijo Johansson
Simon Bang
Steven Wall
Emelie Spang

Suppleanter Lars Soderberg
Maria Almqvist Halldin
Per Martinell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantrédden samt 1 konstituerande méten.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Penneo dokumentnyckel: 2NMVN-ETE3P-MN1KZ-1ZY5H-5TBTZ-4BDJM



Brf Bjarven 3 (15)
Org.nr 769608-0428

Revisor
Revisor Maria Sukhova, Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Prandis Nowshad-Soheili

Asa Schneider
Nina Lindfors

Storre investeringar dver tid:

2009-2011 Stambyte med atfoljande totalrenovering av badrum samt byte av koksstammar.

2011 Byte av fonster och balkongdérrar till energisnala 3-glas med persienner.
2011 Fasaden helt renoverad (omputsad) inklusive tilliggsisolering.

2011-2012 Tilldggsisolering av vindsbjélklag.

2012 Trappuppgangar renoverades inklusive installation av energisnal belysning.
2012 Renovering av tvittstugan i hus 1 (port 1-5) inklusive maskiner.

2012 Breddning, asfaltering och ommalning av parkeringsplatser.

2013 Renovering av tvittstugan i hus 2 (port 7-11) inklusive maskiner.

2013 Byte av samtliga entrépartier fran aluminium till ek.

2014 Breddning, asfaltering och ommalning av parkeringsplatser.

2015 Utbyte av viarme-, ventilations och fléktutrustning inklusive godkéind OVK.

2015-2016 Utbyte av trd- mot staldorrar i kéllaren for 6kat brand- och inbrottsskydd.
2018-19  Delar av taket renoverat host 2018 - var 2019.

2019 Renovering av stentrappor i utemiljon. Foérberedelse for att kunna dra el till
parkeringsplatser.
2021 Relining av avloppsstammar i kéllaren.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen gjort i ordning de gamla matkéllarna och byggt nya gallerforrad, vars intikter
motsvarar en avgiftshdjning pa 1,7%.

Rorelsestyrd LED-belysning har installerats i cykelrummen.

Tva tvittmaskiner har bytts ut.

Ett 1an har omsatts och réntan bands till 3,42% i fyra ar.

Avgiften for medlemmar héjdes med 5% for att mota 6kande kostnader 240101 och kommer héjas med
4% fran 250101.

Styrelsen har planerat och inhdmtat offerter for laddstolpar, passersystem, avloppsarbeten i kéllaren samt
gjort en intresseundersokning avseende disponering av foreningens tomma lokaler.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 174 (173) medlemmar. Under aret har 9 (12) &verlatelser genomforts.
Under aret har 2 (2) medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5816 5566 5232 4963
Resultat efter finansiella poster -621 -875 -1 957 -4 189
Soliditet (%) 75,62 75,35 73,54 73,34
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 713 684 645 608
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4591 4591 5195 5198
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4974 4974 5628 5631
Sparande per kvm (kr/kvm) 82 84 110 -159
Réntekénslighet (%) 6,97 7,27 8,73 9,26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 184 171 154 154
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 92,95 92,24 92,35 90,89
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foéreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande, reparationer som
utforts samt 6kade rantekostnader

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

122 717 550

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 122 717 550

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

21087 677

21 087 677

Fond for yttre

underhall

527307

183 452

710 759

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

fond f6r yttre underhall avsittes
ianspraktagande av yttre fond

i ny rikning verfores

Balanserat

resultat

-21 663 881

-1 058 913

-22 722 794

-22 722 794
-621 066
-23 343 860

1204 833
-73 862

-24 474 831
-23 343 860

Arets

resultat

-875 461

875 461
-621 066

-621 066

6 (15)

Totalt

121 793 192

0
-621 066

121 172 126

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

5 815961
76 846
5892 807

-3286 138
-563 705
-254 517

-1228 937

-5 333297

559 510

68 518

-1249 094

-1 180 576

-621 066

-621 066

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

5565 879
99 073
5 664 952

-3 524 969
-522 655
-215378

-1229 982

-5 492 984

171 968

161 640

-1209 069

-1 047 429

-875 461

-875 461
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

8 (15)
2024-12-31 2023-12-31
155 958 606 157 150 465

558 828 595 906
156 517 434 157 746 371
156 517 434 157 746 371

0 22 893

320 524 1 598 033

169 078 128 830

489 602 1703 970

3241 736 2178371

3241736 2178 371

3731338 3882 341
160 248 772 161 628 712
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

122 717 550
21087 677

710 759
144 515 986

-22 722 794

-621 066
-23 343 860
121172 126

25728224
25728 224

12250 000
106 840
438 440

0
553 142
13 348 422

160 248 772

9(15)

2023-12-31

122 717 550
21087677
527307
144 332 534

-21 663 881

-875 461
-22 539 342
121 793 192

25750 000
25750 000

12 228 224
400 349
425232

99 131
932 584
14 085 520

161 628 712
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Foérandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-621 066
1228937
13208

621 079

-150 869
-293 509
-501 930
-325229

S O

-325229

3 725 837
3 400 608

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-875 461
1229 982
14 980

369 501

-34 073
165 222
546 809
1 047 459

-5 000 000
-5 000 000
-3 952 541

7678378
3725 837
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BRFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforenigarnas arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Sékerhetsdorrar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostader

Avgift andrahandsupplatelse
Hyresintékter, p-plats ej moms
Hyresintékt kabel-tv och bredband
Hyresintékter, lokaler

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elprisstod

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Overnattnings-/géstligenhet
Betalningspaminnelse
Nyckel/tagg/fjarrkontroll
Betalningspaminnelse

100 ar
25 ar
20 ar

2024
5147 484
140 475
9072

186 550
299 880
32 499

5 815 960

2024

17 196
8022
36270
13 069
1450
840
76 847

2023
4925242
138979
13 127
188 650
299 880
0

5565 878

2023
45 984
2626
5775
38150
3890
1988
660
99 073
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadkostnader

Underhall tvittstuga
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Underhall kéllare
Reparationer och underhall
Ombyggnation lokal till lagenhet
Hissreparationer
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Datorkommunikation
Hemsida
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader
Kontorsmaterial
Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga forvaltningskostnader
Tekn. forvaltning grundavtal

2024
139 759
195274
137 470

3442

91 896
735
35115

0

354 879
0

107 178
266 866
1050 812
208 561
247 086
107 306
236 940
93 600
2662
6558
3286 139

2024
27 690
193 969
12 331
250

3 986
25640
22 500
210020
8570
100

0

0

0

26 769
31 881
563 706

12 (15)

2023
264 422
126 606
120 573

52319
137 941

0

33 480
107 500
473 795
4000

83 784
265 606
1002 129
142 935
200 697
96 999
228 438
100 126
26 837
56 780
3524 967

2023
27 690
189 091
11597
250
236

24 405
18 230
170 381
8570
100
14782
17 063
28 088
12172
0

522 655
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Brf Bjarven
Org.nr 769608-0428

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Mark

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare
Avrikning fastum

2024
190 000
0

4200
60317
254 517

2024-12-31
119 185 867
119 185 867

-17 358 296
-1 191 859
-18 550 155

55322 894
55 322 894

155 958 606

2024-12-31
996 729
996 729

-400 823
-37 078
-437 901

558 828

2024-12-31
161 188
158 873

463
320 524

13 (15)

2023
164 250
2550

2 800
45778
215378

2023-12-31
119 185 867
119 185 867

-16 166 437
-1 191 859
-17 358 296

55322 894
55 322 894

157 150 465

2023-12-31
996 729
996 729

-362 700
-38 123
-400 823

595 906

2023-12-31
50 567

1 547 466
0

1598 033
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Brf Bjarven
Org.nr 769608-0428

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14 (15)

2023-12-31

33264
59 235
8570
19 960
7 800
0

0

128 829

2024-12-31
Forsédkring 37020
Kabel-TV 59976
Bostadsritterna 8570
Stad 21557
Stockholm Stadsniit 31200
BRF NET 3712
Ahlins Plat AB 7 042
169 077
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2024-12-31
SBAB 4,12 2026-11-17 4250 000
SBAB 3,59 2025-06-16 12 250 000
SBAB 2,31 2027-02-12 9250000
SBAB 3,42 2028-05-11 12 228 224
37978 224
Kortfristig del av langfristig
skuld 12 228 224

Lanebelopp
2023-12-31

4250 000
12 250 000
9250 000
12 228 224
37978 224

9250 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedéomning 4r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr

Lén som forfaller inom ett ar: 12 228 224 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Styrelsearvoden 100 750
Sociala avgifter 31656
Revision 30 000
Fastighetsel 21261
Fjéarrvarme 133 025
Snoréjning/sandning 26 291
Forutbetalda avgifter och hyror 157 726
Reparationer och underhall 8 634
Fastighetsskotsel 9719
Teknisk forvaltning 2709
Tradgardsskotsel 11081
Hyres och avgifts fodringar 20290
553 142

2023-12-31
0

0

30 000
22 430
144 060
8919
441 732
285443
0

0

0

0

932 584
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Brf Bjarven
Org.nr 769608-0428

Not 13 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Alexander Bliime Garcia

Steven Wall

Jimmy Kjellin

William Gustavsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Maria Sukhova
Revisor

15 (15)
2024-12-31 2023-12-31
49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000

Keijo Johansson

Simon Bang

Emelie Spang

Penneo dokumentnyckel: 2NMVN-ETE3P-MN1KZ-1ZY5H-5TBTZ-4BDJM



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
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Serienummer: c2180eee9f5351[...]11070e3cdc41cb
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Jimmy Kjellin

Styrelseledamot
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IP: 212.700.XXX.XXX . ’,

2025-04-24 11:33:55 UTC BankID o

Emelie Spang

Styrelseledamot

Serienummer: 570d48f20e816al...]8e80975f870fb

IP: 212.85.XXX.XXX . ’,
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bjérven, org.nr. 769608-0428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Bjarven for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

BOREVISION

bron

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bjarven for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r fortiopande bedoma foreningens ekonoomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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