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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Oversteldjtnanten 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Overstelsjtnanten 1 1999 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1969.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 89 bostadsrdtter om totalt 6 442 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6520
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nina Birgitta Ebkar Ordférande
Angela Ebba Erika Lovgren Greberg  Styrelseledamot
Anja Nousiainen Hult Styrelseledamot
Fredrik Stréomberg Styrelseledamot
Sami Al-Zubaydy Styrelseledamot
Bjorn Erik Lagerstrom Suppleant
Emelie Ering Suppleant
Josef Lindstrém Habta Suppleant

Valberedning
Tina Nordenbrink

Robert Hammarstedt
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer
Andreas Holman  Extern revisor Kungsbron Borevision
Joakim Hall Revisorssuppleant ~ Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhdll

2024 e Genomgdng och underhdll fénster (nya tatningslister och infdastning av spanjoletter), nya
fénster i flaktrum ut till tak och éversyn av inglasade terrasser p& markplan.
Ansning och beskdarning av buskar och trdd (ek, rénnbdr, 16nn, fladertrad).

lordningsstdllande av gastldgenheter i Hus 11 och 15.
2023 e Stambyte

2022-2023 e Yttertak - renovering Hus 11 och 15. Helomldggning av t&tskikt pd yttertak samt platdetaljer.
Nya takluckor, takbrunnar, pldtbeslagningar och taksdkerhetsanordningar.

2022 e Tvattstugor /torkrum - Nya ytskikt (md&lning) i tvattstugehall och torkrum.
OVK - godkdnd.

2021-2022 e Ventilation - Byte av styrsystem och nya energibesparande likstromsmotorer till flaktarna.

2021 e Stamspolning, filmning av stammar, inventering badrum, gést-WC och kék. ,&tgdrder tagna for
beddmning av skick pd kdks-och avloppsstammar fér beslut om &tgard (relining eller
stambyte).

OVK-besiktning - Underkand OVK.
Utebelysning - 2 gamla héga lyktstolpar tagits bort och ersatts med nya LED-pollare i trapp
mot entré i Hus 11 och 15 och mellan fastigheterna.

2020 e Vdrmestammar - inmontering av avstdngningsventiler. | samband med PCB-projektet
monterades nya stamventiler in pd samtliga 4 varmestammar i vardera hus sé att vattnet i
varje varmestam foér sig kan stdngas av vid behov.

Buskar och hackar: Efter sakkunnigs bedémning klipptes féreningens héckar och buskar ner
helt for att pd sikt fértatas och f& gréna friska blad igen och darmed dven kunna ge ett
insynsskydd fér ldgenheterna p& markplan.

Entréportar ek - Ekportar pd fram- och baksida av Hus 11 och Hus 15 slipades och oljades.
Utemobler, klotgrill - 2 nya bord, 8 nya stolar och en klotgrill képtes in till den gemensamma
uteplatsen.

Brandvarnare - | samband med PCB saneringen pd balkong monterades det upp en
brandvarnare i hallen i samtliga Idgenheter.
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® och ddrefter planterades det ett nytt japanskt kérsbarstrdad, rhododendronbuskar, lagerhdgg och
aroniabuskar samt varierande plantor med mdalsdttningen att efterlikna rabatterna vid Hus 11.
Nya skjutdérrspartier i glas vardagsrumsvdgg mot balkong, installation av ett nytt vdggelement i
vardagsrum - Huvudentreprendr var Interoc Dorr och Fonster AB. VVS arbetena utférdes av
Kasama AB.
Sanering av PCB och asbest i vdgg mot balkong - Fonster och balkongdérr byttes ut mot 2 st
skjutdorrspartier i glas. Ett element bortmonterat.

2019 e Uppgradering av rabatter hus 11.
Renovering av tvattstuga hus 15 - Nytt kakel, klinkers, tatskikt och golvbrunn (efter vattenskada).

2017 e Nya hissar - KONE. Férlangd garantitid med 2,5 &r. Garantitid: 2018-07-01 t.o.m 2025-07-01 dar
service och felavhjdlpande &r kostnadsfria.

2016 e Stamspolning

Avtal med leverantérer

Bredband Bredband?2

Ekonomisk och Teknisk forvaltning SBC

Forsakring Brandkontoret

Kabel-TV Tele 2

Kodl&s portar, tvattstuge- och gdstldgenhetsbokning Electrolux Professional

Revision BoRevision

Stddning Skurgubben Stadservice
Takrenovering och stambyte Entreprenadavtal Tepac Entreprenad
sndrojning, grusning, grdsklippning, buskar JC Miljostad

Tradfallning och ansning av trad Svensk Trddservice AB

Varmesmart hus 11 (tillsammans med Brf Solnamajoren) Norrenergi

La&ssystem och nycklar Certego

Ovrig verksamhetsinformation

Underhélisplanen frdn 2020 &r fortsatt aktuell och féreningen féljer kontinuerligt planen som ar satt till 2040.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsdret har féreningens ekonomi utvecklats positivt. En betydande héndelse under &ret var
férsaljningen av en (av totalt tvd) av féreningens hyresratter, vilket genererade ett positivt kassafléde om 3
483 000 SEK. Foreningen har gjort en extra amortering pd féreningens 1dn om totalt 3,5 Mkr och som
genomférdes den 27 december. Efter amorteringen uppgick féreningens totala ladneskuld till 18 070 000 SEK
per den 31 december. Denna extra amortering bidrar till minskade rantekostnader och stérker féreningens
finansiella stallning.

Féreningen har fortsatt att férvalta sina resurser ansvarsfullt genom att aktivt jamféra bankrdntor, analysera
och férhandla med olika leverantérer samt identifiera kostnadseffektiva 16sningar fér underhdll. Genom dessa
dtgarder stravar féreningen efter att sdkerstdlla basta méjliga ekonomiska férutsattningar for
medlemmarna. Féreningen féljer dven kontinuerligt nyheterna pé& bade global och nationell nivd fér att kunna
fatta valgrundade beslut gdllande rantestrategier, exempelvis om rdntor ska bindas eller inte.

Under 2024 kom dven uthyrningen av gdstldgenheterna igdng ordentligt. Trots att int&kterna frén denna
verksamhet ar relativt sm@, s& ackumuleras de &ver tid, vilket ytterligare bidrar till féreningens ekonomi.
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Foéreningen fortsatter att arbeta med en l&ngsiktig strategi for att sdkerstalla en hallbar ekonomisk utveckling
och bibehdlla en god boendemiljé fér samtliga medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 6verldtelser och 1 upplatelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 601849 4 446133 3367 349 3424786
Resultat efter fin. poster -1219 242 731050 -531181 -60 198
Soliditet (%) 79 71 97 99
Yttre fond 1112 098 683 098 627193 312 000
Taxeringsvarde 143 000 000 143 000 OO0 143 000 000 164 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 695 694 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 701 776 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 2871 2213 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2771 2137 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 134 258 127 156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 33 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 124 111 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 9 8 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 160 153 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,04 - - -
Rantekdanslighet (%) 413 319 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Anledningen till 2024 &rs negativa resultat om -1219 242 kr &r féljande:

Arsredovisning 2024

Vi har haft underhdll p& féonstren om 360 00O kr och lite andra reparationer p& fastigheten och dér vi kommer
att iansprdkta underhdéllsfonden.

Vi rédkade ut for tre oférutsedda fukt och vattenskador dar fuktskadan intraffade pga felkonstruktion av vagg i
sovrum (efter en tidigare vattenskada) i en av féreningens marklédgenheter dar kostnaderna total landade pd

250 310 kr.

Avskrivningarna uppgdr till 1730 868. Om man tar bort avskrivningarna mot resultatet har vi ett positivt

kassafléde om ca 500 00O kr.

Vi arbetar med vér ekonomiska prognos och kommer vid behov att hdja avgifterna. Vi héjde avgifterna med
37% @&r 2023 infér stambytet. Vi har ocksé en hyresratt (3:a) kvar och som vid tillbakalaémnande kommer att

ldggas ut till férsaljning.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 49 906 516 - 528 523 50 435 039
Uppldtelseavgifter 27 963196 - 2996 477 30 959 673
Fond, yttre
. 683 098 - 429 000 1112 098
underhdll
Balanserat resultat -7 924 576 731050 -429 000 -7 622 526
Arets resultat 731050 -731 050 -1219 242 -1219 242
Eget kapital 71359 284 (o] 2305758 73 665 041
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 193 526
Arets resultat -1219 242
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -429 000
Totalt -8 841769
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 360 012
Balanseras i ny rdkning -8 481756

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 601 849 4 446133
Ovriga rérelseintakter 3 251672 30 892
Summa rérelseintdkter 4 853 521 4 477 025
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3118 685 -2189 832
Ovriga externa kostnader 9 -225 671 -171718
Personalkostnader 10 -228 202 -204 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1730 868 -953 265
Summa rérelsekostnader -5303 425 -3519 590
RORELSERESULTAT -449 905 957 435
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 36 680 60175
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -806 018 -286 560
Summa finansiella poster -769 338 -226 386
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1219 242 731050
ARETS RESULTAT -1219 242 731050
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 91498 912 93203 020

Markanldggningar 13 274 562 299 258

Maskiner och inventarier 14 25 035 27 099

Summa materiella anléggningstillgédngar 91798 509 93 529 377

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91798 509 93 529 377

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 425 19 886

Ovriga fordringar 16 1073 845 6 696 096

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 22 057 97 334

Summa kortfristiga fordringar 1128 327 6813 316

Kassa och bank

Kassa och bank 591 0]

Summa kassa och bank 591 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1128 918 6813 316

SUMMA TILLGANGAR 92 927 426 100 342 692
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81394 712 77 869 712

Fond for yttre underhdll 1112 098 683 098

Summa bundet eget kapital 82506 810 78 552 810

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 622 526 -7 924 576

Arets resultat -1219 242 731050

Summa ansamlad férlust -8 841769 -7 193526

SUMMA EGET KAPITAL 73 665 041 71359 284

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 18 070 000 13 930 000

Leverantorsskulder 208 269 13 896 111

Skatteskulder 12 830 9140

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 971286 1148 157

Summa kortfristiga skulder 19 262 385 28 983 408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 927 426 100 342 692
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -449 905 957 435
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1730 868 953 265

1280 963 1910700
Erhéllen ranta 36 680 60 175
Erlagd ranta -797 632 -150 941
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 520 012 1819 934
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 58132 Q0 921
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 869 409 12 945 542
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -13 291 266 14 856 396
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -34 829 849
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -34 829 849
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3525000 0]
Upptagna l&n 8 000 000 14 000 000
Amortering av l&n -3860 000 -70 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 7 665 000 13930 000
ARETS KASSAFLODE -5 626 266 -6 043 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 620 619 12 664 071
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 994 353 6 620 619
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oversteldjtnanten 1 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 3,33%
Byggnad 1,23-20 %
Markanlédggningar 333%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Overstelsjtnanten 1
769604-4341

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 374 206 4 369 932
Arsavgifter - bortfall -21365 0]
Hyresintdkter bostdder 173 608 88 092
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -22 023
Overnattnings-/gastldgenhet 34 350 0]
P&minnelseavgift 360 360
Pantsattningsavgift 11985 5775
Overlatelseavgift 11224 3939
Administrativ avgift 1470 0]
Vidarefakturerade kostnader 16 011 0]
Ores- och kronutjdmning -0 58
Summa 4 601849 4 446133
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 197 235 -8 308
Forsakringsersdattning 54 437 39200
Summa 251672 30892
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 67 14 64 374
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 11670
Fastighetsskatsel gard enl avtal 126 117 105100
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 57 585 66 623
Stddning enligt avtal 79 337 13 952
Hissbesiktning 2958 6873
Myndighetstillsyn 19 748 0]
Gérdkostnader 2 693 1175
Gemensamma utrymmen 37 653 0]
Snoéréjning/sandning 21070 50 566
Serviceavtal 18 076 11850
Forbrukningsmaterial 7124 670
Summa 439 474 332853
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 173 526 3875
Tvattstuga 67 563 12 597
Dérrar och l1&s/porttele 23 635 18 016
VVS 40 414 49 055
Varmeanldggning/undercentral 14 096 0]
Ventilation 22 914 12 221
Elinstallationer 15 766 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 921
Hissar 0 146 827
Fonster 66 165 0]
Mark/gérd/utemiljé 7 617 0
Vattenskada 250 310 77 020
Skador/klotter/skadegérelse 0 45141
Summa 682 006 365 673
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och las 183 423 0
Varmeanldggning 11176 0]
Fonster 165 413 0]
Summa 360 012 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 215 642 176 085
Uppvdrmning 821974 808 181
Vatten 148 308 65 634
Soph&mtning/renhdllning 155 949 136 253
Grovsopor 5228 0]
Summa 1347 100 1186 153
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 83 479 87785
Kabel-TV 18 750 24 962
Bredband 41163 49 396
Fastighetsskatt 146 700 143 010
Summa 290 092 305153
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2583 1645
Tele- och datakommunikation 2751 4 248
Juridiska &tgdarder 7 375 0]
Inkassokostnader 757 1073
Revisionsarvoden extern revisor 30 625 21250
Styrelseomkostnader (0] 220
Fritids och trivselkostnader 921 0]
Féreningskostnader 14 949 759
Férvaltningsarvode enl avtal 107 920 105 260
Overlatelsekostnad 12 036 9189
Pantsdattningskostnad 17 200 9 457
Ovriga férvaltningsarvoden 5885 0]
Korttidsinventarier 9 423 3126
Administration 7 361 4218
Konsultkostnader 5886 11273
Summa 225 671 171718
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 175 500 160 500
Arbetsgivaravgifter 52702 44275
Summa 228 202 204775
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 805 946 286 482
Dréjsmdlsrénta 72 63
Ovriga rantekostnader (0] 15
Summa 806 018 286 560
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 105 354 742 69 978 698
Omklass fran pdgdende arbete (o) 36 869 912
Arets utrangering (0] -1493 868
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 105 354 742 105 354 742
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 151722 -12 719 085
Arets avskrivning -1704 108 -951201
Arets utrangering (0] 1493 868
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 855 830 -12151722
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 91498 912 93203 020
| utgdende restvérde ingdr mark med 20 195 897 20 195 897
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvdrde mark 69 000 000 69 000 000
Summa 143 000 000 143 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1059 829 1059 829
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1059 829 1059 829
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -760 571 -735 875
Arets avskrivning -24 696 -24 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -785 267 -760 571
Utgdende restvérde enligt plan 274 562 299 258
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 480 894 480 894
Utgdende anskaffningsvérde 480 894 480 894
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -453 795 -451731
Avskrivningar -2 064 -2 064
Utgdende avskrivning -455 859 -453 795
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 035 27 099
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bdrjan 0] 2 040 063
Takprojekt (0] 90 125
Stambyte (0] 34 244 006
PCB projekt (2020) ] 495718
Fardigstallt under dret ] -36 869 912
Vid drets slut (o] (o]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 80 083 75 477
Transaktionskonto 535 021 1587 041
Borgo rantekonto 458 741 5033577
Summa 1073 845 6 696 096
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 7 593 91072
Forutbet kabel-TV 6 231 6262
Forutbet bredband 8 233 0]
Summa 22 057 97 334
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-10-07 3,41 % 3360 000 7 000 000
Nordea 2025-10-24 333% 7 920 000
Nordea 2025-10-29 3,25% 6790 000 6930 000
Summa 18 070 000 13 930 000
Varav kortfristig del 18 070 000 13930 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 870 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 489 234 503
Uppl kostn el 18 236 17 387
Uppl kostnad Vdarme 169 598 168 327
Uppl kostnad Extern revisor 19 375 19 375
Uppl kostn rantor 144 005 135 619
Uppl kostn vatten 18 644 0]
Uppl kostnad arvoden 171500 156 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 53885 49172
Foérutbet hyror/avgifter 375 554 367 274
Summa 971286 1148 157
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25769 000 25769 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Nina Birgitta Ebkar
Ordférande

Angela Ebba Erika Lévgren Greberg
Styrelseledamot

Anja Nousiainen Hult
Styrelseledamot

Fredrik Strémberg
Styrelseledamot

Sami Al-Zubaydy
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision

Andreas Holman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Oversteldjtnanten 1, org.nr. 769604-4341

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Overstel6jtnanten 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Oversteldjtnanten 1 for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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