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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Charlottenberg 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foére

,&rsredovisning 2025

ningens hus uppldata

bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2003-12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjukhuset 14 2002 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 913 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 536 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bjorn Alvar Martin Boquist Ordférande
Sixten Fagerstrom Kassoér

Agneta Maria Elisabeth Stange Rydén Styrelseledamot
Alva Palmaer Styrelseledamot

Helena Marina Jonnie Arkenson Styrelseledamot

Valberedning

Christina Thyblad och Hanna Fagerstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Niklas Schierenbeck Revisor Hummelkldppen i Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2017 e Sockelrenovering

2018 e Stamspolning - Utfért i férsta kvartalet 2018.
2019 e Malningientréer

2020 e Uppfrdschning buskar och rabatter

2021 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utfért med godkdnt resultat.
Mdlning av véggar och golv i soprum

Nya takflaktar till garage
2022 e Byte av pump och injustering av ventiler i undercentral

2023 e Stamspolning
Skalskydd och inpasseringssystem till garage och tvattstuga

2024 e Malning P-platser utomhus
Brandsdkerhetsuppdatering

Nya Ventilationsflaktar pd bdda husen

2025 e Besiktning husfasader och lekplats
Installation vattenmdtare

Planerade underhall

2026 e Underhdlliundercentral, Underhdll socklar, Stamspolning, Ny garageport

2027 e Renovering hissar, Byte av ventiler i radiatorer, Malning garage
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Avtal med leverantérer

Bostadsrattstjanster-/information
Bredband

Domdn & Webbhotell
Ekonomisk forvaltning

El

El-nat

Entrémattor

Externrevisor

Fastighetsjour
Fastighetsskotsel

Hissavtal

Hissbesiktning

Kabel-TV

Lagenhetsforteckning
Markskéotsel

Serviceavtal VVS och Undercentral
Snoérdjning

Snoéskottning tak och takservice
Soph&dmtning

Stddning

Tidningsdtervinning

Vdarme

Vatten

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Danderyd Sjukhuset S:1 samt GA:3, med en andel p& 43%.

Bostadsratterna

OwnlT

Loopia

SBC

Stockholms Elbolag AB
Eon

Bjorkmans Entrémattor AB
Hummelkldppen i Stockholm AB
DRS Dygnet runt service
Veteranpoolen

Kone AB

Kiwa

Telenor

SBC

Crafttech AB

Antonsen rér AB

Crafttech AB

Takjour Entreprenad i Mdlardalen AB
Urbaser

Optimal trappstéddning AB
Stena Recycling AB
Norrenergi

Solarbioenergi Danderyds kommun

,&rsredovisning 2025

Samfdlligheten férvaltar garage och parkering (dven med laddplatser), tvattstuga, lekplats, vatten- och

avloppsledningar.

[ ] | SyQTBcJChI-rJQ6S9J0ZI

Sida 4 av 20



Bostadsrattsféreningen Charlottenberg 2 Arsredovisning 2025
769608-8553

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Den hdga inflationen de senaste dren har dkat féreningens kostnader, dé& det ér viss eftersldpning i avtalen
som ar kopplade till KPI. Vissa avtal har férhandlats om, eller bytts ut, vilket har hjalpt till att minska
kostnadsdkningen. Sammantaget ar driftkostnaderna i stort sett samma som férgdende ar.

Per balansdagen 2025-12-31 hade féreningen |&n om 24,2 miljoner. Under d&ret har féreningen amorterat 481
000 kronor (1,9% av skulden). Under 2025 var réntekostnaden 688 000 kronor (304 000 kronor &r 2024) och
den genomsnittliga rantan per balansdagen var 2,81% (1,13% 2024). Okningen harrér frén tidigare bundna 1&n
med &g ranta som har forfallit och nu omsatts till en hégre ranta. De extra amorteringar som gjorts senaste
d&ren beddms minska réntekostnaderna framéver.

I juni 2026 kommer ett |I&n om 3 miljoner kronor med ldg rénta att falla ut till rérligt. Styrelsen bevakar
rdntemarknaden I6pande och ndr tillfdalle ges planeras rérliga [&n att bindas om till fast rénta. Styrelsens mal
ar att fordela l&nen sé att de I6per ut vid olika tidpunkter och att betala av minst 1% av l&nen varje ar.

Per balansdagen 2025-12-31 har féreningen 1,7 miljoner kronor, férdelat 0,6 miljoner pd bankkonto fér I6pande
likviditet och 1,1 miljoner i réntefonder med &g risk, som per balansdagen hade oreasliserad vardedkning om 58
00O kronor (5,35% avkastning).

Enligt det nya bokféringsregelverket ska bostadsrattsféreningar tillémpa K3 vid redovisning av avskrivningar.
Det innebdr att byggnaden delas upp i komponenter med egna avskrivningsperioder. Fér var férening kommer
detta medféra dkade avskrivningar om ca 632 000 kronor per @r, vilket pdverkar det redovisade resultatet och
vissa nyckeltal negativt, men inte féreningens faktiska ekonomi.

Foreningens ekonomiska stdllning ar i grunden oférdandrad. Styrelsen foljer och uppdaterar 16pande den
l&ngsiktiga underhdllsplanen, som dven &r en viktig input i bedémningen av framtida nivéd pé
medlemsavgifterna. Det ar viktigt att betona att kassaflédet inte pdverkas av évergdngen till K3, eftersom
avskrivningar ar en bokféringspost utan péverkan pa likvida medel.

Mot bakgrund av kommande planerat underhdll, hégre ranteldge och inférande av K3-regelverket, beslutade
styrelsen att hoja medlemsavgifterna med 5% frén och med den 1januari 2026. Féreningens kassabehdllining
och likviditet bedéms vara tillrdckliga och ekonomin i en sund balans.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3241607 2 794 563 2 400 388 2 747 958
Resultat efter fin. poster -1397 161 -631795 -1125177 -396 175
Soliditet (%) 81 82 81 81
Yttre fond 2104192 1855192 1671120 1455 265
Taxeringsvérde 1712 000 000 116 OO0 000 116 OO0 000 116 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 725 607 583 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 86,0 821 4.7 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 6198 6 321 6785 5471
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 381 4 468 4796 5471
Sparande / kvm totalyta, kr 96 122 55 161
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 35 25 21
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 103 105 79 82
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 21 13 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 169 162 18 120
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,81 119 0,87 0,87
Rantekanslighet (%) 12 10,40 11,65 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 145 569 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Det nya regelverket, K3, avseende
hur avskrivningar ska bokféras pdverkar resultatet negativt. Darutdver rdder fortsatt inflationstryck pé
kostnadssidan, givet viss eftersldpning i avtal som féreningen har. Styrelsen fortsdtter att se 6ver samtliga
service-avtal och kostnadsposter for att identifiera besparingar och kostnadseffektivitet. Darutéver har
féreningen under dret gjort extra amorteringar som stéttar rédntekostnaderna givet det hégre ranteldget. P&
intdktssidan har medlemsavgifter justerats och ses kontinuerligt éver i samband med &rliga budgetarbetet for
att sdkerstdlla fortsatt god ekonomi i féreningen. Kostnaden for vattenforbrukning kommer under 2026 att
lyftas av frén féreningens gemensamma kostnader for att i stallet betalas individuellt av medlemmarna.

Styrelsen kan inte utesluta att framtida investeringsbehov kan komma att medféra avgiftshojningar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 115 735 000 - - 115 735 000
Fond, yttre 1855192 151000 400 000 2104192
underhdll
Balanserat resultat -4890 130 -490 979 -400 000 -5781109
Arets resultat -641 979 641979 -1397 992 -1397 992
Eget kapital 112 058 083 (0] -1397 992 110 660 091
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5381109
Arets resultat 1397 992
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -400 000
Totalt -7 179 101

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 88 593
Balanseras i ny rdkning -7 090 508

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 241 607 2794 563
Ovriga rérelseintakter 3 57 683 100 299
Summa rérelseintdkter 3299 290 2894 862
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1887 371 -1817 743
Ovriga externa kostnader 9 -126 375 -152 438
Personalkostnader 10 -151 923 -142 186
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1846 894 -1214 496
Summa rérelsekostnader -4 012 563 -3326 862
RORELSERESULTAT -713 273 -432 000
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5025 103 630
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -688 913 -303 425
Summa finansiella poster -683 888 -199 795
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1397 161 -631795
Skatt -831 -10 184
ARETS RESULTAT -1397 992 -641979
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 133 072 073 135 748 444

Maskiner och inventarier 13 829 477 0]

P&gdende projekt 14 132 821 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 134 034 371 135 748 444

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134 034 371 135 748 444

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 862 6262

Ovriga fordringar 15 662 005 579 958

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 49 042 25 896

Summa kortfristiga fordringar 717 909 612116

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 1088 968 971883

Summa kortfristiga placeringar 1088 968 971883

Kassa och bank

Kassa och bank 111 628 85983

Summa kassa och bank 111 628 85983

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1918 506 1669 982

SUMMA TILLGANGAR 135 952 876 137 418 426
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115 735 000 115 735 000
Fond for yttre underhdll 2104 192 1855192
Summa bundet eget kapital 117 839192 117 590 192
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5781109 -4 890 130
Arets resultat -1397 992 -641979
Summa ansamlad férlust -7 179 101 -5532109
SUMMA EGET KAPITAL 110 660 091 112 058 083
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 6 679 080 16 578 081
Summa langfristiga skulder 6 679 080 16 578 081
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 17 574 001 8156 242
Leverantorsskulder 205 972 62104
Skatteskulder 152 312 145 382
Ovriga kortfristiga skulder 1459 31134
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 679 961 387 400
Summa kortfristiga skulder 18 613 705 8782262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 952 876 137 418 426
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -713 273 -432 000
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsvinst (0] 51692
Arets avskrivningar 1846 894 1214 496
Nedskrivningar 2085 -2085
1135706 832103
Erhéllen ranta 2 940 54 023
Erlagd ranta -633 016 -289 781
Betald inkomstskatt -831 -10 184
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av
" . 504799 586 161
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -90 104 67 762
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 357787 5646
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 772 482 659 569
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -132 821 0]
Forvarv av finansiella tillgdngar -117 085 -1065 000
Avyttring av finansiella tillgadngar (0] 893 117
Kassafléde frén investeringsverksamheten -249 906 -171 883
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -481 242 -1816 022
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -481242 -1816 022
ARETS KASSAFLODE 41334 -1328 336
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 575 988 1904 324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 617 322 575988
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Charlottenberg 2 Gr uppréattad i enlighet med
Arsredovisningslogen, Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och
koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars
drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra

bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,89 %
Yttertak 2,31%
Fasader 4,87 %
Balkonger 4,87 %
Fonster 2,31 %
Stamledningar VA 1,83 %
Stamledningar Varme 1,51 %
Styr & 6vervakning 29,23 %
Ventilation 292 %
El 313 %
Markinventarier 6,67 %
Installationer 4,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

[ v | SyQTBcJChI-rJQ6S9J0ZI Sida 12 av 20




Bostadsrattsféreningen Charlottenberg 2 Arsredovisning 2025
769608-8553

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar en schablonmdéssig inkomstskatt p& grund av sitt innehav av fondandelar.

Féreningen far skattereduktion fér den el som méatas in i elndtet som féljd av féreningens elproduktion via
solceller.

Féreningen betalar statlig inkomstskatt fér sin forsaljning av el enligt individuell matning samt for den el
féreningen sdljer till elndtet.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 592 396 2160 288
Hyresintdkter garage 249 314 248 485
Hyresintakter p-plats 132 015 150 567
Intdkter kabel-TV 100 296 100 296
El, moms 142 856 113 119
Elintakter rérliga (0] 1176
Elintdkter laddstolpe moms 11306 6333
Intdkter solel, moms 2904 0]
P&minnelseavgift 180 180
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overlatelseavgift 2 940 7 045
Administrativ avgift 1764 784
Vidarefakturerade kostnader (0] 4573
Vidarefakturerade kostnader, moms 2 699 0]
Ores- och kronutj@mning -3 -1
Summa 3241607 2794563
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 18 000 53387
Ovriga erhalina bidrag 7 161 0
Ovriga intékter (0] 726
Forsakringsersdttning 32522 46186
Summa 57 683 100 299
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 60 779 14 424
Fastighetsskotsel utdver avtal 11356 5932
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 55 821 81054
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 25 920 31359
Stddning enligt avtal 50 016 53281
Stdadning utdver avtal 2 614 0]
Besiktningar 26 988 6250
Hissbesiktning 4533 4388
Brandskydd 15 616 51235
Gemensamma utrymmen 20 473 424
Garage/parkering 0 17 485
Snéréjning/sandning 29 533 22 061
Serviceavtal 84 287 31147
Mattvatt/Hyrmattor 26 666 28 696
Forbrukningsmaterial 6 079 2293
Summa 420 681 350 028
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 1876
Tvattstuga 8 510 2222
Sophantering/atervinning 10 928 0]
Dérrar och l&s/porttele 15 959 2 246
VVS 33270 11068
Elinstallationer 931 3599
Hissar (0] 70 203
Mark/gérd/utemiljd 1909 0]
Garage/parkering 37 139 17 303
Vattenskada 28 659 0]
Summa 145 685 108 517
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 631 0
Tvattstuga 12 616 0]
VVS 50 626 18 750
Ventilation (0] 132 250
Hiss 22 000 0]
Lekutrustning 2720 0]
Summa 88 593 151000

Sida 14 av 20
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 223 806 195 682
Uppvdrmning 568 312 581622
Vatten 142 096 117 788
Sophamtning/renhdllining 99 218 69 349
Summa 1033 432 964 441
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 27776 39 490
Kabel-TV 35 040 46 416
Bredband 63 327 62 581
Ovriga fastighetskostnader (0] 26 810
Fastighetsskatt 72 837 68 460
Summa 198 980 243757
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 1033
Tele- och datakommunikation 135 1
Juridiska &tgérder ] 25907
Inkassokostnader (0] 521
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 2190
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 31250
Styrelseomkostnader 4 000 0
Fritids och trivselkostnader 688 3732
Féreningskostnader 6 639 2184
Forvaltningsarvode enl avtal 59 765 57 356
Overlatelsekostnad 6174 8 098
Pantsdattningskostnad 4 410 2580
Ovriga férvaltningsarvoden 1655 0]
Administration 11673 16 897
Konsultkostnader 6 244 0]
Tidningar och facklitteratur 725 689
Bostadsrdatterna Sverige 5660 0]
Summa 126 375 152 438
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 119 150 111300
Ovriga arvoden 4 000 0]
Loner till kollektivanst (0] 2000
Arbetsgivaravgifter 28773 28 886
Summa 151923 142186
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 688 288 304 856
Dréjsmdlsrénta 492 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter 133 -1431
Summa 688 913 303425
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 150 241 400 150 241 400
Ombklassificering -946 175 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 149 295 225 150 241400
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 492 956 -13 278 460
Ombklassificering 75 696 -
Arets avskrivning -1805 892 -1214 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 223 152 -14 492 956
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 072 073 135 748 444
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 770 000 321770 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 79 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 41000 000
Summa 112 000 000 116 000 000
Sida 16 av 20
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 162 834 162 834
Omklassificering 946 175 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1109 009 162 834
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -162 834 -162 834
Arets avskrivning -41 002 -162 834
Ombklassificering -75 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -279 532 -162 834
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 829 477 (o}
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] 0]
Arets investeringar 132 821 0]
Summa pagéende arbeten 132 821 (o]
Det pdgdende projektet avser helt installation av vattenmétare.
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 82 352 37 226
Momsavrdkning (0] 2 404
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 30 057 0
Ovriga kortfristiga fordringar 43 902 50323
Transaktionskonto 503 972 254718
Borgo rantekonto 1722 235 286
Summa 662 005 579 958
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 471 8709
Forutbet forsakr premier 13 887 0]
Forutbet kabel-TV 10 134 0
Forutbet bredband 15 750 17 107
Upplupna intdkter -8 200 80
Summa 49 042 25 896
Sida 17 av 20
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NOT 17, KORTFRISTIGA

,&rsredovisning 2025

Verkligt vérde Bokfort varde Bokfoért varde
PLACERINGAR 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
AMF Fonder Rantefond Ldng 348 211 kr 337 432 kr 337 432 kr
Handelsbanken Féretagsobligation 803 831 kr 753 621 kr 638 621 kr
Summa 1152 042 kr 1091053 kr 976 053 kr
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-01-02 3,29 % 7 675 000 7 993750
Handelsbanken 2026-06-30 0,89 % 3 099 921 3142 413
Nordea 2026-12-16 2,81 % 6739 080 6799 080
Nordea 2027-12-15 2,92 % 6739 080 6799 080
Summa 24 253 081 24734323
Varav kortfristig del 17 574 001 8156 242

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 23 065 621 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 25 818 2 664
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 1750 3301
Uppl kostn el 58 045 20 691
Uppl kostnad Vdarme 108 592 61281
Uppl kostn rantor 76 724 20 827
Uppl kostn vatten 37 745 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 19 949 17 110
Uppl kostnad arvoden 63 500 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 14 330 0]
Forutbet hyror/avgifter 273508 261526
Summa 679 961 387 400
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35800 000 35800 000
Sida 18 av 20
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Forstudie om majligheterna kring Bergvdrme startades i Q1 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-23.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Bjorn Alvar Martin Boquist Sixten Fagerstréom
Ordférande Kassor

Agneta Maria Elisabeth Stange Rydén Alva Palmaer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helena Marina Jonnie Arkenson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hummelkldppen i Stockholm AB
Niklas Schierenbeck
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Charlottenberg 2
Org.nr 769608-8553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Charlottenberg 2 for rikenskapséret
2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Charlottenberg 2 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

den dag som framgér av elektronisk signatur nedan.

Hummelklappen i Stockholm AB

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor

i v [HyQ6S91RWI—ByeQGSQkCWxJ

Bostadsrittsfore Jar 769608-8553
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