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Forvaltningsberattelse 2021-2022

Brf Kornetten 1 (org. nr 769628-6280)
Drakengatan 3
17745 Jarfélla

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostéder, lokaler och mark &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemmens rétt i
féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlemmen som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattsinnehavare.

Styrelse och revisor
Nuvarande styrelse fr.o.m 2021-05-08

Sunil Grover Styrelseordférande
Marcus Melander Styrelseledamot
Marcus Ackefelt Styrelseledamot
Maja Rydmark Styrelseledamot
Ove Vilhelmsson (Avgick 2021-08-18) Styrelseledamot

I tur att avgd vid kommande drsstdmma, ar Marcus Melander, Maja Rydmark, Marcus Ackefelt

Styrelsen har sitt séte i Jérfalla kommun.

Revisor
Matz Ekman, BDO Sollentuna

Féreningen har haft 1 ordinarie foreningsstémma 2021-05-08. Utéver dessa har styrelsen under
rakenskapsaret hdllit 11 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdndelser

Féreningen har under 8ret fokuserat pd att slutfra arenden gentemot kommun och byggherre. Styrelsen
har fokuserat p att avsluta kvarvarande punkter frn 2 &rs garantibesiktning. I detta involveras bland annat
fasad och sedumtak. P.g.a. Covid-19 har dtgérder/utredning fr&n byggherre forsenats.

Underhélisplan
Styrelsen har i samverkan med fastighetsférvaltare Nytorget uppréttat en 1&ngvarig underh@lisplan for
fastigheten i enlighet med foreningens stadgar.

Avtal

Fokus for styrelsen har under 8ret varit att g& igenom existerande avtal, f& kontroll 6ver nér fornyelse
behéver ske samt om avtal behéver forhandlas om. Struktur har upprattats i syfte att forbattra 6versikt for
kommande styrelse. Styrelsen har I6pande arbetat for att 6ka samarbetet med samfélligheten, detta syftar
till att inférskaffa gemensamma avtal vilket i langden kommer spara pengar for de boende.
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Andrahandsuthyrning

Vid &rsstdimma 2021 inkom motion om att se 6ver villkor fér andrahandsuthyrningar. Styrelsen har infort
villkor som uppréttas mellan styrelse och bostadsréttsédgare om att denne innehar ansvar om att informera
och tillse att féreningens trivselregler efterlevs. Om dessa villkor €j efterlevs foreligger det skal for
avslutande av andrahandsuthyrning.

Miljo och energi

Styrelsen genomgick 2020 kontroll av fastighetens energi och miljé. I samband med detta uppdagades att
fastigheten har en hdgre elférbrukning &n vad som angivits vid byggnation. Utredning av detta &r pdborjad
och kommer fortsatta under 2022.

Brandluckor

Under &ret har det férekommit flertalet felaktiga 6ppningar av fastighetens brandluckor i samband med
strémavbrott. Detta har utretts och &tgardats under byggherre Ake Sundvalls férsorg. I syfte att underh8lla
brand luckorna och motverka framtida fel kommer serviceavtal tecknas gemensamt med Samfélligheten.

Nyhetsbrev

Styrelsen har under 2021 beslutat om att upprétta nyhetsbrev kvartalsvis. Dessa syftar till att sprida
information samt involvera de boende mer i styrelsens arbete.

Kvarstidende fakturor mot samfiélligheten

Foreningen har haft kvarstdende/felaktiga fakturor gentemot samfélligheten fér vatten och vérme. Dessa har
under 2021 justerats.

Vasentliga avtal

Foreningen har forléngt sin férsékring av fastigheten hos Trygg Hansa AB.
Corepark- Nytta avtal har uppréttats. 2022-06-01 tom 2025-05-31.
Stédning FilTeo- Forlangt avial med start 2022-01-01 tom 2023-01-01.

Samarbetsavtal betréffande inglasning av balkong giltigt tom 2023-11-30. Detta avtal syftar till att skapa en
enhetlig fasad for féreningen samt att kvalitétssakra arbetet.

Ekonomi

Arsavgifter

Styrelsen genomfdrde fastslagen hajning av avgiften med 2,5% under 2021 for att battre tacka upp for
tkade rantekostnader samt ckad amortering. Ingen avgiftshéjning &r planerad under 2022,

Parkeringsplats
Nytt avtal har uppréattats med Corepark. Den drliga avgiftshjningen har stoppats fr.o.m 2022.
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Medlemsinformation

Antalet mediemmar 2021
Vid rakenskapsarets bérjan 77
Vid rékenskapsarets slut 78
Nyckeltal 2021
Nettoomséttning 2818
Resultat efter finansiella poster -959
Soliditet (%) 71,7
Kassalikviditet (%) 5,1%

2020 2019 2018 2017
77 76 77 3

77 77 76 77
2020 2019 2018 2017

2 836 2721 2 651 1382
-1 160 -1423 -1 348 -148
71,7 71,5 71,9 72,1
144,0%  133,9% 152,9 90,1

Forsamringen av kassalikviditeten beror pa att en stor del av féreningens fastighetslan har en l6ptid kortare &n 1 ar.

Styrelsen avser dé att omférhandla lanen.

Foréandring av eget kapital

Medlems- Fond fér Balanserat Arets Total
insatser yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 122 535 000 184555 -3102949 -1159856 118456 750
Disposition enligt beslut av arets
féreningsstamma:
Avséttning till yttre fond 442 000 -1601 856 1 159 856 0
Arets resultat B - — -959 187
Belopp vid arets utgang 122 535 000 626 555 -4 704 805 0 117 497 563
Forslag till behandling av féreningens vinst
Till féreningsstammans forfogande star
balanserad forlust -4 704 805
arets resultat -959 187
-5 663 992
behandias enligt féljande (kronor):
Stadgeenlig avsattning till yttre fond 558 750
i ny rékning overfores -6 222 742
-5 663 992

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintdkter
Hyror och avgifter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01

-2021-12-31

2817 900

2817 900

-1127 615
-54 553
-174 455
-125 111

-1822 044

-3303778

-485 878

0

-473 308

-473 308

-959 186

-959 186
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2020-01-01

-2020-12-31

2 836 160

2836 160

-1 193 241
-224 369
-204 812

-52 128

-1822 044

-3 496 594

-660 434

0
-499 422

-499 422

-1 159 856

-1 159 856



Brf Kornetten 1
Org.nr 769628-6280

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

162 273 135

2021-12-31

162 022 767
250 368

162 273 135

0

175 658

175658

1415814

1591 471

163 864 606
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2020-12-31

163 813 515
281 664

164 095 179

164 095 179

9 684

102 483

112 167

981 604

1093 771

165 188 950
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

Not

10

11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

122 535 000
626 555

123 161 555

-4 704 805

-959 187

-5 663 992

117 497 563

15 210 000

15210 000

30 762 400
118 266

18 487
4796

253 094

31157 043

163 864 606
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2020-12-31

122 535 000
184 555

122 719 555

-3 102 949
-1 159 856

-4 262 805

118 456 750

45 972 400

45972 400

356 000
92 564
0

27 522

283714

759 800

165 188 950
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogsras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition enligt bestdmmelse i féreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,25%
Varme sanitet VA 2,00%
El 2,50%
Ventilation 3,33%
Fasad/fénster 2,50%
Yttertak 2,50%
Styr- och dvervakning 5,00%
Ovwrigt 3,33%
Installationer 10,00%
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Not 2

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening). Intéakterna
som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till féreningen far
inte dras av fran intékterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget

naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter.

Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Féreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde
genom s k. paketering. Detta innebar att fastigheten har varit féremal fér en underpris-
dverlatelse. Darmed finns en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att

aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finsnasiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstiligdngar genom kortfristiga skulder

Styrelse

Foéreningen har inte haft nagra anstallda, daremot har styrelsearvode utgétt.

Hyror och avgifter

Arsavgifter

Hyresintakter p-platser samt laddstationer
Pant- och éverlatelser

Ovriga tillagg, varmvatten
Forsakringsersattningar

Ovriga intakter
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2021 2020

2 400 562 2375772
299 701 283 060
24 470 14 803

87 828 81163

0 55 199

5339 26 163
2817 900 2836 160



Brf Kornetten 1 10
Org.nr 769628-6280

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Hushalls-/grovsopor

Entrémattor

Fastighetsforsakring
Fastighetsférvaltning

Stadning

Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Driftkostnad Samfélligheten Paraden
Vidarefakturering entreprenoren fran 2017

Reparationer och underhall

Fastighet

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode inkl konsultationer
Ovriga forvaltningskostnader

Pant- och Gverlatelseavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
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2021 2020
144 881 90 250
137 756 295 333

85 034 104 818
92727 938
0 5812

77 042 50 001
200 957 190 783
64 260 58 136
18 565 20 303
7 142 10 265
299 252 299 252
0 67 350
1127615 1193 241
2021 2020

54 553 224 369
54 553 224 369
2021 2020

33 838 33125
88 739 121 877
27 583 12 877
3125 8 951
3722 4 009
17 448 23 973
174 455 204 812
2021 2020

95 200 47 299
29 911 4 829
125 111 52 128
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad och mark

Ingadende anskaffningsvéarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde mark och markanlégg

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Bokfort varde byggnad
Bookfort varde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Installationer

Ingaende anskaffning
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivning
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véarde
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Parkering, upplupen intakt
Varmvatten, upplupen intékt
Fastighetsforsakring

Ovriga intakter
Samfillighetsavgift
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2021 2020

118 534 500 118 534 500
50 800 500 50 800 500
169 335 000 169 335 000
-5 521 485 -3730737
-1790 748 -1790 748
-7312 233 -5 521 485
162 022 767 163 813 515
111 222 267 113013 015
50 800 500 50 800 500
162 022 767 163 813 515
56 000 000 56 000 000
14 000 000 14 000 000
2021 2020

312 960 0

0 312 960

312 960 312 960

-31 296 0

-31 296 -31 296

-62 592 -31 296

250 368 281 664
2021-12-31 2020-12-31
26 776 23 586

36 800 36 000

37 269 24 865

0 18 032

74 813 0

175 658 102 483
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Not 10 Langfristiga skulder

Not 11

Not 12

Rantesats
Stadshypotek 0,85 %
Stadshypotek 1,27 %
Stadshypotek 0,95 %

Kortfristig del av langfristig skuld

12

Beréknad amortering de narmaste 5 aren ar 356 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 44,2 mkr.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Forutbetalda arsavgifter och hyresintéakter

Vatten Samfalligheten Paraden
Varme

El

Fastighetsforvaltning
Revisionsarvode

Stallda sdkerheter

Panter och ddarmed jamforliga sékerheter

som har stillts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar
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2021-12-31 2020-12-31
Villkorsandring

2023-06-01 15 366 000 16 522 000

2022-06-01 15 600 000 15 600 000

2022-06-01 15 006 400 15 206 400

45 972 400 46 328 400

-30 762 400 -356 000

15210 000 45 972 400

2021-12-31 2020-12-31

177 521 190 024

13 900 10 000

11 500 20 000

7 365 7 926

10 808 25764

32 000 30 000

253 094 283714

2021-12-31 2020-12-31

78 750 000 78 750 000

78 750 000 78 750 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Del av kortfristiga skuider till kreditinstitut 30 606 400 avser fastighetslan som férfaller
2022-06-01. Styrelsen amnar da att omférhandia lanen.

Jarfalla den 2022-04-06.-

Sunil Grover Marcus Melander
Ordférande
Marcus Ackefelt Maja Rydmark

Min revisionsberattelse har avgivits 2022- 04-06

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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