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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bostadsrattsfireningens firma ar HSB
Bostadsréattsférening Bruket | Ekers,
Styrelsen har sitt sate | Ekers,

§ 2 Bostadsrittsféreningens #ndamal

Bostadsrattstbreningen har till andamai
att | bostadsratisforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boends
och lokaler at medlemmarna il nytiande
Utan tidshegransning och darmed framja
mediemmarnas ekonomiska intressen,
Vidare har bostadsrattsfreningen till
andamal att framja studie- ach fritids-
verksamhet inom bostadsrattsitreningen
samf for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensarmma intressen och
behov, framja servicaverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om militn genom att
verka fir en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt & den ratt |
bostadsrattsfbrenlngen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrait kallas
bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara
mediam i en HSB-férening, i det féliande
kallad MSB. HSB ska vara mediem i
bostadsrattsfdraningen.

Bostadsrattsforeningens verkeamhet
ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Bverlatelse

Ett avtal om twverlételse av bostadsratt
genam kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren,
Képehandlingen ska innehéila uppgit om
den l4genhet som bverldtelsen avser
samt etf pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r tverlatelsen ogiltig,

Verston 6

§ 5 Ratt 1 medlemskap

Intrade | bostadsraitsforeningen kan
beviljas den som ar medlem | HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsratt |
bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap | bostadaratts-
féreningen endast om makern inte &r
medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far
Motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet dvergatt tll annan
nérstaende parson som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ben som en bostadsratt Bvergatt till far
inte nekas intréde i bostadsratts-
fSreningen, om de villkor for medlemskap
som fdveskrivs | denna paragraf &r
uppiylida och bostadsratisfareningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
fSrvérvaren inte avser att bostta sig
permanent t bostadslagenhaten har
bostadsratistdreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap |
bostadsrattsfsreningen.

Juridisk person sam forvarvat bostadsratt
till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd
for friidsaindama! far nekas mediemskap,
Kommun eller landsting sorm férvérvat
bostadsratt il baostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsréatisforeningens styrelse for att
genom dverlatelse frvéirva bostadsratt till
&n bostadslidgenhet som inte 4r avsedd fir
fritidsandamal. Samtycke behtvs inte vid
exekutlv forsaljning eller tvangsférsalining
om den juridiska personen hade paniritt i
bostaden eller vid forvary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 68 Andelsforviry

Den som forvarvat andel | bostadsratt tifl
bostadsldgenhet ska bevillas medlemskap
om hostadsratten sfter fdrvarvat Innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssmmanboende nérstiende
persorer.
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§ 7 Familjerittsliga forviry

O en bostadsratt Svergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
aller liknande fSrvary och férvairvaren inte
antagits til mediem, f&r bostadsratts.
foreningen uppmana f8rvarvaren att inom
8eX manader fran uppmaningen visa att
négon, som infe far nekas medlamskap |
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsraitten och sokt medlemskap. Om
tppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsfirsaljas enligt bostadsratistagen for
forvérvarens rakning.

§ & Riitt att utbva bostadsriitten

N&r en bostadsratt Overgatt til hy
innshavare, fir denne uttva
hostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller baviljas medlemskep i
bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostads-
réltshavare far utdva bostaderatten trots
alt dédsboet inte &r mediem | bostads-
réttsforaningen. Tre &r efter dégsfallet far
bostadsraitsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frén
Uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bedelning eller arvskifte eller aft
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Om
Uppmaningen inte foljs, far bostadsratien
tvangsfirsaljas for dédshoets rékning
enligt bostadsrétislagen,

En juridisk person som har pantratt |
bostadsratten och forvarvet skett genam
tvangsfiirsalining elier vid exekutiv
férsdljning, kan tre ar efter forvarvet
Lippmanas att inom sex manader visa aft
nagon, som inte far nekas medlemskap |
bostadsrattsfdreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgiors av
styrelsen,

Styreisen &r skyldig att avgbra fragan
om medlemskap inom en manad frén det
att skrlftlig och fullsténdig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsrais—
foreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsfsreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sdkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En Hveridtelse ér ogiltig o den som
bostadsratten Svergatt till nekas
medlemskap i bostadsréttsfsreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
ragler vid exekutiv forséljning och
tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgiit

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattsiagenheterna | fsrhallands til
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadstétts-
foreningens lapande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhdllsplan. Om inre fond
finns ingar dven fondering for inre
underhgil,

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om aindring av insats ska alitid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giliigt besiut anges i bostadsratistagen.

Styreisen beslutar om &rsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
besiutar annat. Om inte &rsavgiften betalas
I réift tid utgar drojsmalsrants enligt
réntelagen pa den obetalda avglften fran
forfallodagen till dess full belalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m,

| arsavgiflen ingdende ersatining for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumbionsvatten kan
beraknas efter firbrukning. Far
infarmationsaverfring kan ersattning
bestammas till fika belopp par ldgenhet,

§ 12 Upplateise-, verlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upnlatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styralsen,

Bostadsréttsforeningen fér ta ut
dvetlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hidgst 3,5 procent av prisbasbslappet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsatiningsavgift av bostadsrattshavaren
mad hégst 1,5 procent av prisbasheloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt
socialfdrsdkringshalken och faststalls for
tverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och far pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.
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Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter heslut av styrelsen, Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av hostadsrattshavaren med
htgst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en lagenhat upplats under an del av ett
ar, bersiknas den hagsta tilatna avglften
efter det antal kalenderméanader som
légenheten &r upplaten,

Bostadsrattsforeningen far | Ovrigt inte
te ut sérskiida avgifter for atgarder som
bostadsréattsfSreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Senast sex veckor fdre ordinarle
féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna {dmna arsredovisning, Denna
bestir av forvalihingsbersttelse,
resultatrakning, balansrakning och
tilaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Fdreningsstamman 4r
hostadsrattsfreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangan av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksé héllas om det
skriftligen beg#rs av en revisor sller ay
minst en tiondel av samtliga
rdstberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandias.

Féreningsstamman far besluta att den
som Inte & medilem ska ha ratt att
ndrvara eller pd annat satt folja
forhandiingarna vid féreningsstamman,
Ett s&dant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberdttigade som &r
nérvarande vid freningsstamman.

Ombud, bitréiden ach andra
stammofunktionarer har alltid rat att
rarvara vid fdreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende
behandlat p4 ordinarie féreningsstdmma,

ska skriftligen anméla grendst ]
styrelsen fore mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styralsen kallar Hil fOreningsstdmma.,

Kallelse till foreningsstamma ska
innehélla uppgift om de Arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfArdas tidigast sex vackor
fore foreningsstimman ach ska utfirdas
senast tvé veckor fdre foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag p& lamplig
plats inom bostadsratsféreningens
fastighet, Skriftlig kallelss ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje medlem vars
adress &r kand for
bostadsrétisfdreningen.
Bostadsrattsfsraningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvanda
elektroniska hjslprnedsl, Narmare
regiering av férutsatthingar for
anvandning av elektroniska higlpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarle féreningsstamma ska

forekomma:

féreningsstammans dppnande

vel av stimmoordfdrands

anmalan av stammoordférandens

val av protokolifrare

godkannande av réstisingd

fraga om narvarorstt vid

foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte

stammoordféranden justera

protokollet, samt val av minst tva

rostréknare

8. fraga om Kkallelse skett behdrig
ordning

9. genomgéng av styrslsens
arsradovisning

10. genomgang av revisoremnas
berittelse

11. beslut om faststillande av
resultairakning och balansrikning

12, beslut | anledning av
bhostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den fastatilldg
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer f&r
andra ekonomiska ersattningar for
styralsens ledamater, revisorer,
valberedning och de andra

No oe oo
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fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

18. val av styrelsens ordforande,
styrelseledamdter och suppleanter

16. presentation av HSB-ledamot

17, val av revisor/er och suppleant

18. val av valberedning, en ledamot
utses il valberedningens
ordfrande

19, val av ombud och erssttare til
distriktsstdmmor samt dvriga
representanter i HSB

20. av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna frégor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits | kallelsen

21. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningastimma

P4 extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féreningsstammans avslutande,

§ 18 Ristritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstamma har varje mediem
en rost. Innehar flera medienimar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar an mediem
flera bostadsratter |
bostadsratisforeningen har medlemmen
an rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte réstrat,

En mediems r#it vid féreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stailfdretradare
enligt lag eller genom ombud.

Cmbud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller htigst ett ar fran utfardandet.
Mediem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfdra stt valfritt bitrade.

§ 12 Rostning

Féreningsstammans besiut utgérs av
den mening som har fatt mer &n héalften
av de avgivna résterna elier vid lika
rostetal den mening som
stidmmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta réstarna. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valat forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i fag,

Om rastsadel inte avizmnas eller
réstsedel aviamnas utan rostningsuppgift

{sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se fill att det fors protokoll,
[ fraga om protokollets innehdll galler
ath:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstammans beslut ska
foras In i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet
anges | protokoiiet

Protokollet ska undertecknas av
stémmoordfranden och av valda
Justerara,

Senast tre veckor efter
fdreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokol! ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [agst tre och hogst
elva styrelseledamdter med htigst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamat och hdgst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSE.

Foreningsstimman viljer styrelsens
ardférande och dvriga styrelseladaméter
ach suppleanter.

Mandaitiden ar hogst tva ér.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. O helt ny styrelse valis av
foreningsstémman ska mandattiden fér
hélften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara eti ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med
undantag av styrelsens ordf$rande som
véljs av foreningsstdimma. Styrelsen utser
inom sig vice ordftrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- ach fritidsverksamheten inorm
bostadsratisforeningen.

Bostadsrittefdreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan ulse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsréttsfireningans firma.
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§ 23 Beslutftirhet

Styrelsen ar beslutior nar fler 8n haliten
av hela antalet styrelseledamster &r
harvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rdstande forenar sig
om. Vid lika rostetal galier den mening
som styrelsens ordfdrands bitrader. Nar
minsta antal ledaméter &r ndrvarande
krévs enhallighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniriide

Vid styreisens sammantréden ska det
fdras protokall, Pratokollet ska Justeras av
ordféranden for sammantradet och den
ytterfigare [edamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f&
avvikande mening antecknad till
protokallet,

Endast styrelasledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen firfogar cver mjligheten att
léta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska frvaras betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantrade ska
fdras i nummerfsiid,

§ 25 Revisorer

Revisorerra ska till antalet vara lagst
tvé och htigst tre, samt hiigst en
suppleant. Av dessa utses alltld en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden &r
fram it nasta ordinarie foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen #r avsiutad ach
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman, Styrelsen
ska ldmna skriftfig forklaring ti¥l ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda
anméarkningar i revisionsberattelsen,

reredovisningshandlingar,
revisionsherattelsen och styrelsens
forklaring dver gjorda armarkningar i
revisionsberétielsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fdre
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandias.

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs
valberedning,

Mandattiden &r fram il nasta ordinarie
fdreningsstéimma. Valberadningen ska
bestd av lagst tv ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstémman till ordfsrande
i valberedningen.

Valberedningen hereder och foreslar
personer till de frtroendeuppdrag som
freningsstdmman ska tillsatta,

Valberedningen ska till
foreningsstdmman lamna forslag pa

arvode och fresld principer for andra
ekonomiska ersattningar far styrelsens
ledamater och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsfreningen ska ha fond for
yttre underhail.

Btyrelsen ska | enlighet med u pprattad
underhalisplan reservers regpekiive ta |
ansprak madel fr yiire underhal,

§ 28 Underhallsplan

Slyrelsen ska:

- Lppratta en underhalisplan for
genomifdrande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

- 2. &ligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. setil aft bostadsratisféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- ach underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsia pé bostadsrétisfSreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny

rékning.
BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsfirteckning

Bostadsratishavare har ratt att §4 utdrag
ur lagenhetsfdrteckningsn betraffande sin
bostadsrétt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och fivriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonamiska
plan som ligger til grund for
Upplateisen

3. bostadsrétishavarens namn

4. Insatsen for bostadsratten
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6. vad som finns antecknat rérande
pantsatining av bostadsratten, samt
8. datum ftr utfardandet

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen
bekosthad halla I4genheten | gott skick.
Det innebdr att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalia som
reparera iégenhetan och att bekosta
algardemna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
féraakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som f8ljer ay iag och
tessa sladgar. Om bostadsritts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till fsrman for bostaderats-
havaren svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall for sjélvrisk ach
kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska s de
anvisningar som bostadsrattsfereningen
l&mnar betraffande Installationer
avaeende avlopp, vérme, gas, al, vatten,
ventilation och anordning for inforrmations-
Overféring. Fér vissa Atgarder |
l8genheten kravs styrelsens tillstand
eniigt § 37. De &tgérder bostadsratis-
havaren vidtar | ldgenheten ska alltig
utftras fackmassigt.

Till ligenheten hbr bland annat:

1. yiskikt p&4 rummens vaggar, golv cch
tak jamte den underliggande
behandling som kravs far aft anbringa
ytskiktet pd ott fackmassigt satt,
Bostadsrattshavaren ansvarar ockaa
fdr fuktisolerande siikt i badrum och
vétrum

2, icke barande innervaggar

3. inredning | lagenhsten och tvriga
utrymmen tillhérande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sésom kylffrys
och tvittmaskin; bostadsratishavaren
svarar ockss for vattenledningar,
avstangningsventiter och |
farekommande fall
anslutpingskopplingar pa
vattenladning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdsrrar
med tillhérande lister, foder, kam,
tatningslister, beslag, handtag,
gangjam, brevinkast, 1as inklusive
nyoklar mm; bostadsratteféreningen
svarar dock for mélning av
yiterdérrens yitersida. Vid byte av
l&genhetans yiterdsrr ska dan hya
dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning och
ljuddampning.

§. glas i nster och dérrar samt sprojs
pa fénster ach | forekommande fali
isolerglaskassett

6. il finster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatninge-
lister samt maning; bostadsratts-
fOreningen svarar dock for maining av
utifrén synliga delar av fénstar/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar .

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Gverféring til de delar de ar synliga i
idgenheten ach betjanar endast den
akfuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke meg mera} inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vatienledning

10. kl&mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenids

1. eldstader och braskaminer

12. keksflakt, kolfiiterfiakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsfiakt
om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som péverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand

13, sékringsskép, samiliga efledningar |
l&genheten samt brytare, aluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

16. etburen golvwwarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
laganhaten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen féread,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
tnderhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller aven mark som
ar upplaten med bostadsratt,

Om I8genheten 4r utrustad med
balkong, altan eller her till 13genheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
ftdr renhéiining och sndskotthing. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
hostadsréttsforeningens instruktioner, Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutver se ti
att avrinning for dagvatten inte hindras,
Vad avser markfuteplats ar bostadsrats.
havaren skyldig att folja bostadsratts-
fBreningens anvisningar géallande skotsel
av markenfuteplatsen.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att il
bostadsrattsforeningsn anmala fel och
brister i sédan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsréattsféreningen
svarar fdr enfigt denna stadge-
bestédmmelse sller enligt lag.

§32 Bostadsriittsfdreningens ansvar

Bostadsrattsforeningsn svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsriitts-
havarens ansvar enligt § 31, 4r val
underhéllet och halls | gatt skick.

Bostadsrattsftreningen svarar vidare for
underhail och reparationer av fSljande:

1. ledningar f8r aviopp, varme, gas,
elektricltet och vatten, om
bostedsrattsforeningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lsgenhet {s&
katlade stamledningar)

2, ledningar for aviopp, gas, valten
och anardningar fér informations-
Overfdring som bostadsratts-
fbreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiliande eller bérande vigg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenhaten som bostadsrétts-
fareningen forsett Idgenheten med

4. rékgéngar {ej rékgangar i
kekelugnar} och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskaparkiksfiaki som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. i férekommande fall for breviada,
posthox och staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

For reparation p& grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfatining i enlighet med
bostadsrattslagen,

Detta galier &ven i titdmpliga delar om
det finns ohyra i lgenhsten.

§ 34 Bostadsriitisfdreningens
dvertagande av underhallsatgiird

Bostadsrattsfareningen far utitra
reparation samt byta inredning osh
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara fér, Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgard som fbrefas | samband med
omfattande underhall eller ambyggnad av
bostadsrattsforeningens hius och som
berdr bostadsrattshavarens [Bgenhet.

§ 35 Foriéindring av bostadsriitteligenhet

Om elt beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
féréndras eller i sin helhet behova tas |
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ske
bostadsrattshavaren ha gatt med pA |
beslutet. Om bostadsratishavaren inte ger
sitt samtycke till foréndringen, blir besiutet
anda gitigt om minst tvd tredjedelar av de
réstarde har gétt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresn#mnden,

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsrattshavaren frsummar sitt
ansvar for fagenhetens skick s att
annans sakerhet dventyras eller det finhs
risk f6r omfattande skador p& annans
egendom och Inte efter uppmaning
avhialper bristen i lagenhetens skick s
snart som maojligt, far bostadsritis-
féreningen avhjdipa bristen pé
hostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillsténd i lagenheten utfora
&tgérd som innefattar:

1. ingrepp | en bArande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for

aviopp, vérme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig foréndring av

l&genhetan

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en &tgard som avses | forsta
stycket om &igarden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for
bostadsrattsforeningen,

§ 38 Anviindning av bostadsriitien

Vid anvéndning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se tiil att de som bor
i omgivoingen Infe utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsfimra deras
bostadsmills att de Inte skaligen bor talae.
Bostadsrattshavaren ska aven i Gvrigt vid
sin anvandning av lagenhsten iakita allt
sor fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick Inom elfer utanfar
huset,

Bostadsrétishavaren ska halia
noggrann fillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
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inrymt eller néigon som pa uppdrag av
hostadsrattshavaren utfsr arbete |
lgenheten,

Bostadsrattsfdreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara | Sverensstéimmelse med ortens sed,
Bostadsratishavaren ska folla
bostadsritisfreningens ordhingsregler,

Om det férekommer stdrningar |
hoendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsratishavaren tiitsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
galler inte om bostadsrattshavaren s8gs
upp med anledning av att storningama &r
sarskilt allvarliga med hé&nsyn till deras art
eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet elier har
anledning att misstanka att ett fremal ar
behaftat med ohyra far detta Inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tillirdde till Bigenheten

Féretradare fér bostadsrattsforeningen
har ratt att f4 komma In i lagenheten nar
det behdvas for tillsyn eller for att utftra
arbste som bostadsréttsforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar fir ligenhetens skick,

Nér bostadsrattshavaren har avsagt slg
nostadsratten eller nar bostadsratten sk
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyidig att [ata agenheten visas pa
iamplig tid, Bostadsrattsforeningen ska se
tilt att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre oligenhet 4n nddvéndigt,

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komima in i lagenheten och utfora
nddvandiga Atgarder for att utrota ohyra |
huset eller p4 marken,

Om bostadsratishavaren inte l&mnar
tifitridde nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsratisforeningen
ansdka om sérskild handréickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppléta sin
lagenhet i andra hand till annan f&r
sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas Hill viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplateisen och hostadsrattsfareningen inte
har nagen befogad anledning att végra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet | andra hand om hyresnimnden
l&mnar sitt fillstand,

Nar en juridisk person innehar en
bostadslégenhet kan samtycke till
andrahandsuppléteise endast nekas om
bostadsrattsfareningsn har befogad
anladning.

Samtycke till andrahandsuppléatelse

bshdvs Inte:

1. orn en bostadsratt har frvéirvats vid
exekutlv fdrsélining eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade !
pentrétt | bostadsratten och som i
inte antagits tl medlem |
bostadsréttsféreningen, cller

2. om ldgenheten ar avsedd for
permansntboende och
bostadsratten tifl lagenheten
innehas av en kommun eller stt
landsting

Nér samtycke Inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast maddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren fr inte intymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men f6r bostadsratts-
fareningen eller ndgon annan medlem |
bostadsraltsforeningen.

§ 42 Andam4l med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvanda
Yagenheten for nagot annat andamal 4n
det avsedda.

Bostadsratisfreningen far dock endast
aberopa avvikelss som 4r av avsevird
betydelse far bostadsréttsforeningen efler
nagon medlem i bostadsrattsfreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig
bostadsratten tidigast efter tvg ar fran
upplételsen och darigenom bl fii fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftfigen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratien
fill bostadsrattsforeningen vid det
méanadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avssgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avséigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltrats
&r forverkad och bostadsrattsfreningen har
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rétt att séga upp bostadsrattshavaren till
avilytining enligt fdljande;

1. Drdjsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drajer med att
betaia insats elfer upplatelseavgift uttver
tva vackor frén def att bostadsratie-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéira sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift féir
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drsjer med att
hetala arsavyift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadslégenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
oin hosladsrattshavaren utan

hiidvandigt samtycke eller tillstand

upplater Iagenheten i andra hand

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands f8r anhat
andamal 8n det avsedda

8. Inrymma utomstaende

om bostadsratishavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Dhyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplétits 1ilf | andra hand,
genom vardsltshet &r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrefsen om
att det finns ohyra | Igenheten bidrar til]
att ohyran sprids | huset

7. Vanvird, stbringar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten &r uppléten till | andra
hand utsatter boende i emgivningen f&r
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte faljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler

8. Viigrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte ldmnar
tilltréde tl lagenheten nar bostadsratts-
féreningen har rat till tilltrade och
bostadsratishavaren inte kan visa en giltig
ursékt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren Inte fullger
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara ay synnerfig vikt far
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten halt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet elier
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken Hil en inte ovésentlig del ingar
brotisligt férfarande eller om Isgenheten
anvands for fllifalliga sexuella forbindelsar
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse,

Réttelseanmodan, uppsiigning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-8 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 elier 7-9
far ske om bostadsrattshavaren fater bii
att efter tillsfigalse vidta rattelse utan
drojsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punit 1-5 elier
7-8 frverkad men sker ratielse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lgenheten pa den grunden, Detta
géller inte om nytfjanderatien &r férverkad
pa grund av sarskilt alivarliga stérningar |
boendet,

Bostadsrattshavaren far inte hefler
skilias frén ldgenheten enligt punkt 6 eller
8 om bostadsrattsfdreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilytining
inom tre manader fran den dag da
bostadsraftsfareningen fick reda pa&
forhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandaratten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drijsmal med betalning av
arsavyift eller avgift for andrahands-
uppiételse, och har bostadsrattsfereningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrsitshavaren till avflyttning, far
denna pa grund av drijsmélet inte skiljas
frén genheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om

en bostadslagenhet — betalas inom
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tre veckor fran det att bostadsrifts-
havaren har delgetts undarrattelse
om mdfligheten att 4 tillbaka
ldgenhetan genom att batals
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
aniedningen till denna har lémnats
titf soctalnamnden | den kommun
dér lagenheten &r beldgen

2. om avgiften ~ nar det &r fréga om
en lokal - betalas inom tvg veckor
frén det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrsttelse om
mdjlighaten att 4 flilbaka
ldgenheten genom att betalg
avgiften Inom denna tid

Ar det fraga om an bostadslagenhet far en
bostadsréattshavare inte heller skillag fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges | f8rsta stycket 1 p& grund av
sjukdom efler liknande oftrutsedd
omstandighet ach avglften har betalats s
snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs | forsta
instans,

Vad som ségs | forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tilifaflan inte betaly avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bar fa
behalla lagenheten,

Beslut om avhyshing f&4r meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i f&rsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren Ltan
drijsial anstker om tilistand til
upplétetsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenhaten om bostadsrétts-
fdreningen har sagt till bostadsrtts-
havaren att vidta rattelse, Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader frén den dag d4 bostadsratts-
freningen fick reda pa férhallande som
Bvses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alivariiga etbrningar i
hoendet géller vad som 8805 [ punkt 7
aven om nagon tillséigelse om rattelse
inte har skett, Tillsagelse om rittelss ska
alttid ske om bostadsratten ar uppléten i
andra hand.

Innan upps&aning far ske av
bostadslsigenhet enligt punkt 7 ska

soclalndmnden underrattas, Vid sarskilt
allvarliga stdmingar far uppsagning ske
utan underrattelse tilj socialndmnden, en
kopla av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas frén
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsfﬁreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren tl| avllyttning inom
tva ménader fran det att bostadsraits-
féreningen fick reda pé férhallandet. Om
det brottsliga farfarandst har angets tiil
atal ellar om forunderstkning har inletts
inom sarnma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt il
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt frén det att domen | brottmalet har
vinnit laga Kraft eller det ratisliga
forfarandet har avslutats pé négot annat
satt,

§ 48 Vissa meddelanden

N&r meddalande enligt nedan har
skickats frén bostadsrattsforeningen |
rekommenderat brev under mottagareng
vanliga adrass har bostadsratistsreningen
gjort vad som kravs av den:

. tillssigelse om storingar | boendet
tillsdgelse ait avhjaipa brist
Uppmaning att betala insats eller
upplételseavyift
tilsagelse att vidta rattelse
meddelande tilf soclalnamnden
underrattelse till panthavare
angaende obatalda avgifter il
bostadsrattsftreningan
7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flara angaende nakat
medlemskap

oma woa

Andra meddelanden till mediemmarna
Sker genom anslag pa lAmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforaningen far till |
medlemmarns alier till hagon annan da
krav enligt lag finns p& skriftly information
anvinda elektroniska hjalpmedei,
Nénmare reglering av forutsatiningar for
anvandning av elekironiska hjaipmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§48 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan franingsstammans godkénnande
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avhénda bostadsrattsfreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrat.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
haller riva eller bestuta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark s&som véisentliga tifl-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om fnteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet oller
tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt bes|ut

For glitigheten av fSljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverléta bostadsratts-
foreningens fastighet, del ay
Tastighet eller tomtratt

2. bheslut om &ndring av bostadsratts-
fdreningens stadgar

For giltigheten av féljande besiut krivs
godié&nnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen

ska trada i likvidation elfer

fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som infe
dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekemmenderade
normatstadgar for bostadsratts-
foreningar

§ 48 Uttrlide ur HSB

Om eft besitt innebar att
bostadsrattsféreningen begdar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fatias
pa tva pa varandra foljande forenings-
stdmmar och pa den sehare férenings-
stédmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma dndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrétisfdreningen upploses
ska behalina tillgangar tilfalla
medlemmarna | forhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.

Bladgarna andagna vid foreningsstémma 2077-08-23 och 201 7-08-26

oo

ey ’gkz MWMM

UC

" enne Sl 35 Eva-Grit Soddertime

Godkiinnes HSB Stockholm ekonomlsk féraning

7\

_ % -z f%

Erica Nordstrom

Thomas Karisson

. lksfbrbund ekonomisk i
‘/;&dk&nﬂﬁrHSjaRksg und ekonomlisk fiirening
M %/‘5-———.—_'*

Fred Akesson /Enligt fulimaict 14-08-11

Slda 14 av 14






