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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Plogen 7

Organisationsnummer 769616-0832

§ 1 Foreningens namn
Foéreningens firma (fdreningsnamn) dr Bostadsrattsféreningen Plogen 7
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begridnsning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms ldn
§ 4 Medlemsskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och innehélla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt
pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overldtelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fradn det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, prova
frdgan om medlemskap. En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem

§ 5 Medlemsskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

§ 6 Medlemsskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.



Medlemskap far inte vagras pa grund av kdn, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning. Overl3telsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas

§ 7 Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

§ 8 Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

§ 9 Ridkenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrékning, balansrdakning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden
som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast tva veckor foére foreningsstamman. Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Om féreningsstdmman ska ta stéllning till
ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstandiga férslaget hallas tillgdngligt hos foreningen
fran tidpunkten fér kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istallet skickas till medlemmen. Andra meddelanden till medlemmar anslas pa
[amplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som brev.

§ 11 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma
Pa ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stimman och anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om anvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

gy A e 0 R B



13. val av valberedning
14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock endast en rdst. En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. Bitrade
har yttranderdtt. Foér en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud. Féreningsstdmman far besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberattigade som
ar narvarande vid féreningsstimman. Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av legal
stallforetradare, mot uppvisande av ett registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna risterna eller
vid lika rostetal den mening som stammans ordférande bitrdder. Blankrdst ar inte en avgiven rost. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrdttas. Stdmmoordférande eller féreningsstimma kan besluta att
sluten omrostning ska genomféras. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begaran av rostberattigad. For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors av den
mening som far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrdder. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande gar med pa
beslutet. Bostadsrdttslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.

§ 13 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst atta styrelseledamoter med lagst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

§ 14 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte riakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisionssuppleanter av ordinarie féreningsstamma. Styrelsen ska senast
sex veckor fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen. Revisorerna ska
avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska senast tva
veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig. Om
revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring Gver anmaérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.



§ 15 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en féreningsstamma. Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till
ldgenhetens andelstal, kommer att béra sin del av féreningens I6pande kostnader, samt amorteringar
och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta. For varje ldgenhet som efter upplatelsen utrustats med balkong far avgiften vara
hojd med hogst 3 % av vid varje tillfdlle gallande prisbasbelopp, motsvarande géller for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1,5 %.

§ 16 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut avgifter for dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hogst 1% av géllande prishasbelopp. Avgiften fér andrahandsupplatelse far
uppega till hogst 10% arligen av géllande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgiften av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattsinnehavaren.

§ 17 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen anstka hos styrelsen om
samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen uppges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresndmnden.

§ 18 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen kan siga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan medlem

- ldgenheten anvinds fér annat andamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for féreningen eller nagon medlem

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset



- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt fér detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot ersattning

§ 19 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsréattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran bostadsratten.

§ 20 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till skadestand.
§ 21 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§ 22 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 23 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De dverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avsdttas i dispositionsfonder.

§ 24 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar dock skyldig att félja féreningens regler
och beslut som ror skdtsel av marken. Foreningen svarar for 6vrigt for husets underhall

Till det inre rdknas:

- rummens vaggar golv och tak

- inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till ldgenheten
- glasifonster och dorrar

- lagenhetens ytter och innerddrrar



Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av anordningar fér avlopp, vdarme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsatt lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar
inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslashet eller férsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller dar utfor arbete for hans
rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgirder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggand av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 25 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte, utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vdgra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for féreningen.

§ 26 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovriga tillampliga forfattningar



