SVENSKA MAKLARHUSET






VALKOMMEN TILL
KNOTAVAGEN 39

Stor och flexibel 3:a hogst upp i huset-balkong, hiss och
potential att skapa fler rum!

Hogst upp i huset och ensam pa att forma ditt dromboende!
vaningsplanet finner du denna rymliga 3:a  Varmt valkommen pa visning!
med generdsa ytor, balkong och madjlighet



KNOTAVAGEN 39

VASTERAS - BJURHOVDA

UTGANGSPRIS 895 000 kr FORENING Brf Kulten

BOAREA 105 kvm BYGGNADSAR 1994

ANTAL RUM 3 rum och kok UPPLATELSEFORM Bostadsratt
AVGIFT 9 140 kr, | avgiften ingar varme, ADRESS Knotavagen 39

varm- och kallvatten samt
bostadsrattstillagg. Ett obligatoriskt
tilldgg om 125 kr/méan tillkommer som
avser bredband och digital-TV.
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PLANLOSNING

Sovrum 1

Hall

Balkong

Sovrum 2

KLK

Vardagsrum
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RUMSBESKRIVNING

BALKONG
VARDAGSRUM
KOK & MATPLATS
MASTER BEDROOM
SOVRUM
DUSCHRUM/WC
HALL

FASTIGHET
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OM BOSTADEN

ADRESS
Knotavagen 39, 723 52 VASTERAS

ALLMANT

Utgangspris: 895 000 kr

Manadsavgift: 9 140 kr, | avgiften ingér varme, varm-
och kallvatten samt bostadsrattstillagg. Ett
obligatoriskt tilldgg om 125 kr/man tillkommer som
avser bredband och digital-TV.

Boendeform: Ldgenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 3 rum + Kok

Boarea: 105 kvm (féreningens information)
Andel i foreningen: 1.0062%

Andel arsavgift: 1.05335%

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning:
757 154 kr.

Kommentar til nettoskuldsattningen:

Som underlag till berakningen har féreningens
arsredovisning (2023) anvants. Den indirekta
nettoskuldsattningen har berdknats pa féljande satt:
foreningens rantebarande skulder minus
rantebarande tillgdngar minus likvidamedel
multiplicerat med andelstalet for arsavgift (i

decimalform).
Lagenhetsnummer: 219873001-0131
Pantsattning: Bostadsratten ar pantsatt

BYGGNADSFAKTA
Byggnadstyp: Flerfamiljs hus
Byggnadsar: 1994, Lagenheten byggdes i samband

med renv.
Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Hiss finns.

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 3168 kr

Forsakring: 1604 kr
Driftkostnad summa: 4 772 kr
Driftkostnaden avser: 3 personer

Kommentar: OBS inidividuell/Schablon!

FORENINGEN

Namn: Brf Kulten

Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lagenheter: 132 lagenheter

TV och Bredband: Fastigheten ar ansluten till Tele2.
Obligatoriskt tillagg for bredband och TV uppgar till
125 kr per manad och inkluderar:

Obegransat bredband
Digital-TV (Tv Silver)

Onskas fler TV-kanaler tecknas detta direkt via Tele2.
Tillaggsforsakring for bostadsratt ingar i
manadsavgiften.

Parkering: Féreningen erbjuder parkering,
laddstolpar och garage enligt foljande:

Parkeringstillstdnd: 800 kr per kalenderar.
Garage: 500 kr/manad
Elstolpe: 300 kr/manad

Regler:

Max tva parkeringstillstand per hushall

Har du garage eller elstolpe far du ha max ett
parkeringstillstand

Max ett garage + en elstolpe, eller max tva elstolpar
Bostadsrattstillagg ingar i manadsavgiften

Ovrigt: Kommande underhall:

Inga storre renoveringar planerade just nu

Nasta storre investering planeras tidigast 2032
(eventuellt hissbyte)

Gemensamma utrymmen: | féreningen finns:
Barnvagnsforrad

Bastu och modernt relaxrum (arlig avgift 1 500 kr)

Mysig foreningslokal med mindre kok, bord och stolar
Hyra: 200 kr per tillfalle

Lasta cykelburar (100 kr engangsavgift for nyckel)

Ager fdreningen marken: Ja

ALLMANT OM FORENINGEN
Bostadsrattsféreningen Kulten bestar av 132



lagenheter férdelade pa tre bostadshus med totalt 15
trapphus, beldgna pa Knotavagen 31-59.
Fastigheterna uppférdes 1969 och genomgick en
omfattande om- och ROT-renovering under aren
1993-1994.

Foéreningen ar belagen i ett trivsamt och barnvanligt

omrade med narhet till férskola, skola och idrottshall.

| direkt anslutning till omradet finns Coop Konsum.
Goda kommunikationer erbjuds genom busslinje 1,
som trafikerar strackan Bjurhovda-Skalby via
lasarettet och Vasteras centrum. Naturen finns nara
till hands med skog och motionsslingor inom nagon
kilometers avstand samt cirka 2,5 km till Anundshég.
Avstandet till Vasteras centrum ar cirka 5 km.

Gemenskap och aktiviteter

Brf Kulten vardesatter vi gemenskap. Under aret
anordnas flera gemensamma aktiviteter sdsom
cafékvallar, gardsfester, jul- och paskfirande samt
halloweenaktiviteter for barnen. Foéreningen har aven
gemensamma staddagar dar vi tillsammans vardar

och utvecklar var férening.

FORENINGENS RENOVERINGAR
Solpaneler installerade 2024 (268 paneler i sydlage)

Sakerhetsdorrar (e] i loftgdngshus nr 37 & nr 43)

Nytt digitalt |assystem (iLOQ)

Ny nyckel: 700 kr

Minst 4 nycklar per lagenhet

Undercentral (fijarrvarme) bytt 2018

Hissar bytta i trapphus nr 37 & nr 43

Nya garageportar med motor- och fjarrkontroll

Porttelefoner i alla portar

Lasta cykelburar och barnvagnsférrad

Fasader malade och upprustade

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utférd
Datum: 2020-05-18

Energiklass: E
Energiprestanda: 147 kwWh/kvm (Atemp) och &r

ALLMANT OM OMRADET

Bjurhovda byggdes ut under 1960-talet med bade
villor och flerfamiljshus. Omradet med
flerfamiljshusen har under senare ar genomgatt en
stor omdaning och ombyggnation. P& Bjurhovda
finns det agande- och bostadsratter. | omradet finns
det fina gréonomraden, motionsspar och aven en
fritidspark med bl.a barnbassang och minigolfbana.
Bjurhovda ligger i narheten av Badelundadsen som ar
ett mycket natursként omrade med riksintresse. Vid
Badelundaasen ligger dven Anundshég som
innehaller rikt med fornminnen fran Vikingatiden.

KOMMUNIKATION
Avstand till city ca 5 km
Buss till city 15-20 min
Cykel till city ca 15-20 min
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sd riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverldmnar aven en
journal over formedlingen samt ett
képebrev/dverlatelsebevis. Vid tilltradet far kbéparen
nycklar och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta képare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehorig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig fér att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppféljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfér EU eller
behandlas féor ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Kevin Norai
Reg. fastighetsmaklare
076-535 56 59
kevin.norai@smh.se

Boka moéte med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



