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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Eriksfalt i Malmé med séate i Malmo org.nr. 746000-5494 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-07-27.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Blekingsborg 1 1954-02-15 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Lansforsékringar. Hemfoérsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingari féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
9 lokaler (upplatna med bostadsratt) 650
11 lokaler (hyresréatt) 484
298 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17380
1 lagenheter (hyresratt) 37
48 garageplatser 0
166 p-platser 0
39 Kéllarutrymmen 289
Totalt 572 objekt 18840

Foreningens lagenheter férdelas pa: 63 st 1 rok, 104 st 2 rok, 120 st 3 rok, 4 st 4 rok, 4 st 6 rok, 4 st 7 rok.

Samtliga uppgifter avseende antal lagenheter, lokaler, uthyrda férrad, parkeringsplatser, garage och ytor ar hamtade fran
fastighetsregistret dar all debitering sker som avser arsavgifter och hyror.

Transaktion 09222115557489774574 Signerat AK, AH, KB, AB, AM, MH, ZM, LG, AO




2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Eril;s;il(t)(i)x;rgi

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Amanda Karlsson Ordférande 2019-05-12

Kent Bengtsson Ledamot 2016-06-20

Anne-Marie Bjerkner Ledamot 2020-06-17

Anna Horn Ledamot 2020-06-17

Dejan Stojcic Ledamot 2019-05-12 2022-05-20
Aleksandar Milosavljevic Ledamot 2015-02-22

Milad Hashemi Ledamot 2022-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Aleksandar Milosavlevic och Milad Hashemi.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen.

Firmatecknare har varit: Anne-Marie Bjerkner, Anna Horn, Amanda Karlsson och Milad Hashemi tva i férening.

Revisorer har varit: Lennart Gunther och Mohammad Zafar Mohammad, valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Marten Bjork (sammankallande) och Svjetlana Drljan, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-17. Pa stamman deltog 46 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-04-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foéreningens underhallsplan 2022-09-16.

Under 2022 har féreningen gjort féljande atgarder;

Renovering tvéttstugor

Installation av laddstolpar

Byte till LED-belysning, kéllare, entréer, fasader, utomhus, mm.
Utdkad kamerabevakning

Malning uteplatser och tradetaljer
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Ny kompressor till sop-systemet
Reparation av dranering vid hus 50
OVK och ventilationsrengéring

Aktiviteter under aret

Ordinarie arsstamma 17/5 pa Good morning hotel

Odlingsgruppen anordnade traff vid odlingsladorna

Familiedagen med aktiviteter for bade vuxna och barn

Tradgardsdagen innefattande stadning samt grillning anordnades vid flera tillfallen
Foreningens Jubileumsfirande 65ar

Flertal informationsblad gick ut till medlemmarna

Gloggmys i tradgarden

Ekonomi

Den hoga inflationstakten pa cirka tio procent(dec 2022) och kostnadstkningen i samhaéllet har paverkat dven var férening,
men vi har samtidigt jobbat hart for att dampa effekterna fér medlemmarna. En del atgarder som inte ar akuta har flyttats fram
ett till tre &r och pa sa vis har vi kunnat stanna pa en lagre niva av avgiftshéjning. Féreningen har god buffert for att klara
ytterligare 6kade kostnader och hoppas kunna stanna pa 4% avgiftshéjning for hela 2023.

Beroende pa hur inflationen utvecklas under 2023 kommer det avgora avgiftsregleringarna nastkommande &r. | prognosen har
vi kalkylerat med 4% avhojningshéjning fér 2024, 2025 och 2026.

Styrelsen &gnar hangivet tid at féreningens ekonomi och har det som en staende punkt pa dagordningen pa sina méten.
Styrelsen gar kontinuerligt igenom befintliga avtal och letar efter nya kostnadseffektiva alternativ. Utéver detta gar man igenom
resultat- och balansrékning mer i detalj varje manad for att béattre kunna styra planerade insatser och eventuella oforvantade
atgarder. Styrelsen féljer &ven regelbundet utvecklingen pa rantemarknaden. Med skicklig hantering och férhandling av
befintliga I&n har styrelsen kunnat begréansa den ekonomiska utgangen trots utmanande ekonomisk tid.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 80 141 500kr. Under aret har féreningen amorterat 2 621 000kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomférts sista tjugofem ar:

1998 Elsanering, byte av alla ledningar

1999-2002 Stora renoveringen, byte vissa stammar, renovering badrum, balkonginglasningar, tak och platarbete
2003-2005 Utemiljo, stenlaggningar, nytt miljéhus vid Blekingsborgsgatan

2005-2006 Digitalt/elektroniskt passagesystem

2007-08 Byte av tvattbokning till digital

2009 Drénering av hdghusen ut mot PAHV med pumpinstallation och byte garage fléktar

2015 Hela omradet blev inhagnat och tradgarden gjordes om

2019 Relining av stammar som inte bytts 2002

2022 Helrenovering tvattstugor.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2023
Forundersokning solceller och franluftsatervinning
Malning staket och miljchus
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Justering av stenlaggningar
Byte belysning i garaget
Byte av container till sop-systemet

2024

Renovering hissar, hissdérrar mm

Byte termostater element

Renovering/byte utemobler

Asfaltering innergard med forberedning for fler laddstolpar
Installation av system som energibesparande atgarder

2025

Byte av garageport/verkstadsport/containerport alt renovering
Omfogning fasader laghus

Byte eller renovering ganggrindar

Malning garage

Installation av energibesparande atgarder

2026

Helmalning trapphus

Slipning golv i trapphusen
Omfogning av vissa kakel partier
Renovering av drénering, garage mm

2027
Byte element och element ledningar

Byte styrventiler vdrmesystem
Helmalning, kallare och skyddsrum

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 35 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 351 och under aret har det tillkommit 38 och avgatt 39 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 350.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 260 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 4 445 4 461 4677 4940 5191
Rantekanslighet, % 6 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 232 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 458 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 804 764 704 704 704
Totala intakter, kr/kvm 887 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 16 536 16 164 15179 15 832 15 444
Resultat efter finansiella poster, tkr 109 228 -202 88 -1199
Soliditet, % 22 21 20 20 19

Justerade ytor avs bostadsrattslagenheter och bostadsrattiokaler medfér &ndrade nyckeltal for verksamhetsaret 2022. De

nyckeltal som paverkas ar de som anger kr/m2.

Nyckeltalen avs sparande, rantekanslighet, energikostnad, driftskostnad och totala intékter &r nya nyckeltal fér 2022 och

darmed saknas uppgifter fran tidigare ar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 740 895 0 0 740 895
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 19 296 430 0 231225 19527 655
S:a bundet eget kapital, kr 20037 325 0 231225 20 268 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3045 250 228 066 -231225 3042090
Arets resultat, kr 228 066 -228 066 109 957 109 957
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3273316 0 -121 268 3 152 047
S:a eget kapital, kr 23310641 0 109 957 23420597

Foreningen har under aret satt av 651 000kr till fond for yttre underhall samt disponerat 419 775 kr ur fonden for utfort

periodiskt underhaill.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3273316
Arets resultat, kr 109 957
Reservation till underhallsfond, kr -651 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 419 775
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 3152 048

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3152048

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

(V)]

O 00 3 O\

2022-01-01
-2022-12-31

16 101 356
435 541
16 536 897

-802 717
-419 775
-511 951

-6 485 704
-807 913
-2420 213
-4 145 987
-15 594 260

942 637

5531
-838 211
-832 680

109 957
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2021-01-01
-2021-12-31

15706 815
456 713
16 163 528

-972 966
-297 621
-483 467

-6 544 864
=770 335

-2 164 489
-4 060 545
-15 294 287

869 241

4621
-645 796
-641 175

228 066



A HSB Bostadsrattsférening Eriksfalt i Malmo
2022 | ARSREDOVISNING st Malmo
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 101 655 266 101 954 973
Markanldggning 11 1 642 545 1815016
Inventarier 12 149 704 158 902
Pagéende nyanldggningar 13 42 544 88 469
103 490 059 104 017 360
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 14 1556 1556
1556 1556
Summa anliggningstillgangar 103 491 615 104 018 916
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 22 682 18 096
Avrikningskonto HSB Malméo 1 746 206 2290 524
Skattekonto 41 155 8 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 561997 560 121
2 372 040 2 877 630
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 0 1 500 000
Egna bostadsritter 17 1211 000 1211 000
1211 000 2711 000
Kassa och bank 20 906 20 906
Summa omsittningstillgangar 3603 946 5609 536
SUMMA TILLGANGAR 107 095 561 109 628 452
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HSB Bostadsrattsférening Eriksfalt i Malmo

2022 | ARSREDOVISNING ofalt | Mame
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 740 895 740 895
Fond for yttre underhall 18 19 527 655 19 296 430

20 268 550 20 037 325
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 042 090 3045 250
Arets resultat 109 957 228 066
3152 047 3273316
Summa eget kapital 23 420 597 23 310 641
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20, 21 40412 500 43 412 500
Summa langfristiga skulder 40 412 500 43 412 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20, 21 39729 000 39350 000
Leverantorsskulder 479 394 597 379
Fond f6r inre underhall 294 426 302 904
Aktuella skatteskulder 74 510 49 463
Ovriga skulder 22 280 165 306 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 23 2 404 969 2299 062
Summa Kkortfristiga skulder 43 262 464 42 905 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 095 561 109 628 452
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 109 957 228 066
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 145987 4 060 545
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4 255944 4288 611
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -38 728 128 232
Fordandring av kortfristiga skulder -21 847 -2 868
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 195 369 4413 975
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3618 687 -500 950
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 618 687 -500 950
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 621 000 -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 621 000 -4 000 000
Arets kassaflode -2 044 318 -86 975
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 3811430 3 898 405
Likvida medel vid arets slut 1767 112 3811430
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Anléggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 57 r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,65 %

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys dr uppréttad enligt indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 360 402 kr
(fg ar 2 360 402 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter

El (Individuell Métning Debitering))

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Erséttning forsakringsskador

Bredband

Erhallna bidrag och erséttningar for personal
Ovriga ersittningar/intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll av bostader

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Loépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av hissar

Lopande underhéll av markytor

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av garage och p-platser
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation forsdkringsérende

Reparation, 6vrigt

Oresjustering
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2022

13 878 582
506 892
1104 921
610961
16 101 356

2022

152773
0
250320
32248
200
435 541

2022

0

74 484
64 160
153 522
43 053
1672
210 364
121 760
0

0
24723
75256
3562
16 469
13 692
0

0

802 717
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2021

13 573 427
481 542

1 149 606
502 240
15706 815

2021

145 390
28700
250320
32303
0

456 713

2021

10 669
80 364
105 276
37 965
81512
24 678
20501
68 721
16 445
56 417
19 595
4 000
49 956
102 024
174 826
120 015
2

972 966
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Not 5 Planerat underhall

2022
Planerat UH av gemensamma utrymmen 169 985
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga (maskiner) 249 790
Planerat underhall av huskropp utviandigt 0
Planerat UH av markytor 0
419 775
Not 6 Driftskostnader

2022
Fastighetsskdotsel och lokalvard 1070204
El 1314071
Uppvéarmning 2176 588
Vatten 775 260
Sophédmtning 220770
Tradgardsskotsel, grundavtal 0
Fastighetsskotsel, grundavtal 0
Fastighetsforsakringar 237 285
Kabel-TV och bredband 626 649
Bevaknings- och brandskyddskostnader 64 877
Oresjustering 0
6 485 704

Not 7 Ovriga kostnader
2022
Forvaltningsarvoden 269 366
Revisionsarvoden 26 000
Energideklaration 16 398
Ovriga kostnader 368 330
Medlemsavgift HSB Malmo 127 820
Oresjustering -1
807 913
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2021

0

88 484
35313
173 824
297 621

2021

868 836

1 150 891
2235997
735 037
288 445
123 750
120 413
226 651
770 679
24 166

-1

6 544 864

2021

282919
25125
16 106

318 365

127 820

0

770 335
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstillda
Min 3 3
3 3
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 348 787 337 857
Ovriga arvode fortroendevalda 116 510 118 601
Loner och erséttningar 1205 852 1 065 577
Uttagsskatt 230123 224 818
1901 272 1746 853
Sociala kostnader
Sociala kostnader 516 791 407 892
Ovriga gemensamma kostnader 2150 9745
Oresjustering 0 -1
518 941 417 636
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader 2420 213 2164 489
Not 9 Avskrivningar
2022 2021
Avskrivning byggnader 3916 909 3 840 949
Avskrivningar pa markanldggningar 172 471 172 471
Avskrivning inventarier 56 607 47 125
4 145 987 4 060 545
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Arets investering (tvittstugor)

Arets investering (laddstolpar)

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investering (odlingslador)

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets investering (kameradvervakning)
Utrangering biljard- och bordtennisbord
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Utrangering biljard- och bordtennisbord
Arets avskrivningar

Oresjustering

Transaktion 09222115557489774574

2022-12-31

150 886 000
3536 000
81202

154 503 202

-49 523 127
-3 916 909
-53 440 036

592100
592 100

101 655 266

133 403 000
48 374 000
181 777 000

2022-12-31

2558 854
0

-743 838
-172 471
1642 545

1 642 545

2022-12-31

1341173
47 409
-35795

-1 182272
35795
-56 607

1

149 704
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2021-12-31

150 886 000
0
0
150 886 000

-45 682 178
-3 840 949
-49 523 127

592100
592 100

101 954 973

127 132 000
53 692 000
180 824 000

2021-12-31

2308 000
250 854
-571 367
-172 471
1815016

1815016

2021-12-31

1179 547
161 627

0

-1 135147
0

-47 125

0

158 902



2022

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Eriksfélt i Malmo

746000-5494

Not 13 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

88 469
3571277
-3617202
42 544

42 544

Pagaende nyanldggning avser pabdrjad statusbesiktning av garage och garagebjilklag.

Not 14 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen intdkt el (Individuell Métning Debitering)
Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald kabel-TV/bredband

Ovriga forutbetald kostnader och upplupna intikter
Upplupen intdkt avs laddstolpar

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacering HSB Malmo ek for,
Fast ranteplacering HSB Malmo ek for,

Not 17 Egen Brf kortvarigt bruk

Namn

Lokal nr 1 och nr 4 (fastighetskontor)
Lokal nr 11

Lagenhet nr 600

Lokal nr 361

Transaktion 09222115557489774574

2021-12-31

500
1056
1556

2022-12-31

187 000
241 098
27 794
24 903
81202
561 997

2022-12-31

o O

2021-12-31
281 000
350 000
150 000
430 000

1211 000
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2021-12-31

0
88 469
0
88 469

88 469

2020-12-31

500
1056
1556

2021-12-31

159 000
237 285
121 488
42 348
0

560 121

2021-12-31

500 000
1 000 000
1500 000

2020-12-31
281 000
350 000
150 000
430 000

1211 000



2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Eriksfélt i Malmo
746000-5494

Not 18 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lansprakstagande

Not 19 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 20 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

19296 430
651 000
-419 775
19 527 655

2022-12-31

124 138 000
124 138 000

2021-12-31

18 800 051
794 000
-297 621
19 296 430

2021-12-31

124 138 000
124 138 000

39 729 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en l6ptid p& mindre dn 12 méanader och redovisas
déarfor som .kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden dr 2 621 000kr. Om 5 ar forvéntas skulden uppga

till 67 036 500 kr.

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 21 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 2,95

Not 22 Ovriga Kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt och moms
Styrelsearvode
Oresjustering

Transaktion 09222115557489774574

2022-12-31

39729 000
39729 000

2021-12-31

39350 000
39 350 000

Datum for
omséttning
2024-12-01
2023-12-02

Lanebelopp
2022-12-31
43 412 500
36 729 000
80 141 500

Lanebelopp
2021-12-31
45 662 500
37 100 000
82 762 500

2022-12-31

45 966
46 156
188 043
0

0

280 165
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2021-12-31

39991
39617
223 340
3556
-1

306 503



2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Eriksfélt i Malmo

746000-5494

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réintekostnader-lan 107 852 47 449
Forutbetalda hyror och avgifter 1493 013 1379 644
Upplupen virmekostnad 309 099 339630
Upplupen elkostnad 168 569 146 561
Upplupna semesterléner 158 395 146 656
Upplupna sociala avgifter pa semesterloner 49 768 46 079
Upplupen kostnad odlingslador 0 92 578
Ovriga upplupna kostnader 118 273 100 465
2 404 969 2299 062
Denna arsredovisning ér digitalt signerad.
Malmo
Amanda Karlsson Milad Hashemi
Kent Bengtsson Anna Horn
Aleksandar Milosavljevic Anne-Marie Bjerkner
Var revisionsberittelse har lamnats
Alexandra Ong BoRevision AB Lennart Gunther
av HSB Riksférbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

Mohammad Zafar Mohammad
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Eriksfalt i Malmo, org.nr. 746000-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eriksfalt i
Malmo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eriksfalt i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Lennart Gunther Mohammad Zafar Mohammad

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Eriksfélt i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AMANDA KARLSSON

Ordforande
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 06:47:44

i) o

BankID

KENT BENGTSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 14:05:13

iD o

BankID

ALEKSANDAR MILOSAVLJEVIC

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 18:30:47

i? o

BankID

MOHAMMAD ZAFAR MOHAMMAD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-07 kl. 11:30:15

iD o

BankID

ALEXANDRA ONG

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 12:48:02

iD o

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2022

ANNA HORN

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 17:52:13

iJ o

BankID

ANNE-MARIE BJERKNER

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kI. 19:35:15

i o

BankID

MILAD HASHEMI

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 17:43:47

i) o

BankID

LENNART GUNTHER

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 12:55:14

iJ o

BankID

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Eriksfélt i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MOHAMMAD ZAFAR MOHAMMAD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 12:40:13

iD o

BankID

ALEXANDRA ONG

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 12:47:51

iD o

BankID

LENNART GUNTHER

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 12:44:52

il o

BankID

21 HSB - déir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




