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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsfireningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Muraren i Harndsand. Styrelsen har sitt
s4le | Harfsard.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsfireningen har till &ndamal att i bostadsritisféroningans hus upplata bostadsidgenheter
tar parmznent boende ach lokaler 8t medlzmmarna till nyttande utan tidshegrinsning och dirmed
frim;a medlammar nzs ekonomiska intressen. Vidara aar bostagsrttsfreningen tll andamal att
frim,a studie- och Fritideverksamhet inom bostadsrittsféroringon samt For att stérka gemenskasen
och tilgodose gemensamma intressen och behav, framja serviceverksamhet och tillganglighet mern
anknytning Ll boendel. Busladsrdltsfireningen ska i al verksamhet varna om milian genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 3r den ritti bostadsrattsfareningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen

Medlem som nar bostadsratt kallas bostadsratlshavare.

§ 3 Samverkan

Apsladsrattsfaraningan ska vara medlem i en HSB-farening, i det féljande kallad H5E. H5E ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsfareningans verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostacsrdllsfaraningan bir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at H5B att bitridda
bostadsrittsféreningen i firvaltringan av dess angalégenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrdtt genom kip ska upprdttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innebdlla uppgift em den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och giva.

om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen cgiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som & medlem i H5B och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dyertar bostadsratt i bostadsrittsfdreningans hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas madlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte 5 medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt overgatt till Fr inte nekas intride | bostadsritistéreningen, om de villkor
fér medlemskap som fareskrivs | denna paragraf & uppfillda och bostadsritisfireningen skaligen bir
godta honom som bostadsritishavare, Cm det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bestadsligenheten har bostadsrdttsfreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andarmdl rakt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminrerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
luridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadslagennet som inte ar avsedd far fritidsdndamal
far nekas mediemskan. Kommun eller landsting som farvarvat bostadsrdtt Ul bostadsldzenhes far intz
nekas madlemskap.



En juridisk person som ar medlam | bostadsrits®ireningen maste ha samitycke av
bostagsrittsféreringens slyrelse [ all genom dverlatelse firvara bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte r avsede for fritidséindamdl. Samtyc o behdvs inte vid exekutiv “6rsilning ellar
bvangsfiarsalining om der juridiska 2ersonen hade pant-att i bostadan eller vid farvdre saom girs 2v en
kommun eller abl landsLling.

§ 6 Andelsférvary

Den sam fordriat andel i bostadsritt Hil bostadsldgenhet ska beviljias medlzmskap om bostadsritten
efter forviirvet irnchas av makar, samber eller zndra med varandra varzkligt sarrmanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsratt Guergitt g=nom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande farviry ach
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrédttsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen viza att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattstareningen har
farvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsratten
tvingsfirsilias enligt bostadsrattslagen fir forvarvarens rikning,

§ 8 Ratt att utéiva bostadsritten

Nir er bostadsritt &vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten andast om han eller
hon ar medlem eller baviljas medlemskap | bostadsrattsfdreningean,

Ett dédsbo efler en avliden bostadsrattshavare Far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem | bastadsrattsfareningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsidreningen uppmana
dodsboet att inom sex mdnader fran uppmaningen visa att bostadsritten har Ingatt | bodelning eller
arvskifte eller alt ndgon, socm inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvirvat
bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvingsfarsdljas for
dadshoets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantrdit | bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsfarsalining
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte fir nekas medlamskap i bostadsrattsféreningen, har frvdruat hostadsritten och stkt
medlemskap.

§ 9 Pravning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen

Styrelsen ar skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig ach
fullstindiz ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsratisioreningen.

Far att préva frigan om medlemskap kan bostadsrattsfareningen komma att begdra
kreditupphysning avseende sokanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltic om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningan.
Enligt bostadsrattslagen giller sérskilda regler vid exekutiv farsdlining och tvdngsfGrsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andalstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhaliande till Idgenneternzs andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfreningens [Bpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medgs att
ragervering for underhall av bostadsrittsfareningens fastighet kan ske enligt uppréttad undernallsolan.
om inre fond finns ingér dven fondering e inre underhall,

Andelstal och insats for [Egenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfar
andring av det inbtrdes farhallandet mellan andelstalen beslutas av fdreningsstdmma. Beslutet blir
giltizt om minst tvatredjedslar av de rdstande pd freningsstdmman gatt med pa beslutet,

Beslut am Andring av insats ska alltid beslutas av fireningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen baslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betzlae manadsyis senast sista vardagen fara
varj? kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annal. Sminle Srsavgilten betzlas i rétt tid
utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgifren frdr forfallodager till dess full betalning
s¢er samt paminnelseavgift oot inkassoavgift enligt lag em ersattning for inkassckostnader m.m.

| Arzavgif-en ingiende arsdttning f&r varme och varmvatien, elekiricilel, suphdmlning eller
consumrtionsvatten kaa bardknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan crséttning
oestdrmmas till lika belopp cer lagenket.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

LUpplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kar tas ut 2fter beslut av styrelsen.

RBostadsritesfireningen far ta ut dverlatelseaveifl av bostacsidllshavaren med higsl 2,5 procent av
prisbeshaloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgilt av bostadsratishavaren mad hdgst 2n procant av
prisha=haloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socalfirsid<ringsbalksn och faststdlls for dverlatelseavgift vid ensdkan
ar medlemskap och for oantsdttninpgsavgift vid underrattelse om pantsattiing.

awgift i andrahandsuppldtelse kan mas ut efter baslut av styrelsen. Boslacsrdllseningen Far ta ut
avgif for endrahandsupzlitelse av bostadsritishavaren med hagst 10 procent av prisbasbelappet per
ar. Om en ldgenhet uppldts under en d2lav ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgifen eter det antzl
kalzrdzrmanader som dgenheten Sr uppidzen.

Bostaczrattsfarenicgen Far i Svrigt ints ta ut sirskilda avgifter fé- Atgircer som
bostadsrittstdreningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning,

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 tem 31/12,

Senast sox veckar Sre ordinarie fdreningss @mme ska styrelsen Gl revisoreng [amna
arsredovisning. Cenna bestér ev [Brvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggzupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma
Ereningsstdmman ar bostadsrattsfareningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féraningsstdrrma ska hdllas inom sex manace - efter utgdngen av varje rékenskapsar,
Extrz foreningsstimma ska nallas ndr styrelsen finner skl till del. Extra fren ngsstémma ska ocksa
hallas am det skriftligan begirs zv en revisor 2ller av minst en ticndel av samtliga réstheratigade.
Begdran ska ange vilsot drende som ska behandlas.

FiireningssLamman f2r bes uta att den som inte dr med em s<a ha ritt att nirvara e ler 24 annal sétt
falja farhandlingarna vid fidrcningsstdmman. Ett sddant beslut 3r giltigt cndast om det bitrdeds av
samtliga réstberattizade sam ar ndrvarande vid foreningsstdmman.

Cunbud, bitrdden och andra stammafunktiondrer har alltid ritt att narvara vid foreringsstémman,

& 15 Motioner

tedlemn, som daskar visst Srende behandlat gd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmaia
drendet il styrelsen fére mars manacs Ligang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallzr till fdremingsstdmma.

gallelse Ll Mreningssldmma ska innehdlla ugpgist om de drenden som ska férekommez pa
farenirgsstamman,

<allelse far utfirdas tidigast sax veckor fare foreningsst2mman och s4a utférdas senast tvd vec<or
fara foreningsslamerarn,

tallelse skar genom anslag pa limglig plats inom bostadsrattsféreningens fast ghet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1vissa fall sindas till varje madlam vars adress Sr kdne for bostadsrattsfareningen.



Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt 1ag anvidnda ale'ttroniska hjalpmeade,
Marmara reglering 2v farutsittningar fér amvdndning av e estronlzka hjalpmacel anges ilag.

& 17 Dagordning

Ordinariz fireningsstAmma
\id ardinarie foreningsstarnma ska fore<omma:

fareningsstimmans dppnande
val av stammoordfirance
anmalan av stimmoordfédrandens vel av protokolliGrare
godkinnande av rdstlingd
traga orm narvarcratt vid féreningsstimman
gndkinnande Av dagordning
val av tvéd personer atl jimte stimmaordfiranden justara srotolkellet
val av minst tva réstriknare
fraga nrm kallelse skett i behiirig ardning
. Eenomgang av styrelsens arsredovisning
penomaang av revisararnzs bardttelse
. heslut orm faststdllande av rasultatrdkning och balansrikning
. besluti anledning av bostadsratisfireningens vinst eller forlust enlig: der faststéllda
balansrikringan
. baslut orm ansvarsfrihet far styrelsens ledamiter
. beslut om arvaden och principer f6- andra ekonamiska ersdttn’nzar fr styrelsens
ledamiter, revisorer, va'beradning och de andra fartroendevalda som vats av
fareringsstdmman
148. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter
17, wal av styrelsens ordtdrande, styrelseledamdter och suppleanter
18, presentation av HSR-ledamot
19. beslut o antal revisorer och suppleant
20, wal av revisorfer och suppleant
21, beslut o antal lagamfiter | valberedningen
22. wval av valbzredning, =n ledamet utses till valberedn ngens ordfdrande
23, wal av fullm3ktige ach arsdttare sam: dvriga representanter 1 H5E
24, av styralsan tlll férenirgsstimman hiinsgutna fragor och gv medlemmzr anmild: drenden
som angivits i kallelsen
25, foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P2 extra féreningsstamma ska kallelsen, vtduer punkt 1-2 ovan, arge de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

PZ fareningsstimma har varje medlem en rést. lnnehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsarmans an rést. Innehar en medlam flera bostadsratter | bostadsrattsfareningen har
meadlemmen en rdst

Vied e sorm inte betalat férfallen insets eller arsavaift har inte rgstratt

=n medlems ratt vid [areningsstdmma Ltdvas av medlemmen personliger eller den som r
maclemmens stillfaretridare enligt lag ellzr genarr ambud.

Ombud ska |Amna in skriftlig daterad fullmak:, Fullmakten ske vara i ariginal och giller hégst ott ar
frdn utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud, Cmbud f2r bara féretrada en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitrice

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans baslut utgdrs av den mening som har Fatl mer dn hilften av de avgivna rdsterns
eller vid lika réstetal den mening som stémmocrdftiranden bitrader,

Vid personval anses den valg som har fatt de flasta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innzsn valel [Grrdttas,

Eor wissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rastsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift [58 kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Profokoll vid féreningsstimma

Ordfaranden vid faraningsstdmman ska se till att det fidrs protokall,
| fraga om protokollets innehall 23ller att;
1. rostlngden ska tasini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protockollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valdz justerare.
Senast tra veckor efter féreningsstdmmman ska det justerade protokellet hallas tillgdngligt hos
bosladsrattsforeningen fr madlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [3gst tre och hagst elva styrelsaledambiter med hdgst fyra supplzantar. Av
dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant fér denne av styrelsen far HSO.
Fdreningsstamman valjer styralsans ordfarande och dvrigz styrelseledamoter och suppleanter.
mMandattiden 3r higst tvd ar. Styralsaledameot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks2 organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsfareningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hidgst fyra personer, varav minst tvd styrelscledamater, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsfareningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfdr ndr fler &n hdlften av hela antalet styrelseledamter &r ndrvarande. Som
styrelsers beslut gdller den mening de flesta rdstande farenar sig om. Vid lika rdstetal gdller den
mening zom styrelsen: ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledamater &r ndrvarandea kravs
enhdllighet fir giltigt beslut.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden sxa det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden far
sammantridet och den ytterligare ledamot sem styrelsen utser,

styrelseledamot har rdtt att fa awikande mening antecknad vl protokollet.

Endast styrelseledameot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjlighetan att lita annan ta del av styrelsens protakoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protakoll fran styrelsesammantrade ska fidras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en ravisor av H5D Riksfarbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nasta
ardinarie fdreningsstamma.

Rewvisorerna ska bedriva it arbete <3 att revisionen dr avslutad och revisionsherdttelsen imnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma dver giorda anmarkningar i revisionsberdttelzan.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdrtelsen och styrelsens filrklaring dver giorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hillas tillgdngliga far medlemmarna minst tvd veckor fdre den
fareningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

\id ordinarie fareningsstamma viljs valoeredning.

Mandatticen Jr fram till ndsta erdinzrie féreningsstin-ma. Valberedninger ska bestd av (dgst tvd
ledaméitar. En ledamos; utses av fdren' ngsstamman till ordfdrande i vabaredningen.

valbaredningen ereder ach faresldr persaner till de fértroendeupprrag som féraningsstdmman ska
dllsdrza,

Yalbaredningen s Lill fareningsstdmman limna férslag pl amvode och tresld arincioer for andra
ekonamiska ersdteningar for styrelsens ledamater och revisarer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostagsrattsforeningen ska ha fond far yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respeklive ta i ansprak mede| far
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsfireningan kan ha fond far irre underh2ll av bostadsritsligenheter

OvarfEring till fond f&r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostagsrittshavare far fér att bekosta inre underhall ov ligenhet anvinda sig av den dal av fonden
som tillhir bostadsrattslZgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel zv fonden bestdms utfrén férhélland et mellan andelstalet fér
lEgenhaten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsfdreningen, med avidrag
fér gjorda uttag.

& 28 Underhallsplan
styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomfirande av underhall av bostadsrittsfireningens
fastighet,

7. Arligen hudgetera fir att sikerstdlla att tilicdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattstireningens egendom besiktigas i lamplig amfattning och | enlighet
med bostadsrattsfiraningens underhdllsplan, samt

4. regeloundet uppdatera underhallsglanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondaring, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférieckning

Bostadsrattshavare har rétt att f3 utdrag ur lZgenhetsfirteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska anga:

1. ldgenhetans bateckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fér Balagsverkets reglstrering av den ekonorniska plan som ligger till grund far
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsréitten, samt

datum for utfédrdandet.
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& 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bakostnad hal a ldgenheten i gott skick. Det irnsbdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for at: savil underaalla sem repaqera Ggenhcoten och att bekosta
atgardarra.

Bostadsriatishavacen bor teckra farsdkring som am atzar bostzds-sttshavarzns underhills- och
reparationzansvar som féljer av l3g och dessa stadgar. Om bostadsritsfdreningen tecknat en
matsvararde “Gradlering till fé-man far bostadsrdttshavaren svarar bostadsrittshavaran i
rekommmznde el [Er sjdlviisk och kostnaden (9r dldersevdrag.

Bostadsrittshavaran ska filja de anvisningar som bostadsrattsféroningen Limnar batrdtfandc
installztionsr avsearde avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och ano-dning far
infornzliomstve G ing. For vissa alpdrder i lBgenhisten kravs sbyrelsans tillstand enlgt § 37. Da
Atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltic utfdras fackmadssigt.

Till ldgenheten hir bland annat:

L yis«kt pd rummens viggar, go v och tak jimte den underliggards behandling som krivs for
att anbringa vtskiktet pd ott fackméssigt s5tt, Bosteds-dttshavaren answarar arksd (G
fuktisolerande skikt i bedrum cch vatrum,

icke birande innerviggar,

3. Inredning | ldgenaeten och dvr'ga utrymmen tiilhErance ldgenheten, exempelvis:
sanitetsperslin, x0ksinrecning, vitvaror sdscm kyl/Trys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavoren svarar ockss T8r vattenlednirgar, avstdngningsventiler cchi
férekom mande fall ansluzningskopplingar pa vattenlezning till denna inredring,

4. lEgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, <arm, tdtningslister,

. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tEtningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasi fonster och dbrrar samt sprijs pa fanster och | Forekommende fall isalerglaskasset,

7. till fénster och fonste-dérr harande besiag, hard:ag, gingjarn, Etningslister samt malning;
bostadsrattsfreningen svarar dock for malning av utifran synliza delar av
fénster/fonsterdsrr,

2. malning av radiaterzr och viarmeledningar,

9. ledningar f4r avlopp, gas, vatten ach anardninzar f2r Informationsdverfd-ing till de d=lar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endzst den aktuellz ldzenheten,

10. armaturer far vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive pac<ning,
avstangringsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenladning,

11. klamringen ruat golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. cldstider ach braskaminer,

13, koksflake, kolfillerfidkt, splskdoa, ventllationsdon och vent'lztionsfl2kt om de inte Aren del
av husets ventilationssystem. Installation av enardning ssm pdvarkar husets ventilzticn
krdver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskag, samiliga elledningar | lzgenhaten samt brytare, eluttag cch fasta armatLrer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett lagenheten med,

I

Inzar i bostadsrittsupplatelsen farrdd, garage eller annat |3genhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls cch reparationsansvar for dessa utrymmen sam Foar
IZgenhatan enligt ovan. Decta galler dver mark com ar uoplaten med bostadsrats.

O ldgenheten dr utrustac med balkong, altan eller hr till [dgenheten mark/uteglats som &r
upplaten med bostedsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhdlining och sndskotining. For
balkengfaltan svarar bostadsréttshavaren far malning av insida av balkongfront/altanfront samt zolv.
M alning utfirs enligt bestadsrattsfareningens instruktiener. Om ldgenheten &r utrustad med
takterracs ska bostadsrittshavaren darutdver so till att avrinning fdr dagvatter intc hind-as. Vad avser
mar</uteplats dr hastadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsfareningens anvisningar gdllande
skitsel av marken/uteplatsen

Bastadsrdttshavaren dr sloldiz att till bostadsrittsfaroringon enmdla fel ach briszer i s3dan
ligenhatsutrustning/ledqingar som bostadsrattsfdreningen svarar fir snligt denna
slacdgebestammelse eller enl g1 lag,
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§ 32 Bostadsratisfireningens ansvar

Bostadsrictsforeningen svarar [Gr att huset och bostadssdttsfareningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligs § 31, ar vil underhallet och hills | gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fir underhall och reparationar av foljande:

1. ledningar fér aviopp, vErme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
férsatt laganheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar féir aviopp, pas, vatten och enordningar [Er informationsdverfaring som
haostadsrattsfareningen forsett ligenneten med och som finns i gokv, tak,
Iagenhetsavskiljande- aller barande vagg,

3. radiatarer och varmeledningar i ligenheten som bosLadsrallsf@reningen firsett lagenheten
e,

1. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanzler, inkluderat hela
vantilationssystiemat inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa,/koksflakt sam utgor
del av husets ventilation, samt

L. witerddrr samt i forekemmande fall far brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada |skada pd grund av utstrimmande
tappvallen) svarar bostadsrattshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta galler &ven i tillEmpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

§ 14 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostacsratisféireningan far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avee Stgird som faretas i samband med omfattance underhall eller ambyggnad av
oostadsrd tisféireningens hus och som berfir bostadsrdttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fardndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrattsfareningen
mead anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrilshaveren inte ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 4nda giltigr om minst tva
tredjedelar av de réstande har galt med pd det och beslutet dessutam har godkdnts av
myresnamndan.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 53 att annans sakerhet
Sventyras el'er det finns risk fir omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i 13genhetens skick 53 snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen
pd hostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritlshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfdra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar far avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses | firsta styckat om atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsforaningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvEndning av IZgenheten ska bostadsrittshavaren se Bl att de som bor | omgivningan int2
utsétts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsdmra deras
bostademiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaran ska dven | dvrigt vid sin anvancdning av
ligenheten laktra allt som forgras fér 21t bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.
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Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
nar till bostadsrattshavarens hushall, de sam besdker bostadsrittshavaren som gHst, nagon sam
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrttshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglarna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Dm det farekommer storningar | boendet ska bostadsrattsfreningan ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stimingama omedelbart upphir. Det géller intz om bostadsriittshavaren s8gs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Dm bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in | lEgenhaten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare fér bostadsrittsfdreningen har ritt att f3 komma in i I3genheten nar dat behdvs far
tillsyn eller fir att wifira arbete som bostadsritisfreningen svarar féir eller fir att avhjalpa brist ndr
hostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for |5genhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska twangsforsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldia att ita ldgenhetan visas pad ldmplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till
alt bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olagenhat an nddvandigt.

Bostadsrittsfdraningen har ritt att komma in i lgenheten och utfdra nddvindiga atgarder for att
utrata ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lmnar tilitrdde nédr bostadsrattsféreningen har rdtt till det kan
bostadsrattsféreningen ansoka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndighetan.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplita sin [dgenhet | andra hand till annan fir sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begransas till viss tic och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vagra samiycke.

Om inte samtycke il andrahandsuppltelse 1dmnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnds upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand.

MAr en juridisk person innehar en bostadslégenhat kan samiycke Gl andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrdttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplalelse behdws inte;

= om an bostadsrdtt har f@rvdrvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person sem hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsféreningen, ellar

= pm ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till lgenheten innebas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast maddsla styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medfara
mer fiir bostaderattsféreningen eller ndgon annzn medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bustadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamél &n det avsedda,
Bostadsrittsforaningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bestadsrattsfEreningen aller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare fir avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen ach
dérigenam bli fri fran sina fGrpliktelser som bosladsrittshavare, Avsdgelsen ska glras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till bostadsrattsidreningen vid det manadsskifte som
Intrdffar ndrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid del senare mdnadsskifte som angettsi
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadseatt och som tillrdtts dr fdrverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrdttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats ellar upplatelseavglft utiver tva veckar frin
del att bostadsrattsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

orm bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
An tva vardagar eller Tarfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycka aller tillstand upplater lEgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenhelen anvinds for annat dndamadl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bastadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsforeningan eller
arnan medlem,

6. Ohyra

om bastadsrittshavaren eller den, som légenhsaten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet r
vallande till att del linns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan cshilit
drajsmal underrdtta styrelzen om att det finns ahyra | ldgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar ach liknande

om ldgenhetan pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrditen
Hr upplaten till i andra hand ulsdler boende | omgivaingen fr stdrningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick eller int2 filjer bostadsrdttsfireningens ordningsregler,

B. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till I3genheten nar bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltride ach bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdxt fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bastadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utdver det han ska géira enligt
hostadsrattslager och det maste anses vara av synnerlig vikt far bostadsrattsfareningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

am ligenheten helt eller till vsentlig del anvands fir naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgar eller i vilken till en Inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
|dgenheten anvinds far tillfilligs sexuella faroindelser mot ersaining.



En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsagning cch sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse
vidta réttelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran [dgenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten ar férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det ir fraga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r
betdgen.

2. om avgiften — nér det ér fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mijligheten att fa tillbaka ldgenheten

genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om

bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa

grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors | férsta instans.

vad som sdgs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skaligen inte
bér fa behalla ldgenheten,

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad manader fran
den dag da bostadsrattsfareningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Wid sfirskilt allvarliga stimingar i boendet giller vad som sdgs i punkl 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rattelsz inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 3r upplaten i andra
hand.

Imnan uppsdgning far ske av bostadsldgenheat enligt punkt 7 ska sociainamnden underrdttas, Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrdttelse till sosialndmnden, on kopia av
upps3gningen ska dock skickas till socialnamnden,

Punkt 10

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran lZgenhaten enligh punkt 10 endast om bastadsrattsfareningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvA manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda o farhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal
eller om fErundersBkning har inlatts inom sarmma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt tll
uppsigning Intill dess art twd manader har gtt frdn det att domen | brotemalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriattsioreningen i rekommenderat brev undsr
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfareningen giort vad som krdvs av den;

tillsagelse om stirningar | boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning all betala insals eller cpplalelseavgin

tillzs&gelss att vidta rittelse

meddelandz tll socialnamndsn

underrattelse Ll panthavare angdends obelalda avgifter til bostadsrattsfareningen
uapmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

g 2 T e S i e

Andra meddelanden Lll medlemmaina sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav anlizt lag finns pa
skriftlig information anvanda eleklroniska hjdlpmedel, Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av zlektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsfireningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firrmatecknars fir inte utan fireningsstdmmans gockdnnande avhinda
bostadsrittsfareningens fastighet, dal av fastighet eller tomitratt.

Styrelsen eller Trmatecknars i inte heller riva eller besluta om visentliga fardndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadzn
egendom.

Styrelsen eller Trrmalecknars T ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsfareningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Far giltighetan av faljande baslut krivs gadkdnnande av styrelsen far HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattstGreningens fastiphzt, del av fastighet eller tomtrast,
2. beaslut orr @ndring av bostadsratisfdreningens stadgar.

Fiir giltizheten av faljande beslut krdvs gad<dnnande av styrelsen for H5B ochk HSE Riksfdrbund;

3. beslut att bostadsrittsfEreningen ska trdca i likvidation eller fuslonaras med annan juridisk
parson,

4. boslut orm @ndring av bostadsrisisfreningens stadgar som inte dverenzstimmer med av
HEE Riks“drbund rekommenderade nocrmalstadgar for bostadsrattsfdraningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsfireningen begar sitt uttrdde ur H3B blir besiulet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tvad tredjedelar av de réstande,

vid uttride ur HSB ska bostadsritrsftireningens stadgar ach firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Upplésning

Dm bostadsrittsfireningen upplises ska behalina tillgéngar tllifalla medlemmarna i forhallande gl
bostadsrittsligenhetarnas insatser.
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