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Styrelsen for BRF Plinten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, fastalla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmararna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berakningar.

Foreningen foljer har en 50-arig underhallsplan som uppdateras arligen.

Foéreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1969-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamadter Valda t.o.m. arsstiamman
Marie Backholm 2025
Simon Eriksson 2025
Sofia Eriksson 2026
Therese Bohman 2026
Emil Berglund 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Lars Kringstad 2025

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-23.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter tva i
forening.
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstamman
Andreas Lundin 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Vakant

Fastighetsfakta
Foreningen ager fastigheten Plinten 13 i Harnésands Kommun. Pa fastigheten finns 6
byggnader. Byggnaderna uppfordes 1966-1968.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar
och kollektivt bostadsrattstillagg. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 7 129 kvm, varav 6 529 kvm utgodr boyta och
600 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 93 lagenheter.

Lagenhetsfordelning
Storlek Antal

1rok 25
2rok 20
3rok 48
Forvaltning

Foreningens forvaltaravtal och dvriga avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Fastighetscompetens
Teknisk forvaltning HSB

Ekonomisk forvaltning Ekoni Redovisning
Inre skotsel Coor
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Arets investeringar och underhall

Relining och stambyte har fortsatt under aret.

Renovering/malning av Hobbylokal pa Sehlstedtsvagen 33 samt forandring av atkomst. lokalen
kan numera bokas via samma system som tvattstugorna och man kommer in pa sin bokade tid
med sin tagg.

Atgard av lackage i tak. Vi har aven minskat risken for takras vid port 25 och 29 genom att
lagga ny takbekladnad.

Bye av trasiga motorvarmaruttag vid tva parkeringsplatser pa grund av att dessa gat sénder.

Planerade investeringar och underhall

Slutférande av relining och stambyte under Q3 och Q4 under 2025, planen ar att allt ska vara
genomfort och besiktat innan 2025.

Underhall och vid behov, renovering av taken.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 93 st
Overlatelser under aret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid arets boérjan: 116
Tilkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid arets slut: 115

Foreningens adress har varit: Brf Plinten, Sehlstedtsvagen 21, 871 51 Harnésand
Hemsida: www.brfplinten.se  e-postadress: info@brfplinten.se
Ekoni: www.ekoni.se

Styrelsen tackar alla medlemmar for verksamhetsaret
Och halsar alla nya medlemmar valkomna till féreningen.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2025-01-01 med 9%
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2024-01-01 med 15%

%
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5643 4 934 4 673 4 563
Resultat efter finansiella poster 85 421 108 187
Balansomslutning 35 296 26 457 20478 14 739
Soliditet (%) 10 13 15 20
Kassalikviditet (%) 25 36 21 55
Taxeringsvarde, tkr 38 467 38 467 38 467 30 277
Arsavgift per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 827 724 689 672
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4 027 2997 2232 1464

Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 4 397 3273 2 437 1599
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 137 94 97
Rantekanslighet (%) 5 5 4 2
Energikostnad per kvm

(kr/kvm) 264 247 232 248
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 95 95 96 96

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 676 081 3 369 400 -1 058 891 421 224 3407 814
Disposition av
foregaende
ars resultat: 384 670 36 554 -421 224 0
Arets resultat 85 190 85190
Belopp vid arets
utgang 676 081 3754 070 -1 022 337 85190 3493 004

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 022 338

arets vinst 85 190
-937 148

behandlas sa att

overfors till fond for yttre underhall 384 670

i ny rakning dverfores -1 321 818
-937 148

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter. /@
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

[e220¢ 1 B¢, I

~

2024-01-01

-2024-12-31

5642 687
34 430
5677 117

-302 026
-3 180 420
-327 426
-150 475

-551 402
-4 511 749
1165 368

57

-1 080 234
-1 080 177
85 191

85191

85190

5(18)

2023-01-01

-2023-12-31

4934 476
39 527
4974 003

-119 686
-2 996 620
-161 438
-123 620

-552 546
-3 953 910
1020 093

311
-599 180
-598 869
421 224

421 224

421 224
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10,
11
12

13

14

15

2024-12-31

9 889 217
30738

23 015819
32935774

32935774

60 830
266 022
326 852
487 873

1545 415

2 360 140

35295914

6 (18)

2023-12-31

10 390 739
80618

14 286 511
24 757 868

24 757 868

437 500

115 126

249 306

364 432

487 873

409 124

1 698 929

26 456 797
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 676 081 676 081

Fond for yttre underhall 3754 071 3 369 401
4430 152 4 045 482

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 022 338 -1 058 892

Arets resultat 85 190 421 224

-937 148 -637 668

Summa eget kapital 3493 004 3407 814

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 22 221 250 18 309 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 484 000 3 059 000

Inre reparationsfond 279 811 315 874

Leverantorsskulder 1808 781 435 513

Ovriga skulder 74 063 75 871

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 935 005 853 725

Summa kortfristiga skulder 9 581 660 4739 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35295914 26 456 797
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Ovriga justeringar som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

85190
551 402
-16 390

620 202

0

37 580
1810 768
3484 799
5953 349

-8 729 308

3912 250

1136 291

896 997
2 033 288

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

421 224
552 546
6 162

979 932

2439
-109 576
651 503
-2 783 901
-1 259 603

-7 469 491

8 288 250

-440 844

1337 841
896 997
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras foreningen och intakterna kan beréaknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens stadga.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme & grund 100 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
Varme 50 ar
El 50 ar
Innerdérrar 50 ar
Lassystem 20 ar
Solcellsanlaggning 10 ar
Restpost 50 ar
Miljostation 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 10 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda oséakra fordringar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tilgodohavanden
hos

banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |0ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

@
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/lkvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P-platser

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Ovriga intakter
Andrahandsavgift

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer- och underhall
Reparation tvattstuga
Reparation garage/p-platser
Reparation efter vattenskador

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Teknisk Forvaltning

Inre skotsel/stad

Snd- och halkbekampning
Utemiljo

2024-12-31

29113750
29 113 750

2024

5 396 524
146 535
99 628
5642 687

15758
3915
15195
-438
34 430

2024

224 044
31182
1323
45 477
302 026

2024

238 910
102 264
142 456
156 533

3033
643 196

12 (18)

2023-12-31

17 764 000
17 764 000

2023

4 723 959
124 377
86 140
4934 476

11 812
3 150
16 596
7 969
39 527

2023

119 686
0
0
0
119 686

2023

249 576
100 408
144 905
137 868

1325
634 082
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och internet

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- rérelsekostnader
Ersattning till revisor

Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

353 627
1102 418
426 208
173 069
2 055 322

180 240
184 392
364 632

117 270
117 270

20 844
116 411
190 171
327 426

2024

114 500
114 500

35 975
35975

150 475

13 (18)

315 737
1084 522
362 593
140 020
1902 872

1568 629
183 767
342 396

117 270
117 270

22 375
108 577
30 486
161 438

2023

96 600
96 600

27 020
27 020

123 620
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier
Avskrivningar bilar/transportmedel
Avskrivning markinventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2024

466 967
27 572
49 880

0
6 983
551 402

2024

1079 641
593
1080 234

2024-12-31

14 708 287
1741622
16 449 909

-6 467 418
-466 967
-6 934 385

9 515 524

38 200 000
267 000
38 467 000

14 (18)

2023

466 900
27 572
9 050
42 041
6 983
552 546

2023

599 212
-32
599 180

2023-12-31

14 708 287
1741622
16 449 909

-6 000 518
-466 900
-6 467 418

9 982 491
38 200 000

267 000
38 467 000
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Not 10 Markanlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Markinventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

551 445
551 445

-194 887
-27 572
-222 459

328 986

2024-12-31

69 826
69 826

-18 136
-6 983
-25 119

44 707

2024-12-31

401 550
401 550

-320 932
-49 880
-370 812

30 738

15 (18)

2023-12-31

551 445
551 445

-167 315
-27 572
-194 887

356 558

2023-12-31

69 826
69 826

-11 183
-6 983
-18 136

51 690

2023-12-31

401 550
401 550

-269 841
-51 091
-320 932

80 618
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Stambyte
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 14 286 511 6 817 020
Inkop 8 729 308 7 469 491
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 015 819 14 286 511
Utgaende redovisat varde 23 015 819 14 286 511
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Lansforsakringar 182 966 180 240
Telenor 35921 35921
Telenor 8 363 7579
HSB Teknisk forvaltning 26 712 25 566
Coor 12 060 0
266 022 249 306
Not 15 Aktier och andelar, omsattningstiligangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Nordea Investment funds 3 452,8427 487 873 487 873 577 281
487 873 487 873 577 281
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| Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Slutbetalnings Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % dag 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 809269 4,87 2028-03-01 1567 750 1650 750
Stadshypotek 558099 2,56 2026-03-01 1567 750 1650 750
Stadshypotek 874349 4,74 2025-01-02 2 460 000 2 550 000
Stadshypotek 762576 3,64 2027-06-01 5 700 000 5820 000
Stadshypotek 816034 4,27 2026-03-30 5513 500 5 696 500
Stadshypotek 851038 4,5 2027-10-30 3960 000 4 000 000
Stadshypotek 869520 3,93 2029-03-01 4 466 250 0
Stadshypotek 895307 4,3 2025-01-13 3470 000
28 705 250 21 368 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 6 484 000 3 059 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 735 250 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 147 575 83 694
Forutbetalda hyresinkomster 479 158 460 090
Ovriga upplupna kostnader 308 272 309 941
935 005 853 725

Not Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Brf Plinten
Org.nr 788000-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plinten for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Plinten for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hédnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

| forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild

} betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

| atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt

| uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Héarndsand den 14 mars 2025

Mdreas Lundin
Auktoriserad revisor
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