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Styrelsen for BRF Radmannen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning om fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen ett budget som ligger till grund fér dessa berékningar.
Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs.

Féreningen har ingen underhallsplan i dagslaget, ambitionen ar att uppratta en sadan under 2024.
Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.
Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Hans Hyttsten Ordférande 2025
Peter Skoglund 2026
Mats Lindberg 2026
Steve Karlsson 2025
Goran Gustavsson 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Marie Fahlén 2025

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-02.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter eller av styrelsen tva
utsedda.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstaimman
Andreas Lundin 2025
Valberedning Valda t.o.m. arsstamman

Valberedning valdes inte och har inte
kunnat tillsattas under aret.
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Fastighetsfakta
Fdreningen &ger fastigheten fastigheten Ra&dmannen 7. Pa fastigheten finns 1 byggnad.
Byggnaden ar uppférd 1970.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Bostadsratts- och hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 400 kvm varav 2 010 kvm utgér boyta och 390 kvm
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter och 1 lokal.

Lagenhetsférdelning

Antal Typ

6 1 rok
12 2 rok
7 3 rok
5 4 rok

Gemensamhetsutrymmen
Relax

Forvaltning
Foreningens forvaltaravtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Fastighetscompetens
Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning AB

Arets investeringar och underhall

Aterstalining och renovering av 3 lagenheter efter omfattande vattenskada.
Spolning av avloppstammar

Installation av porttelefoni.

Planerade investeringar och underhall
Renovering av Relax.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och medlemsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid arets borjan: 38
Tilkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid arets slut: 38

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2025-01-01 med 5%
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1693 1608 1877 1562
Resultat efter finansiella poster 5 127 206 156
Balansomslutning 5 804 6 109 6013 6 014
Soliditet (%) 22 21 19 16
Kassalikviditet (%) 22 32 32 32
Taxeringsvarde, tkr 12719 12719 12719 9 561
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 766 722 708 707
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1703 1799 1896 1992
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 2033 2148 2 264 2379
Sparande per kvm (kr/kvm) 64 114 145 125
Rantekanslighet (%) 3 3 3 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 254 239 229 235
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter 76 83 90 91
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 434 016 169 638 539 826 126 639
Disposition av
féregaende
ars resultat: 38 157 88 482 -126 639
Arets resultat 5199
Belopp vid arets utgang 434 016 207 795 628 308 5199

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 628 309

arets vinst 5199
633 508

disponeras sa att

till yttre repfond éverféres 38 157

i ny rakning éverfoéres 595 351
633 508

3(14)

Totalt
1270 119
0

5199
1275318

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 1692 956
3 329 088
2022 044

-559 853
-1 008 741
-92 606
-71 517

(2@ 6 I N

~

-149 248
-1 881 965
140 079

1299

8 -136 179
-134 880

5199

5199

5199

4 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 608 392
147 443
1755 834

-261 631
-957 722
-85 894
-75 398

-147 412
-1 528 057
227 777

10 494
-111 641
-101 147
126 630

126 630

126 630
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2024-12-31

5382177

0
5382177

5382177

243
233

33 064
33 540
149 075
238 963

421 578

5803 755

5 (14)

2023-12-31

5456 385

0
5456 385

5456 385

0

8

159 863
159 871
89 075
403 722
652 668

6 109 053
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 434 016 434 016

Fond for yttre underhall 207 795 169 638
641 811 603 654

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 628 309 539 835

Arets resultat 5199 126 630
633 508 666 465

Summa eget kapital 1275 319 1270 119

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2623 480 2 822 064

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1463 562 1496 318

Leverantoérsskulder 144 321 204 348

Ovriga skulder 39 977 55 683

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 257 096 260 521

Summa kortfristiga skulder 1904 956 2016 870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5803 755 6 109 053

ﬂy’?,
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

5199
149 248
-12 050

142 397

-243
126 799
-60 027

-40 062
168 864

-75 040

-198 584

-104 760

492 797
388 037

7(14)

2023-01-01
-2023-12-31

126 630
147 412
11 482

285 524

0

-150 205
180 117

-32 185
283 251

-181 124

-187 340

-85 213

578 010
492 797
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Fdljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme, grund och innervaggar 100 ar
Varme 50 ar
Santet 50 ar
El 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Ventilation 25-50 ar
Dorrar 50 ar
Restpost 50 ar
Miljébod 25 ar
Tvattstuga 30 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvéarde.

@
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstililgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda oséakra fordringar.

Laneskulder och leverantoérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

/g
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad foér utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavagifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Stadllda sakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 166 200
6 166 200
Not 3 Arsavgifter och hyror
2024
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1527 211
Hyror garage 84 050
Hyror P-Platser 28 250
Hyror lokaler 40 512
Tv/internet 12 933
1692 956
Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavagift 2 865
Pantsattningsavagift 556
Ovriga intakter 3200
Forsakringsersattningar 322 467
329 088

2023-12-31

6 166 200
6 166 200

2023

1450 973
91 836
27 000
38 583

0

1608 392

5250
1542
3 000
137 651
147 443

w
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Not 4 Reparationer och underhall

2024 2023
Reparationer och underhall 559 558 261 631
Reparation garage/p-platser 295 0
559 853 261 631
Not 5 Driftkostnader
2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 83 058 74 856
Inre skotsel/stad 53 004 50 605
Sno6- och halkbekampning 51014 64 896
Utemiljo 14 182 13 498
201 258 203 855
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 148 615 154 703
Uppvarmning 327 433 308 256
Vatten 132 380 111 074
Sophantering och atervinning 63 554 65 420
671 982 639 453
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar 43 821 35 371
Kabel Tv och Internet 51 298 38 660
95 119 74 031
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt 40 383 40 383
40 383 40 383
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode 15 406 17 875
Ekonomisk férvaltning 53 475 47 275
Ovriga externa kostnader 23725 20 744
92 606 85 894
Not 6 Anstdllda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 59 600 59 600

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024

149 248
149 248

2024

135 810
369
136 179

2024-12-31

7 762 080
0

0

479 332
8 241 412

-2 785 027
0

-149 248
-2 934 275

5307 137
12 401 000

318 000
12719 000

2024-12-31
0

75040

75 040

75 040

12 (14)

2023

147 412
147 412

2023

111 641
0
111 641

2023-12-31

7 600 956
181 124
-20 000
479 332

8 241 412

-2 657 615
20 000
-147 412
-2 785 027

5456 385
12 401 000

318 000
12719 000

2023-12-31

0
0
0
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda tv-avgifter 20 832 10 156
Trygg Hansa 7112 6 936
Bostadsratterna 5120 5120
Trygg Hansa 0 137 651
33 064 159 863
Not 12 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn véarde véarde varde
Multi Asset 25 862,9913 147 442 147 442 161 604
Lansforsakringar 1633 1633
149 075 149 075 161 604
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats  Slutbetalnings Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % dag 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 164028 3,9 2025-03-03 1264 978 1308 978
Stadshypotek 156991 1,83 2025-03-30 55 244 99 244
Stadshypotek 162245 4,51 2026-09-01 648 550 688 550
Stadshypotek 157993 1,63 2028-09-30 2118 270 2221610
4 087 042 4 318 382
Kortfristig del av langfristig skuld 1463 562 1496 318
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 095 098 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
|
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 8743 11437
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 108 582 130 277
Forutbetalda hyresinkomster 139 771 118 807
257 096 260 521
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Not 15 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Harnoésand den 24 mars 2025
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Hans Hyttsten Mats Lindberg
Ordférande
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Peter Skoglund Steve Karlsson
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Goran Gustavsso

Min revisionsberattelse har lamnats den 24 mars 2025
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ndreas Lundin

Auktoriserad revisor




@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Radmannen
Org.nr 788000-1842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Raddmannen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhédllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rédmannen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Hiarndsand den 24 mars 2025

“Andreas Lundin
Auktoriserad revisor
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