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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site
Bostadstiittsfsreningens foretagsnamn #r HSB Bostadstittsforening Syrenen

i Hamdsand . Styrelsen har sitt siite i (ange ort) Hémésand

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

BostadsrittsfSreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegréinsning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till #indamél att fiimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka fSr en lngsiktig hllbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fSljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av

siljaren och kiparen, Kispehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Gverldtelsen avser

och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva. '
Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Tntriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrattsforeningen 4r medlem i, och

1, kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsrétt i bostadsriittsfSreningens hus.
Om en bostadsrétt har Svergétt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fér motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergtt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsriitt Svergétt till fir inte nekas intréide i bostadsréttsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bostitta sig
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permanent i bostadslidgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ritt att neka mediemskap.
Medlemskap fBr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fSrviirvat bostadsritt till bostadsliigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke ay
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som:
inte #r avsedd fr fritidsindamal. Samtycke behtivs inte vid exekutiv Brsiljning eller tvingsfSrsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvéirv som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nfirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga férvarv

Om en bostadsréitt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisforeningen uppmana fSrvrvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fr bostadsriiten
tvanpsfirsiljas enligt bostadsriitislagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, fir denne uttiva bostadsrétten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsritishavare fir uttva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsfSreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadstéitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nfigon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantr#itt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv fSrséljning, kan tre 8r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och -
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriitisforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begiira Ia*efixttipplysnmg
avseende sSkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsréitten dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giiller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststéillas s3 att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tdcka
bostadsréttsforeningens 16pande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge aft reservering for underhll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
#ven fondering for inre underhall.

Insats for l&genhet beslutas av styrelsen,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen,

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdtjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas 1 ritt tid utgér
dréjsméalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fifin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beritknas efter forbrukning. For informationsverforing kan erséitining bestdmmas till lika belopp per
ligenhet

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Svetlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfSrsikringsbalken och faststills for dverltelseavgift vid ansﬁkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett fr, berfiknas den hgsta tillitna avgifien efier det antal
kalendermanader som légenheten #r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad raknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsraﬁsﬁjrenmgen fAr i Bvrigt inte ta ut stirskilda avgifter for dtglirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anieémng av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgdr drdjsmélsrinta enligt réntelagen pé den
obetalda avgiften friin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rﬁkenskapsﬁf omfattar tiden 1 januari till 31 december,
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Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den fbrenmgsstﬁmma
pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdimma

Fireningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beshutande organ.

Ordinarie foreningsstiimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje ritkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Foreningsstimman f8r besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att néirvara eller p4 apnat sitt
fafja forhandlingarna vid freningsstimman, Ett sAdant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberfittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant f5r HSB, ombud, bitriiden och andra stdmmofunktiondrer har
alltid riit att néirvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till f8reningsstiimma.

Kallelse till fsreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman. '

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman, Kalielseﬁdea giller dven
om en exira fSreningsstimma ska behandia friga om stadgedindring.

Kallelse anslds pd lmplig plats inom bostadsriittsfreningens fastighet. Skriftlig kailelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till vagje medlem vars adress dr kiind f5r bostadsritisforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie freningsstimma ska frekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfirande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
godkiinnande av rostlingd

frédga om nérvaroriitt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behtrig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11, genomglng av revisorernas berdittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

W NS R W)
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13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styreisens ledambter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande

18. val av dvriga styrelseledaméter och sappleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullmaktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till fémxingsstiimman hiinskjutna frégor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
P2 exira foreningsstimma ska kallelsen, utSver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem ﬂera bostadsriitter 1 bostadsriitisfSreningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eﬂer Arsavgift har inte rOstritt.

En mediems ratt vid fireningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &t
medlemmens stillfSretrfidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfriit ombud, Ombud far bara foretrida en medlem,

Mediem f&r medftra ett valfriit bitrlide, :

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer &n hilften av de avgivna rosterna

eller vid lika rostetal den mening som stémmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har £itt de flesta rosterna. Vid lika rSstetal avgdrs valet genom
lottaing om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kefivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrstning inte avlimnar réstsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfranden vid foreningsstémman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiminans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren, Protokollet ska justeras av stémmoordforanden, om
denue inte har frt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fSreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsréitisforeningen £r medlemmarna.

Protokoll ska f5rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av Bigst tre och hogst elva styrelseledamoter med hiigst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och 8vriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs

av f6reningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néirmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande Idmnar sitt uppdrag under maﬁéamden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfrande f8r tiden till nésta freningsstimina.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor ndir fler &n hiilften av hela antalet styrelseledamdter dr n#rvarande.

Som styrelsens bestut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrader. Nir minsta antal siyrelseledamdter for beslutsforhet ar
nérvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolHorare, Protokollet ska justeras av ordfSranden f5r sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f§ avvikande mening antecknad till protokollet.



o

2024081601

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras i nummerfolid och forvaras pd ett betryggande sétt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara iagst tvh och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses ai}'std en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga valjs av fbremngsstamma:& Mandattiden dr ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s8 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen lmnad
senast fre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska Bmna skriftlig forklaring il ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #ir ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.
_ Valberedningen bereder och fireslér personer till de frtroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till fsreningsstimman limna frslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrttsfreningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respekiive ta i ansprék medel for yitre
underhail,

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrétisligenheter.

OverfSring till fond f5r inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far £r att bekosta inre underhll av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsréttsiigenheten,

Bostadsritislidgenbetens andel av fonden bestims utifrin forhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsliigenheter i bostadsrittsfreningen, med avdrag for gjorda uttag:

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan for genomfrande av underhll av bostadsriittsforeningens
fastighet,
2. #rligen budgetera for ait stikerstéilla att tillrickliga medel finns for underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pé bostadsritisforeningens verksambhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsfreningen ocksa [mna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrdtishavare har riitt att 13 utdrag ur Higenhetsfbrteckningen betriffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

Igenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen, ‘

bostadsriittshavarens namn,

insatsen f8r bostadsriitten, '

vad som finns antecknat rorande pantsttuing av bostadsriitten, samt

datum f5r utfirdandet,

LB

oA W

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska p4 egen bekostnad halla Eigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrétishavaren ansvarar fr att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna, Detta giller Hven mark, f5rrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsréittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsfSreningen tecknat en
motsvarande fGrsikring till formén for bostadsriitshavaren svarar bostadstitishavaren i firekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att f8lja de anvisningar som bostadsrttsfreningen [dmnar, For vissa
dtgirder i ligenheten keiivs styrelsens tillstind enligt § 37. De étgtirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yitskikt pi rummens viggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tviittmaskin, Bostadsréittshavaren

svarar ocks& fr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatienledning till denna inredning,

L#genhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titaingslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

oo
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10
11.
12.

13.
14,
15.
16,

Glas i fonster och drrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngilim, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsfreningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f8r informationsverforing till de delar de
#ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten.

Armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

Eldstéder och braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen ketivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriitishavaren ansvarar fr rengfring och
byte av filter,

Stkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare,

Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fr mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfrs enligt bostadsrittsfSreningens instruktioner. Om
liigenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren se fill att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dr6jsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sidan lsgenhetsutrusining som bostadsrittsforeningen svarar fr enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsriiitsfreningen svarar vidare for underhall och reparationer av f6ljande:

1.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsforeningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet (58 kallade
stamledningar),

Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
véirmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen frsett ligenheten med,
Bostadstittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,
Rokgangar (¢f rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdorr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Defta giller #ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisfreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foréningsstimma och fér
endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underh8ll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att foréndras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsr#ttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fSrindringen, blir beslutet nd8 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkiéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrétishavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgird i strid med

§ 37, sé att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador p& ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som m&jligt, far
bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pa bostadsriiftshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en ftgiird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pé hrandskyddat eller
nfigon annan visentlig fBrindring av ligenheten.

ol S

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstniirliga véirden
krivs alltid tillstind for en 4tgdrd som innebir att etf sdant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en 4tgtird endast om den #r till pitaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrétisforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsréittshavaren begiira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till aft de som bor i omgivningen inte utséitts
for strningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska #ven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iakita
allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfSr buset.

Bostadsrétishavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa 8ligganden fullgtrs ocksd av de som hor
till bostadsriittshavarens hushall, de som bestker bostadsriitishavaren som gist, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fSlja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det fsrekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréittshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna #r stirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet elier har anledning att misstiinka att ett foremal #r beh#ftat med ohyra fir
detta inte tas in i lgenheten.
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§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Roretriidare for bostadsriittsforeningen har réitt att £ komma in i ligenheten nir det behvs for tillsyn
elier for att utfra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fiir att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvAngsforsiljas 8r
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrilttsfreningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stbrre oléigenhet #n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utfdra nidviindiga Stgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde nér bostadsréttsfreningen har ritt till det kan
bostadsriittsfSreningen anstika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsriittshavaren har skl fr uppifitelsen och bostadsriittsRireningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndi applata sin
ldgenhet i andra hand om hyresn#mnden Emnar sitt tillstdnd,

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsréitt har forviirvats vid exekutiv frsilining eller tvingsforsilining enligt
bostadsiittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits tifll medlem i bostadsrittsforeningen, elter
2. om ligenheten #r avsedd f5r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utamstéehde

Bostadstlittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men {or
bostadsrittsfreningen eller nfgon annan medlem i bostadsréttsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviéinda ligenheten for nigot annat #indamal #n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse foir
bostadsréttsforeningen eller nfgon medlem i bostadsriittsfSreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare far avsiga sig bostadsriiiten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och déirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte som intréffar

nfirmast efter tre ménader frin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angstts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts &r forverkad och
bostadsréttsfSreningen har rétt att siiga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt foljande;
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1. Di6jsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsrttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren disjer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplitelse, nir det
géiller en bostadsl&genhet, mer #n en vecka efter firfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tv vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan n0dvéndigt samtycke eller tlilsténé upplater lgenheten i amira hand,

4. Annat indamal '
om ligenheten anvinds fr annat indama! #n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
snnan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tifl att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stdraingar och liknande

om ligenheten vanvirdas p nfigot annat sitt eller om bostadseittshavaren eller den som
bostadsriitten dr upplaten till | andra hand utsfitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliviide
om bostadsriittshavaren inte Imnar tilltride till I8genheten niir bostadsriittsforeningen har réitt till
tilltrtide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnering vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det maste ansés vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fSr sddan n¥ringsverksambhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller diir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttaing, eller

11, Olovliga atgiirder
om bostadsriittshavaren utan b&hﬁvhut tilistand utfSr en Atgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket. .

En uppsfgning ska vara skrifilig. :
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som hgger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppséigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11 _
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsigelse s& snart som mojligt vidtar raftelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nyttjandersitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren dnda inte skiljas frén
ligenheten pd en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nyttjanderstten #r forverkad pa grund
av siirskilt allvarliga stérningar { boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skilias frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre minader frin den
dag d8 bostadsrittsforeningen fick reda pd et forhdllande som avses.

Punkt 2 ,

Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 frverkad p& grund av drbjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
f5r andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflytining, far denne pd grund av dibjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — n#ir det 4r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor {tén det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har limnats till socialn#imnden i den kommun dér ligenheten 4r beliigen.

2, om avgiften — nfir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsriittshavaren har deigetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket galler inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i 58 hig grad stt bostadsriittshavaren skaligen inte bor fa
behdlla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren fir heller inte sdigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrétishavaren s§ snart som mojligt anstker om tillsténd
hos hyresnimnden och far anstkan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadseiittsfSreningen har sagt tifl
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvi ménader frén den
dag d4 bostadsritisfreningen fick reda pé ett forballande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punke 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tills#gelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten ér uppldten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialn#mnden underrittas, Vid-
stirskilt allvarliga stSrningar far uppstigning ske utan underriittelse till socialn#imnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.
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Punkt 19

En bostadsrattshavare kan skiljas fréin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tili avflyttning inom tva manader frin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pd forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréittsfSreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvd
ménader har ghitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riitisliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfSreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrtisforeningen gjort vad som kefiys ay den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tiflsfgelse att vidta rittelse .

meddelande tiil socialniimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera anglende nekat medlemskap.

Py

e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fSreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte uian freningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadstattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny~ och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om inteckning eller annan ingkrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av f8ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsréittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om #ndring av bostadsriitisfireningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beshut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsfSreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beshut innebiir att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdimman bitréitts av
minst tv4 tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och fSretagsnamn 4ndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppliises ska aterstdende tillgingar tiflfalla mediemmarna i frhillande till
bostadsriftsligenheternas insatser.
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