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Firma, andamal och site
1§

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen
Mellanholmen. Féreningen har till indamal
art frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom ate i féreningens hus upplira
bostider 4t medlemmarna till nytjande uran
tidsbegrinsning, Medlems it i foreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritr kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Hirnosand

Medlemskap och
6verlatelse av bostadsratt
2§

Nir en bostadsritt dverldtits eller dvergir till
ny innehavare fir denne ut6va bostadsritten
och flytra in i ligenheten endast om han
har antagis till medlem i foreningen.
Forvirvaren skall skriftligen ansoka om
medlemskap i féreningen pa site styrelsen
bestimmer. Styrelsen ar skyldig arc snarast,
normalt dock inom tre veckor frin der ate
skriftlig ansskan om medlemskap kom in till
féreningen, prova frigan om medlemskap.
Som underlag for prévningen har foreningen
rdte act ta en kreditupplysning avseende

sokanden.

3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk
person som &vertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsrite har overgére dll
fir inte vigras medlemskap i foreningen om

foreningen skiligen bor godra forvirvaren

.;.\é@&i et

som bostadsrittshavare. Om det kan anras
ate forvirvaren for egen del inte permanent
skall bosiitta sig i bostadsrittslagenheten har
foreningen ritr att vigra medlemskap. Den
som har f6rvirvat en andel i bostadsritt fir
vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirver innehas av
makar, registrerade partner eller sidana
sambor pi vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pa grund av
ras, hudfirg, nationalitet eller etniske
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
liggning. En 6verlrelse ir ogiltig om den
som en bostadsrite dverldrits eller Gvergare

till inte antas till medlem i foreningen.

Insats och avgifter m.m.
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Foéreningens kostnader finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar drsavgift
till foreningen. Arsavgiften fordelas efter
bostadsrittens andelstal. Styrelsen kan
dock besluta att i arsavgifien ingéende
ersdttning for virme, vatten, renhéllning
eller elektrisk strom ska erliggas efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan
ocksd besluta att ersittning for
investeringar som r till lika nytta for
samtliga medlemmar, kan tas ut med lika
stort belopp for alla bostadsrittshavare
oavsett andelstal. Foreningen ombesorjer
eldistribution och bostadsrattshavarens
forbrukning betalas i samband med
arsavgiften. Beslut om Zndring av grund
for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstimma.  Upplatelseavgiften,
Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift
fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst
2,5% och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det prisbelopp som giller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap



respektive tidpunkten f6r underriceelse om
pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsitraren.
Avgifterna skall betalas p der sitt

styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
beralas i rite tid utgdr drsjsmalsrinta enlige
rintelagen pd den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen

om ersittning fér inkasso-kostnader m m.

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter
5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad
hilla ligenheten i gote skick. Detta giller
dven mark, forrdd, garage eller annar ligen-

hetskomplement, som ingir i uppléelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for

underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och
vatten — till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte tjinar fler 4n

en ligenhet

till yreerdrr horande handrag, ringklocka,
brevinkast och Ias inklusive nycklar; bostads-
rattshavare svarar dock for all malning for-

utom milning av ytterdérrens yreersida

icke birande innerviggar same ytbeliggning
pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som
krivs for ate anbringa ytbeliggningen pi
ett fackmannamiissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

- elradiarorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for milning

- elekerisk golvvirme, som bostadsriittshavaren
forsett ligenheten med

- eldstider, dock ¢j tillhérande rokgingar

- varmvartenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifrin urgiende elled-
ningar i ligenheten, bryrare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och
dorr hérande beslag och handrag samt all
malning férutom utvindig mélning; mot-

svarade giller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt
i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver

bland annat &ven for:

- till viigg eller golv horande fukrisolerande
skike

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvitemaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflike

- elekerisk handdukstork.

1 kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflike, ventilationsdon

- disk- och tvitumaskin inklusive ledningar
- och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer
av ledningar for avlopp, virme, gas, elektriciter
och vatten, om féreningen har forsete
ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler dn en ligenhet. Detsamma giiller

for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet

med bestimmelserna i bostadsriceslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig ate till for-
eningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar

for enligt foregiende stycke.

Om ligenheten ir utrustad med balkong,
altan eller uteplars svarar bostadsrittshavaren
endast for renhéllning och snaskottning,
Om lagenheten ir utrustad med takterrass
skall bostadsrittshavaren iven se till att

avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Hoér till ligenheten forrad, garage eller
annar ligenhetskomplement skall bostads-
riteshavaren iaktra ordning, sundhet och

gott skick i friga om sidant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren f6rsummar sice

ansvar for ligenhetens skick i sddan

utstrickning ate annans sikerher ventyras
eller ate det finns risk for omfartande skador
pd annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, rite ate avhjilpa bristen

pé bostadsrittshavarens bekostnad.

78§
Bostadsrittshavaren svarar for sidana 4rgiirder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare inne-
havare av bostadsritten, sisom reparationer,

underhall och installationer som denne utfre.

8§
Féreningsstimma kan i samband med
gemensam underhillsirgird i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av Ligen-

heten som medlemmen svarar for.

98§
Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar
i lagenheten. Visendig forindring fir dock
f6retas endast efter tillstind av styrelsen och
under forutsitning ate forindringen inte ér till
pataglig skada eller oléigenhet for foreningen
eller annan medlem. Férindringar skall alltid
utféras pé ect fackmannamissigt sitt.
Argiird som kriver bygglov eller bygganmilan,
t ex dndring i birande konstruktion, indring
av befintliga ledningar f6r bland annat
avlopp, virme, gas eller vatten utgsr allid

visentlig forindring,

10§
Bostadsriteshavaren ir skyldig ate nir han

anvinder ligenheten och andra delar av



fastigheten iaketa allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gotr skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen meddelar i éverens-
stimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn over att detta ocksd iaktras av den
som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av nigon annan som han
inryme i ligenheten eller som dir utfor
arbete f6r hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren
vet dr eller med skil kan misstinkas vara
behifrat med ohyra fir inte foras in i ligen-

heten.

1§
Foretradare for féreningen har rice art fa
komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som for-
eningen svarar for eller har rice att utfora
enlige 6 §. Nir bostadsritten skall tvings-
forsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att
ldta visa ligenheten pd limplig tid.
Om bostadsrittshavaren inte limnar forening-
en tilleride «ill ligenheten, nir foreningen
har rite till det, kan styrelsen anséka om

handrickning.

12§
En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenher
i andra hand till annan fér sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samrycke.
Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen.

I ansokan skall anges skiler till upplatelsen,

under vilken tid den skall paga samc till
vem ligenheten skall uppldcas.
Bostadsrittshavare fir inte inrymma utom-
stdende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan

medlem.

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligen-

heten for ndgot annat indamal 4n der avsedda.

14§
Nyrtjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
riteslagens bestimmelser forverkas bland

annat om

- bostadsrittshavaren drsjer med att betala

drsavgift

- ligenheten utan samrycke upplats i andra
hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan

medlem

- ligenheten anvinds for annat indamal 4n

det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligen-
heten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet 4r vallande till att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal

underritta styrelsen om att det finns

ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iaketar sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordnings-

regler som f6reningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilleride
till ligenheten och han inte kan visa giltig

ursike for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vike for féreningen att skyldig-

heten fullgdrs

- ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingdr
broteslige férfarande eller for rillfilliga

sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det
som ligger bostadsrittshavaren till last r av

ringa betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser
om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidra rittelse innan
foreningen har rite att sdga upp bostadsritren.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte

skiljas frin ligenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren
tll avflyttning har féreningen réce dill

ersittning for skada.

17 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin
lagenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen
fr dock anst3 cill dess att sidana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit

argirdade.

Styrelsen
18§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju
ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstimman for hogst tva r.
Till styrelseledamot och suppleant kan for-
utom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nir-
stdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och 4r bosatt i foreningens hus.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionrer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tvi styrelseleda-

méter i frening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll
foras, som justeras av ordfsranden och den
yueerligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen skall férvaras pa ett betryggande

sitt och féras i nummerfoljd.



20§

Styrelsen ir beslutfér nir antalet nirvarande
ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer 4n hilften
av de nirvarande rostar eller vid lika réstetal
den mening som ordf6éranden bitrider. For
giltigt beslut erfordras enhillighet nir for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar

nirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrite
och inte heller riva eller foreta visentliga cill-

eller ombyggnadsargirder av sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsricts-
lagens bestimmelser f6ra medlems- och ligen-
hetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla
i forteckningarna ingdende personuppgifter
pé st som avses i personuppgiftslagen.
Bostadsrittshavare har rite att pd begiran f3
utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende

sin bostadsrittsligenhet.

Rékenskaper och revision
23§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalender-
4r. Senast en ménad fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna
handlingar i enlighet med &rsredovisnings-
lagens allmiinna bestimmelser om &rsredo-

visningens delar.

24 §
Féreningstimma skall vilja minst en och
hégst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for
tiden frin ordinarie foreningsstimma fram
till nista ordinarie féreningsstimma. Av
revisorerna - vilka inte behéver vara med-
lemmar i féreningen - skall minst en vara

aukroriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tva veckor fore forenings-

stimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas
tillgingliga for medlemmarna minst en

vecka fére foreningsstimman.

Foreningsstdmma
27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen
tidigast den 1 mars och senast fore juni

mdnads utging.

28§
Medlem som 6nskar anmila drenden till
stimma skall anmiila detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunket

styrelsen bestimmer.

298
Extra foreningsstimma skall hallas ndr sty-
relsen eller revisor finner skil till det eller ndr
minst 1/10 av samdliga rostberittigade skrift-
ligen begir det hos styrelsen med angivande

av drende som onskas behandlat pa stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstamma skall
férekomma:
1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare
5. Val av tv3 justeringsmin tillika rostriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseleda-
moterna

13. Beslut om arvoden it styrelseledamoter
och revisorer fér nistkommande verk-
samhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna
fragor samc av foreningsmedlem anmile
drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt
till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra for-
eningsstimma, dock tidigast fyra veckor

fore stimman.

32§
Vid foreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar innehar bostads-
rict gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. Rostrite har endast den med-
lem som fullgjort sina ataganden mot for-

eningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fir utéva sin rostrite genom ombud.
Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstdende som var-
akrigt sammanbor med medlemmen fir
vara ombud. Ombudet fir inte foretrida
mer in en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagrecknad
fullmake. Fullmakten galler hogst etc ar
fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas
i original.
Medlem fir p4 foreningsstimma medfora
hagst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende
eller annan medlem fir vara bitride.
Avhills foreningsstimma fore det att for-
eningen forvirvat och tillerite fastighet kan

4ven nirstiende som inte sammanbor med



medlemmen vara ombud. Ombuder fir vid
sidan foreningsstimma foretrida et obegrin-
sat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt fore-
gdende stycke anses dven den som ir syskon
eller slikring i ritt upp- eller nedstigande led
till medlemmen eller 4r besvigrad med honom
eller henne i rétt upp- eller nedstigande led
eller s att den ene ir gift med den andres

syskon.

348
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som fite mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fitt flest roster. Vid
lika réstetal avgérs valet genom lotening
om inte annat beslutas av stimman innan
valer forrirras.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet

enlige bestimmelser i bostadsriteslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valbered-
ning for tiden intill dess nista ordinarie for-

eningsstimma hallics.

36 §
Protokoll frin féreningsstimman skall héllas
tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

10

Meddelanden till medlemmarna
378§
Meddelanden delges genom anslag i for-

eningens fastighet eller genom utdelning,

Fonder
38§

Inom f6reningen skall bildas foljande fonder:
- fond fér ytere underhall.
Till fonden skall arligen avsitras et belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.
Om foreningen har upprittat underhalls-
plan skall avsitening till fonden goras enlige

planen.

Vinst

39§
Om f6reningsstimman beslutar att upp-
kommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande
till lagenheternas drsavgifter for der senaste

rikenskapsiret.

Uppl6sning, likvidation m.m.
40§
Om foreningen uppléses skall behallna till-
gangar tillfalla medlemmarna i forhillande

till ligenheternas insatser.

Ovrigt
418
For frigor som inte regleras i dessa stadgar
giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

freningar same vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadsrittsforeningen Mellanholmens féreningsstimma i

Hirnosand den16 mars 2003 och den 6 maj 2003 for stadgerevidering erforderlig majoritet.

Hirnosand den 8 maj
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