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Styrelsen for Brf Fjdrilen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20235.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att palanera underhall och forvaltninga av fastigheterna, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar.

Foreningen foljer en underhéallsplan som stacker sig over 15 ar.

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
mot ersittning, till foreningens medelmmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inget
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1955-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enlig inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i HARNOSAND.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Per-Olov Tidstrand Ordforande 2026
Anna Hedenfalk 2027
Gunnar Moberg 2027
Camilla Sj6lander 2026
Christer Skyttberg 2026
Petra Oderstad 2027

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.

Under verksamhetsaret har 14 protokollforda sammantraden hallits.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva var for sig.
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Ordinarie revisorer
Andreas Lundin

Valberedning
Per-Erik Flodin

Anders Hemstrom

Ovriga fortroendevalda

Lars T Jarl Adj.styrelseledamot
Adj.styrelseledamot

Anders Naslund

Fastighetsfakta
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Valda t.o.m. arsstimman
2026

Valda t.o.m. arsstimman
2026
2026

Foreningen dger fastigheten Fjarilen 3. Pa fastigheten finns 7 byggnader samt en mellanbyggnad.

Fastigheterna ar fullviardesforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér kollektivt
bostadsrattstillagg samt styrelseansvar. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Uppvéarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 797 kvm, varav 5 188 kvm utgor boyta och

1 609 kvm utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 78 medlemslagenheter och 1 lokal med bostadsritt samt 14 lagenheter och 17

lokaler med hyresritt.

Lagenheterfordelning
Antal Typ
12 1 rok
42 2 rok
36 3 rok

Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsldgenhet

Forvaltning
Foreningens forvaltaravtal och dvriga avtal

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Fastighetscompetens
Inre skotsel Sambhall

Ekonomisk forvaltning Ekoni Redovisning

/L
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Arets investeringar och underhall

Renovering av befintlig lekplats, byte av underlag samt lekutrustning.

Klippning av piltrad.

Byte av skyltar vid samtliga infarter

Malning av trapphus

Montage av innertak med belysning i trapphus

Kontroll av yttertak géllande forekomst av ev. mésbon.

Reparationer och underhéll av fliaktar och elinstallationer pd yttertak

Sotning och rensning/rengdring av ventilationssystem i ligenheter

Montering stegar och takskydd vid skorstenar. Besiktningsanméarkning vid sotning
Reparation och underhall av yttertak

Underhall och renovering av yttre broar med nedfallsskydd
Undersokning-filmning och analys av statusen pa avvattningen fran stupror under mark.
Underhéll och renovering av avvattningen fran stupror under mark vid yttre broar.

Planerade investeringar och underhall

Renovering av befintlig lekplats, byte av underlag samt lekutrustning.

Klippning av piltrad.

Byte av skyltar vid samtliga infarter

Maélning av trapphus

Montage av innertak med belysning i trapphus

Kontroll av yttertak gdllande forekomst av ev. masbon.

Reparationer och underhall av fléktar och elinstallationer pa yttertak

Sotning och rensning/rengéring av ventilationssystem i ligenheter

Montering stegar och takskydd vid skorstenar. Besiktningsanmarkning vid sotning
Reparation och underhall av yttertak

Underhall och renovering av yttre broar med nedfallsskydd
Undersdkning-filmning och analys av statusen pa avvattningen fran stupror under mark.
Underhall och renovering av avvattningen fran stuprér under mark vid yttre broar.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 78 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid arets borjan:85

Tillkommande medlemmar:6

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid arets slut:87

[ REAL portalen kan ni se allt som ror er bostadsritt, saknar du inlogg, maila till
brf@ekoni.se eller klicka pa glomt lsenord.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2025-08-01 med 5%
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 988 4766 4 565 4339 4 428
Resultat efter finansiella poster 123 -206 189 51 -170
Balansomslutning 23 868 24 271 24 699 25323 24 769
Soliditet (%) 26 25 26 24 25
Kassalikviditet (%) 52 155 19 55 30
Taxeringsvirde, tkr 30 024 29 588 29 588 29 588 22 084
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 929 894 851 842 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2428 2483 2 538 2 591 2 641
Sparande per kvm (kr/kvm) 112 63 121 99 67
Réntekanslighet (%) 4 4 4 4 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 263 251 234 260 226
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90 89 89 92 0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 127 120 5985261 212 466 -206 257 6118590
Disposition av foregaende
ars resultat: 88 764 -295 021 206 257 0
Arets resultat 122 604 122 604
Belopp vid drets utgang 127 120 6 074 025 -82 555 122 604 6241 194

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -82 554

arets vinst 122 604
40 050

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores 90 072

lanspréaktagande av yttre underhallsfond -500 000

i ny rakning dverfores 449 978
40 050

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ WV, BNV, N SN

2025-01-01
-2025-12-31

4987 955
51956
5039911

-385 231
-2967 173
-274 931
-73 232

-641 083
-4 341 650
698 261

10 090
-585 747
-575 657

122 604

122 604

122 604
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2024-01-01
-2024-12-31

4 766 395
48 499
4 814 893

-414 505
-3 003 673
-320 936
-120 558

-637 739
-4 497 411
317 482

17 735
-541 474
-523 739
-206 257

-206 257

-206 257

X
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2025-12-31

20972 397
175 556

495 137
21 643 090

21 643 090

10 395
205 166
215 561

2009 601
2225162

23 868 252
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2024-12-31

21 567 337
136 927

0
21704 264

21 704 264

7 896
305 038
312934

2253750
2 566 684

24 270 948

Z
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 120 127 120
Yttre fond 6 074 025 5985 261
6201 145 6112 381
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -82 554 212 466
Arets resultat 122 604 -206 257
40 050 6209
Summa eget kapital 6241195 6118 590
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 13 350 027 16 500 027
Summa lingfristiga skulder 13 350 027 16 500 027
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 150 000 380 000
Inre reparationsfond 205 068 244 691
Leverantorsskulder 197 377 259 436
Ovriga skulder 34 046 48 262
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 690 539 719 942
Summa kortfristiga skulder 4277030 1652 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 868 252 24 270 948

A
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

122 604
641 083
-16 519

747 168
99 872
-62 059

2700 780
3485761

-579 909
-579 909

-3 150 000

-3 150 000

-244 148

2253750
2009 602
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2024-01-01
-2024-12-31

-206 257
637 739
-34 139

397 343
-136 529
126 078

-10 881 482
-10 494 590

10 560 000
10 560 000

65 410

2 188 339
2253749

w,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr ofoérdndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan eller 0,3% av taxeringsvirdet.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme & grund 50 ar
Virme 50 ar
El 50 ar
Fasad 50 ar
Ombyggnad 50 ar
Sanitet 50 ar
Ventilation 50 ar
Balkonger 50 ar
Tak 50 ar
Fonster 50 ar
Innerdorrar 50 ar
Restpost 50 ar
Miljostation 50 ar
Parkering 50 ar
Maskiner & inventarier S ar
Markinventarier 15 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

a
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemaissiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten.

Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler
Hyresintakter bostidder
Hyresintdkter garage
Hyresintédkter, P-platser
El

Ovriga rorelseintikter

Pantsattningsavgift
Gastlagenhet

Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer & underhall

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Sno6- och halkbekdampning
Utemiljo

2025-12-31

20 415 150
20 415 150

2025

4378 583
246 368
123 722

70 635
40 540
120 257

7 850

4 987 955

11 647
3498
4900
31911
51 956

2025

385231
385 231

2025

382443
142 731
54 386
-1 546
578 014
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2024-12-31

20415 150
20 415 150

2024

4196 114
256 042
85101
49 723
46 209
125 935
7271
4766 395

8 355
1671
2500
35973
48 499

2024

414 505
414 505

2024

407 542
138 402
109 455

53 578
708 977
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten- och avlopp
Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel TV och internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och réorelsekostnader
Ekonomisk forvaltning

Ersattningar till revisor

Ovriga externa kostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelse

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar markinventarier
Avskrivningar pa inventarier och verktyg

188 295
1171702
429 173
146 000
1935170

131 688
215 261
346 949

107 040
107 040

209 197
18 469
47 265

274 931

2025

61 497
61 497

11735
11 735

73 232

2025

587 499
7 441
46 143
641 083

—

o
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175 993
144 928
386 552
144 922
852 395

127 495
212 126
339 621

102 680
102 680

214 496
15 406
91 034

320936

2024

101 000
101 000

19 558
19 558

120 558

2024

587 499
7 441
42 799
637 739

V%
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Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnaderfor fastighetslan
Drojsmalsrantor

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagiaende nyanlidggningar

Ingaende anskaftningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat viirde

2025
585390

357
585 747

2025-12-31
34 191 005

67 800
34 258 805
-12 691 468

-594 940
-13 286 408

20972 397
27 600 000

2 424 000
30 024 000

2025-12-31
513 878

84 772

598 650
376 951
46 143
-423 094

175 556

2025-12-31
0

495 137
495 137

495 137
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2024

540 706
768
541 474

2024-12-31

34 191 005
67 800
34 258 805

-12 096 528
0

-594 940
-12 691 468

21 567 337
27 600 000

1 988 000
29 588 000

2024-12-31
513 878

0

513 878
-334 152
-42 799
-376 951

136 927

2024-12-31
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Lénsforsakringar 131 756 131 688
Tele2 54 346 53 591
Forutbetalda kabel-tv avgifter 6 440 7 150
Naturvardsverket 0 111556
Sambhall 11 970 0
Upplupna rinteintékter 654 1053
205 166 305038
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riéntesats  Slutbetalnings Lanebelopp Léinebelopp
Langivare % dag 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 3975 82 06893 1,74 2026-05-20 2 870 027 2970 027
Stadshypotek 714703 3,58 2029-06-30 5405 000 5485 000
Stadshypotek 590736 4,3 2027-04-30 2 870 000 2 970 000
Stadshypotek 712172 3,95 2027-06-01 5355000 5455 000
16 500 027 16 880 027
Kortfristig del av langfristig skuld 3 150 000 380 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 600 027 kr.
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 63 170 64 173
Forutbetalda intdkter 375978 384 637
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 251 391 271132
690 539 719 942
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fjirilen
Org.nr 788000-1396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjdrilen for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Brf Fjirilen, Org.nr 788000-1396
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Fjérilen, Org.nr 788000-1396




34

LUCON

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fjirilen for raikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Héarnosand den 22 mars 2026

2T

/Andreas Lundin
Auktoriserad revisor
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