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Féreningens firma och &ndamal Edreningens sate

1§ 38

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Bryggaren
Strand 2. Styrelsen skall ha sitt séte | Harn&sands kommun.

2§
Rakenskapsar
Féreningen har till asndama att framja medlemmarnas
ekenomiska intressen genem alt i fireningens hus uppléta
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyljande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31 2.
ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvandas som koemplement tili bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt | féreningen som en medlem har pé

grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kaltas bostadsrattshavare.

4§

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-29




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991 614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fr&n det att sknftiig ansdkan om medlemskap kom in il
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

6§

Medlem fér inte uttrada ur féreningen, s lange han
innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrétishavare skail
anses ha uttritt ur foreningen, ot inte styrelsen medgett
att han f&r sti kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgdende insats och Arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
fiéreningsstamma.

Far bostadsrétt skall erlidggas arsavgift for den |pande
verksamheten, inkiuderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas ménadsvis i
férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérian, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingdende erséitning
far varme och varmvaltten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldggas efter forbrukning ach/eller area. Avgift kan &ven i
tillampliga fall edaggas per lagenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att | rsavgifien ingéende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per iagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas | ratt tid, utgér dréjsmalisranta
enligt réntelagen (1975:635) pd den obetalda avgitten frin
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift, pantséitningsavgift och
avgiit for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av
styrelsan.

For arbete med évergéing av bostadsratt far dveridtelse-
avgift tas ut med helopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §8
socialférsakringsbalken (2010:110), Den medlem till vilken
en bostadsratt dvergAtt svarar normalt for att
dverldtelseavgiften betalas.

Fér arbets vid pantsittning av bostadsratt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 9% av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §8
socialiérsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantséitaren.

For arbete med andrahandsuppliteise av bostadsrétt far
avgift fér andrahandsupplételse tas ut med elt helopp som
maximalt per lagenhet och &r T&r uppga till 10 % av
prishasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsékringsbalken (2010:110).

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
#tgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.
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Avgifter skall betalas pa det séti styrelsen bestammer.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av drsvinst
8§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall géras
&rligen, senast frén och med det verksamhetsir som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomiorts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea eller enligt underhdlisplan for
féreningens hus.

Det Bverskott som kan uppstd i féreningens verksarnhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av fsreningen pd ardinarie stamma for tiden intlll dess
nésta ordinarie stémma héliits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
valjs av féreningen, gélier att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller nérmast efter det
siutfinansieringen av foreningens hus genomférts utses en
ledameot och en suppleant av W.H. Forséljning AB, org.nr
B56563-6502, eller den som W.H Férsélining AB forordnar
i sitt staile. SAdan ledamot och suppleant behdver inte
vara mediem | fdreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetsln utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.,

Styralsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet nar-

varandes antal Gverstiger haliten av hela antalet leda-
méiter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besiuten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av
styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter | farening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjalv inte behdver vara

medlem i féreningen, eller genom en fristhende
farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen. { ﬁ
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Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen f&r dock inteckna och
hel&na sfdan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det Aligger styrelsen

att avge redovisning far férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avliamna Arsredovishing
som skall inneh&la bardttelse om verksamheten under
&ret (fSrvaltningsberattelse) samt redogrelse for
fdreningens Intékter och kostnader under &ret
{resultatrakning), for stéllningen vid rikenskapsérets
utgding (balansrakning) och, dar s& erfordras, for de
medel sam under Aret inbetalts Ul och utbetalats frén
féreningen (kassaflodesanalys),

att uppratta budget och fasistélla &rsavgifter far det
kommande rikenskapséret,

att minst en gng &rligen, innan &rsredovisningen avges,
besikfiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillpAngar och i farvaliningsberattelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den fdreningsstémma, pé vilken
&rsredovisningen och revisionsherdttelsen skall
framlaggas, till revisorerna 1&mna &rsredovisningen for
det férflutna rakenskapséret samt

all senast tvA veckor innan ordinarie fireningsstamma
tillstalla medlemmarna kopia av Arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Revisor
15§
Minst en och hogst iva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant il
respektive revisor, véljs av ordinarie foreningsstéamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det &ligger revisor

att verkstilla revision av fareningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma
framlagga revisionsberallelse.

Féreningsstamma
16§

Ordinarie foreningsstamma hélis en géng om dret tore juni
ménads utgéng.

Extra stamma halls d& styrelsen finner skl till dat och skall
av styrelsen 8ven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade mediemmar.
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till stémma
gkail tydligt ange de arenden som skall forekomma pé
stamman.

Kallelse till fBreningsstdmma skall utfardas genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via g-post. Medlem, som
inte bor 1 foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till fareningens medlemmar delges
genom anslag pd émplig plats inom foreningens fastighet
,genom brev eller via e-post.

Kallelsa 1ill ordinarie och extra fdreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tv& veckor fore
féreningsstamman.

Motionsritt
18§

Mediem som Bnskar fi ett drende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid ait rendet kan tas upp i kallelsen till stmman.

Dagordning
19§

P& ordinarie féreningsstamma skall fdrekomma foljande
drenden

1) Uppréttande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitréden {rdstiangd).

2) Val av ordftrande vid stamman.

3) Anmélan av ordférandens val av protakollftrare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tv3 justeringsmén tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse til stmman behdrigen skett.

7) Foredragning av styralsens Arsredovisning.

B) Féredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om fasistéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen,

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av tirlust.

12) Beslut om arvoden.

13) val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

18) Ovriga arenden, vilka angivits | kallelsen.

P& extra stimma skall fBrekomma endast de drenden, fr
vilka stamman ullysts och vitka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stammans ordforande utsett dartill. | fréga om protokollets
innehdil galler
1. att rostiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

5. aft stammans beslut skall féras in i protokollet samt ?v/

3. om omréstning har skett, ait resultatet skall anges i
protokollet.




Protokoll skall fdrvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tlilgangligt f¥r medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberdttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot féreningen.
Medlems rastréit vid foreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skalk
vara medlem | féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
faralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfardandet.

Ingen f&r pd grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma med{dra hdgst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férédlder eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker éppet om inte
nérvarande rostberattigad pdkallar sluten omréstning.

Vid lika riistetal avgors val genom [ottning, medan [ andra
frigor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frAga om dndring av dessa stadgar -
dér sarskild rostavervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsrétts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och tverlatelse
22§

Bostadsritt uppléts skriftligen och f&r endast upplitas &t
medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet (inkl mark, terrass, frrdd,
rétt till parkering) upplitelsen avser, aindamélet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som Insats
och rsavgift. Om uppldtelseavgifi skall uttas, skall &ven
den anges.

Ett avial om éverlételse av bostadsrétt genom kdp skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren ach
kdparen. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den
Iagenhet satn dverlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva.

Kopla av dverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsritten
23 §

Har bostadsrait vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsréiten endast om han ar eller antas till medlem i
foreningen,

En Juridisk persen som & medlem | foreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
f&rvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av firsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar frén
dédsfallet, fir féreningen dock anmana dddsboet att inom
sex ménader visa att bostadsrétten ing4tt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
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eller att n&gon, sam inte f&r végras intrdde | féreningen,
férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsratten
tvéngsfdrséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
fér dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket fér ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan ait vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har fdrvérvat bostadsrétten vid
exekutlv fors&ljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) ach d& hade pantrétt i
bostadsratten. Tre &r efter forvarvet f&r féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intréde i féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostads-
ratten tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergtt till fir inte végras
intrade | féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet f&r vagras intrade i foreningen aven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrétishavarens
make f&r maken végras intride | féreningen endast d&
maken inte uppfylter av fdreningen uppstéllt s&rskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant vlllkor. Detsamma géaller ocksé
nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet Gvergatt till
négon annan narstdende person som varaktigt samman-
hodde med bostadsréitshavaren,

IfrAga om forvary av andel i bostadsrétt dger férsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsrétien efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadstégenhet, av sdana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25%

Om en bostadsratt Gvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att nAgon som inte fir végras intréde i
foreningen, férvirvat bostadsratten ach sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetls i anmaningen, fér bostads-
rétten tvangsférsélias enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) f&r forvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda l&genheten for ngat
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte Ar avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
iér lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upp-
latas | andra hand till fysisk person som permanentbosiad.
Styrelsens beslut om andrahandsupplételse ska
begrénsas till viss tid och arligen fSrnyas.

Juridisk person kan endast inneha en lagenhet med ?j\
bostadsratt som far uppga till maximalt 20 % av
foreningens totala bostadsarea plus lokalarea.

Styrelsen far géra undantag frin 26 § om det foreligger N




s#rskilda skél eller om annat har avtalats med féreningen.
27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tlistand utféra
Atgard i lagenheten som Innefattar

1, ingrepp i en barande konstruktion,

2, &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3, annan visentlig férandring av |agenheten.

Styrelsen fér inte viigra att medge tillstand till en &tgérd
som avses i forsta stycket om inte &igarden &r till pétaglig
skada eller olagenhet for féreningen.

Atgarder i lagenheten ska utféras av behérig fackman,

P& mark, parkering eller takterrass som Ingér i upplételsen
samt pa eller i anslutning till IAgenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av
permanent natur endast om s& sker i enlighet med
styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om légenheten frén bdrjan forsetts med balkong eller
terrass f&r bostadsrattshavaren 18ta glasa in denna endast
efter styrelsens godkénnande och i dd enlighet med
styrelsens anvisningar. Detsamma géller om
bostadsrattshavaren vill Iita satta upp markiser, eller
liknande solskydd, utanfér ligenheten.
Bostadsréttshavaren svarar i sddant fall for underhllet av
inglasning och markis. Skulle behov féreligga att
demontera inglasning eller markiser pa grund av
fdreningens underhdll eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, Aligger det bostadsrattshavaren att
p& egen bekostnad demontera och eventuellt &termontera
anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pé fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastighsten — &r
hostadsrattshavarens egendom. Finns s&dan egendom
kvar efter det ait bostadsréitshavaren Sverlatit
hostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaran for
egendomen.

28§

Bostadsratishavaren fr inte inrymma utomstaende
personer i Iagenheten, om det kan medftra men fGr
féreningen eller ndgon annan medlem [ féreningen.

29§

Nar bostadsréttshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se il att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan
sller annars firsamra deras bostadsmiljd at de inte
skéligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras fir
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen i
Sverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
dessa Aligganden fullgors ocksé av dem som han eller han
svarar for enligt 32 § fiarde slycket 2.

Om det férekommer sédana stérningar | boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till ait
stérningen omedelbart upphdr och

2. om det &r friga om en hostadsldgenhet,
underritta socialndmnden | den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler Inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
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sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremdl dr behaftat med chyra far detta
inte tas in i lAgenheten.

30§

En bostadsrétishavare f&r upplata sin lgenhet | andra
hand till annan f&r sjaivstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detia géller &ven | de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
torsaljning eller tvngsforsélining enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1891:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lAgenheten ar avsedd fGr permanentboende och
bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrttas om en uppldtelse enlig
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen alt ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, f&r bostadsratishavaren 4nd& upp-
tata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden
tamnar tillstind till upplatelsen. Tillsténd skall Jdmnas, om
bostadsratishavaren har skl for uppldtelsen och
féreningen inte har nAgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas #l viss tid.

| fréga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning aft végra samtycke. Tillstindet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplételse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsréattshavaren skall pA egen bekostnad hélia
lagenheten jémie tihdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler &ven marken eller terrassen, om sédan ingdr i
upplatelsen.

Till ligenheten raknas:

® |4genhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

Gvriga installationer,

rikgAngar

glas och bigar i lagenhetens fénster och dbrrar,

lagenhetens ytter- ach innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

L N

Med undantag ftir malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte #or underhall av anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som foreningen forsett
tagenhsten med. Bostadsréattshavaren svarar inte heller for
underhdll av rékgingar ach ventilationskanaler om dessa
tjanar fler &n en lagenhet och inte heller fér mélning av
utifrén synliga delar av yiterfonster och ytterddrrar.

Fér reparation p& grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vArdslishet eller

forsummelse eller 'J
2 vArdsloshet eller firsummelse av ‘w
a) négon som hér till hans hushall eller som besdker

honom eller henne som gast




b} ndgon annan som han efler hon inrymt |
ldgenheten eller

¢) ndgon som fir hans eller hennes rakning utfor
arbete | lagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsldshet
eller férsummelse av ndgon annan én bostads-
réttshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast
am ha eller hon brustit i omsaorg ach tillsyn.

Fijarde stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rdtt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § [ sddan utstrackning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk f6r omfattande
skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i légenhetens skick s& snart som méjligt,
f&r foreningen avhjilpa bristen p& bostadsréattshavarens
bekostnad,

Tilltriide till liigenheten
34§

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att &
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller fr
att utféra arbete som foreningen svarar fir eller har réit att
utfora enligt 33 §. MNar bostadsréttshavaren avsagt sig
bostadsrétien enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att I4ta lagenheten visas pé
|amplig tid. Foreningen skall se fill att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tAla s3dana inskrank-
ningar i nylifanderétten som faranleds av nédvandiga
&tgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven
om hans eller hennes fagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren Inte [amnar tillirade till 1agen-
heten nér fireningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsdgelse av bostadsrdtt
35§

En bostadsrattshavare f8r avséiga sig bostadsrétten
tidigast efter tvd &r fr&n upplételsen ach dérigenom bli fri
fran sina farpliktelser som bostadsrétishavare. Avsagelsen
skall gtiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dverglr bostadsréatten till féreningen vid
det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader
frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltrétts 4r, med de begréansningar som f&ljer
av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes
beréttigad att sfiga upp bostadsrattshavaren 6l avflytining:

1. om bostadsréltshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frin det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren drdjer med att betala &rsavgift
och/eller avgift for andrahandsuppldtelse, nér det

6 (7)

aéller bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter
férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréittshavaren utan hehévligt samtycke eller
tillstand uppléter [Agenheten | andra hand,

4. om lagenheten anvinds | strid med 26 eller 28 §8,

5. om bostadsréttshavaren eller den som [&genheten
upplétits till | andra hand, genom virdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmdal underrétta styrelsen om att det finns ochyra i
lAgenheten bidrar till att ahyran sprids | huset,

6. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lAgenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna &sidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltrdde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en gittig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdiver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréittslagen (1891:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt f0r féreningen att skytdigheten
fullgdres, samt

9. om lagenheten helt eller tilf vasentlig del anvands fér
néaringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller [ vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tilifélliga sexuella
fdrbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjander&tten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren iill last dr av ringa betydelse.

Uppsagning pd grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4
aller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren |8ter bii att
efter tillséigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pé grund av forhallande som avses i 26 § 3
far dock, om det #r frAga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan drojsmal ansoker om tili-
sténd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pé grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
f&r, om det &r frAga om en bostadslagenhet, inte ske forrén
socialndmnden har underréttats enligt 20 § 2 st p 2.

Ar det frAga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet
galler vad som sigs i 36 § 6 aven om négon tillsdgelse
eller rittelse inte har skett. Vid sédana stdrningar far
uppségning som galler en bostadslagenhet ske utan
féregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Sccialndmnden.

Femte stycket géller inte o stérningar intr&ffat under tid
o4 lagenheten varit uppléten i andra hand pé sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialnédmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadsl&genhet avfattas enligt formulér 4,
vilket fasistéllts genom forordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).




38§

Ar nyttjanderétten férverkad pé grund av forhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
freningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, far han eller hon darefier inte skiljas fran
l&genheten p4 den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten &r forverkad pd grund av sddana sérskilt
allvarliga storningar | boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren fir heller inte skilias frén 1&genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tre manader frén den dag da féreningen
fick reda p& férh8llande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tv& ménader frdn den dag d& foreningen fick reda pa
férhéllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsréttshavaren att vidtaga réitelse.

39 §

Ar nytijanderéiten enligt 36 § 2 férverkad pA grund av
dréjsmél med betalning av &rsavgift och/eller avgift for
andrahandsuppltelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avlytining, fér
denne p grund av dréjsmaétet inte skiljas frén [Ggenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en hostadsl&genhet -
betalas inom tre veckor frn det att

a) bostadsréttshavaren pd sAdant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgefts underrdtielse om
mijligheten ait 14 tillbaka 1agenheten genom
att betala avgiften inom denna tid ech

b) meddelande ecm uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun l&genheten &r
belagen, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom
tv& veckor frdn det att bostadsrétishavaren p8 sddant
sétt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att
14 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en hostadslagenhet fAr en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas frdn l4genheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och avgifien har betalats s& snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller Inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen Inte betala
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har 8sidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen
Inte bor & behilla lAgenheten.

Underréttelse enligt farsta stycket 1 a skall betréffande en
hostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bastadsl&dgenhet avfattas enligt formulér 3. Underrétielse
enligt firsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
farmular 2. Formuléri-3 har faststélits genom firordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avfiyttning
40 §

Sags bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 efler &, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S4gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader frAn uppsagningen, om inte
rétten 8ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géiler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 ach
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillAmpliga.

Vid uppségning | andra falf av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas dvriga bestammelser i 32 §.

Uppsaagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen s&ger upp bostadsratishavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsférséljning
42§

Har bostadsréattshavaren blivit skild frAn Yagenheten till fljd av
uppségning I falt som avses i 36 §, skall bostadsrétten
véngsforsdljas enligt 8 kap bostadsréatislagen (18971:614) s&
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars rétt berdrs av firséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen fAr dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall frfaras enligt 8 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behdlina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréitishavarna i forhéllande till
l&genheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet

vad som stadgas | bostadsratislagen (1991:814) ach andra
tiltmpliga lagar.




