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Styrelsen for Brf Repstegen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
’ foreningens avgifter samt se till att ekonomin ér god. Via arsavgifterna ska medlemmarna

finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund

for dessa berakningar.

Foreningen foljer en underhélisplan som striacker sig 6ver 20 &r och revideras arligen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende, till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1971-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i HARNOSAND.

Styrelsen och dvriga funktiondrer

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Vald till
’ Lena Soderstrom Ordforande 2026
Marielle Erixon Ledamot 2027
Carina Jonsson Ledamot 2027
Ulla Lindback Ledamot 2026
Lars Tornsten Ledamot 2026
Tommy Nilsson Suppleant 2026
Rolf Hagglund Suppleant 2026

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21.

Under verksamhetséret har 6 protokollforda sammantriden hallits.




Brf Repstegen 2(16)
Org.nr 788000-0430

Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till
Andreas Lundin Lucon Revision 2026
Valberedning
. Namn Roll Vald till
Birgitta Henriksson 2026
Karin Hagglund 2026
‘ Ovriga fortroendevalda
Namn Roll Vald till
Anders Nislund 2026
Fastighetsfakta

Foreningen dger fastigheten Repstegen 1 i Hirnosands kommun. P fastigheten finns 4 byggnader.
Byggnaderna ér uppforda 1967-1969.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar.] forsdkringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg samt styrelseansvar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnchavarna.

Uppvirmning sker via bergvirme och fjarrvirme.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 6 196 kvm varav 4 872 kvm utgor bostadsyta och
‘ 1 324 kvm utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foéreningen upplater 60 lagenheter.

' Ligenhetsfordelning
Antal Typ
2 rum o
6 kokvra
12 2 rok
3 3 rok
6 4 rok
5 5 rok

Foreningen har 28 parkeringsplatser i garage, 27 platser pa parkeringsdiacket samt
8 platser i markplan. Samtliga dr utrustade med motorvéarmare.

;
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Gemensamhetsutrymmen
Twvittstugor, hus A och C
Fritidslokal, hus B
Hobbylokal, hus D
Overnattningsrum, hus D

Forvaltning
Foreningens forvaltaravtal och évriga avtal

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetscompetens AB

Ekonomisk forvaltning Ekoni Redovisning AB

TV & internet Tele2

El Hemab, nytt elavtal har tecknats pa 2 &r med ett pris om

44 dre/kwh avtalet giller 2026-01-01 - 2027-12-31.

Arets investeringar och underhall

Byte av kylmodul till virmepump ar utford.

Virmeflikt/avfuktare i C-husets tvittstuga ar utbytt.

Sotning har utforts i samtliga lagenheter.

OVK -besiktning i samtliga ligenheter har utforts.

En frekvensomvandlare till flakten pd Theodor Hellmansvig 70-72 har kdpts och monterats.

Planerade investeringar och underhill
Modernisering av motorvirmarna.
parkeringsdacket.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 60 st

Gverlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och medlemsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid drets borjan: 75
Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid érets slut: 77

Regler for ombyggnad av kok samt regler for andrahandsuthyrning i Brf Repstegen har fortydligats.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2025-10-01 med 5%.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

X
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3534 3305 3219 3147 3165
Resultat efter finansiella poster 279 -230 -170 127 178
Balansomslutning 19 870 20 052 20 606 21113 21 307
Soliditet (%) 26 25 25 25 25
Kassalikviditet (%) 27 17 15 13 9
Taxeringsvirde, tkr 29 200 27 000 27 000 27 000 20 967
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 695 649 631 616 620
. Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2256 2312 2 367 2423 2 478
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 2 869 2 940 3010 3 081 3152
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 54 63 114 120
Rintekinslighet (%) 4 S 5 5 5
. Energikostnad per kvm (kr/kvm) 165 164 170 145 142
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 95 95 95 95 95

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4110793 1 064 899 -18 603 -230 456 4926 633
Disposition av foregdende
ars resultat: -69 000 -161 456 230 456 0
Arets resultat 278 708 278 708
Belopp vid arets utging 4110793 995 899 -180 059 278 708 5205 341

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

. ansamlad forlust -180 058
rets vinst 278 708
98 650

disponeras s att
’ Avsittning till yttre underhéllsfond 87 600
i ny rikning overfores 11050
98 650

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Reparationer- och underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W W

[oX NV, RV T SN

2025-01-01
-2025-12-31

3533814
23 057
3 556 871

-59 539

-1 903 753
-167 065
-53 101

-576 753
-2760 212
796 659

84
-518 035
-517 951
278 708

278 708

278 708
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2024-01-01
-2024-12-31

3305034
24 160
3329194

-312514
-1 855 055
-175 726
-55 739

-566 301
-2 965 336
363 858

2
-594 316
-594 314
-230 456

-230 456

-230 456
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

11

12

13

2025-12-31

18619012
54 207
18 673 219

18 673 219

5048
143

107 372
112 563

749 491

749 491

334 389
1196 443

19 869 662

6 (16)

2024-12-31

19 185313
0
19 185 313

19 185 313

4 582
100
112 585
117 267

749 491
749 491

0
866 758

20 052 071
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4110793 4110793
Fond for yttre underhall 995 899 1 064 899
5106 692 5175692
‘ Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -180 058 -18 603
Arets resultat 278 708 -230 456
98 650 -249 059
Summa eget kapital 5205342 4926 633
. Lingfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 10 309 000 9994 411
Summa langfristiga skulder 10 309 000 9994 411
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 0 3051
Skulder till kreditinstitut 3670411 4328732
Inre reparationsfond 15 148 501 153 098
Leverantorsskulder 41 566 47 429
Ovriga skulder 26 806 34 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 468 036 564 313
Summa kortfristiga skulder 4 355 320 5131027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 869 662 20 052 071

2




Brf Repstegen
Org.nr 788000-0430

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1dn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

278 708
576 753
-5263

850 198

-466
5213

-5 863
-103 252
745 830

-64 658
-64 658

-343 732

-343 732

337 440

746 441
1 083 881

8 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-230 456
566 301
-18 352

317 493

-4 582
-8 124
-42 503
79 969
342 253

<

-343 732
-343 732

-1479

747 919
746 441

1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras foreningen och
intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar.

Anliiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till vidsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Stomme & grund 65 ar
Virme 25-50 ar
Tak 50 ar
Sanitet 50 ar
El 50 ar
Ventialtion 50 ar
Fonster 50 ar
Fasad 50 ar
Restpost 50 ar
Innerddérrar/portar 50 ar
Parkeringsdick 50 ér
Markinventarier 15 ar
Maskiner & inventarier S ar

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter niir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

i




Brf Repstegen 10 (16)
Org.nr 788000-0430

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfdljande virderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde cfter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varjec balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag(dkta bostadsrittsforening). Inttakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattningoch kostnader som hor till fastigheten far inte dras fran intikterna. Intidkter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till verksamheten.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre mdnader fran anskaffningstidpunkten.

Forindringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten




Brf Repstegen 11(16)
Org.nr 788000-0430

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intakter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Féreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Stillda sidkerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P-platser
Elavgifter

Ovriga intikter
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparationer och underhall
Reparation och underhall tvattstuga

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Sotning

OVK

Sno- och halkbekdmpning
Utemiljo

Ovriga fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvdarmning

Vatten - och avliopp
Sophantering och atervinning

2025-12-31

16 419 800
16 419 800

2025

3 249 290
76 195
73 322

135 007

3533 814

2 930
2 865
17 262
23 057

2025

45 898
13 641
59 539

2025

158 830
77 061
89 500
43 750
42 343
56 402

0

467 886

544 733
183 057
296 197
116 581
1 140 568
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2024-12-31

16 419 800
16 419 800

2024

3 056 482
75 950
65 683

106 919

3305034

5730
1 146
17 284
24 160

2024

310 177
2337
312514

2024

257 344
74 594
0

0

88 215
19 621
4354
444 128

595 225
155 789
266 191
102 325
1119 530
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Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsidkringar 84 775 89 021
Kabel TV och internet 122 924 121 376
207 699 210 397

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Fastighetsskatt 87 600 81 000
87 600 81 000
Ovriga férvaltnings- och rirelsekostnader
‘ Erséttningar till revisor 16 469 15 406
Redovisningstjdnster 111500 117011
Ovriga externa kostnader 39 096 43 309
167 065 175 726

Not 6 Styrelsearvoden

2025 2024
Léner och andra ersittningar
Styrelse 44 600 46 400
44 600 46 400
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 501 9339
8501 9339
Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 53 101 55739
‘ Not 7 Avskrivningar
2025 2024
Avskrivningar pd byggnader 552 692 552 692
Avskrivningar p4 markanldggningar 13 609 13 609
. Avskrivningar pé inventarier och verktyg 10 452 0
576 753 566 301
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rintekostnader for fastighetslan 517 661 589 083
Ovriga rintekostnader 374 5233
518 035 594 316
@
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Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsviarden

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsviarden bostader

Not 10 Markinventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
27 833 437

187 409
28 020 846
-8 948 747

-552 692
-9 501 439

18 519 407

29200 000
29200 000

2025-12-31

204 030
204 030

-90 816

-13 609
-104 425

99 605

2025-12-31

164 645
64 659
229 304

-164 645
-10 452
-175 097

54 207

14 (16)

2024-12-31
27 833 437

187 409
28 020 846
-8 396 055

-552 692
-8 948 747

19 072 099

27 000 000
27 000 000

2024-12-31

204 030
204 030

=77 207

-13 609
-90 816

113 214

2024-12-31

164 645
0
164 645

-164 645
0
-164 645

0
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Lansforsakringar 63 182 63 483
Tele2 31151 30 731
Bostadsratterna 6 490 6 490
Coor 6 549 6243
Felutbet avs annan forening 0 5638
107 372 112 585
’ Not 13 Aktier och andelar, omsittningstillgidngar
Antal Anskaffn, Bokfort Marknads-
‘ Namn virde viirde virde
Kortrinta 7 185,8498 749 491 749 491 838 445
. 749 491 749 491 838 445
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats  Slutbetalnings Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % dag 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 784055 4,47 2030-09-30 3432 000 3520 000
Stadshypotek 822658 4,38 2026-06-01 3422411 3518143
Stadshypotek 964851 2,93 2027-04-30 2 685 000 2 765 000
Stadshypotek 957512 3,35 2027-03-30 1 300 000 1 340 000
Stadshypotek 911195 2,9 2028-09-30 3 140 000 3 180 000
13979 411 14 323 143
Kortfristig del av langfristig skuld 3670411 4328 732
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 260 751 kr.
‘ Lan som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdatum redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 15 Medlemmarnas underhillsfond
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende virde 153 098 157775
Uttag under aret -4 597 -4 677
148 501 153 098
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 39 527 34 625
Forutbetalda arsavgifter 272932 270 138
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 155 577 259 550
468 036 564 313
. Arsredovisningen beslutades den 23 mars 2026
Hérndsand
Aol .
W WA s
Lena Soderstrom Marielle Erixon
Ordftrande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Repstegen
Org.nr 788000-0430

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
. Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Repstegen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
. med arsrcdovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

. oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

‘ dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Repstegen for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i négot

‘ visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

. - pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr torenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omridden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOor mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
. om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hirndsand den 23 april 2026

ndreas Lundin
Auktoriscrad revisor
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