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Styrelsen for Brf Krokvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststalla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berakningar.

Underhallsplanen stracker sig 6ver 30 ar och uppdateras och indexeras varje ar. Styrelsen har
en ambition att starka ekonomin sa att oférutsedda héndelser kan klaras utan lan och att aven
skapa utrymme for att I6sa hela eller delar av befintliga Ian.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan tidsbegransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-04-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-24 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i HARNOSAND.
Styrelsen och ovriga funktionarer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald till
Bengt Andersson Ordférande 2027
Alvar Bergqvist Ledamot 2026
Marie Wedin Ledamot 2026
Christina Rorsch Ledamot 2027
Niklas Larsson Ledamot 2027
Elisabeth Hildén Suppleant 2027
Tarja Lindholm Suppleant 2026

Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-14.
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden under aret.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i forening.
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Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till
Andreas Lundin Lucon Revision 2026
Valberedning

Namn Vald till
Ann-Marie Karlsson 2026
Ingeborg Maul Westerlund 2026

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Gultérnet 3 i Harnésands Kommun. Pa fastigheten finns 5
bostadshus med 78 lagenheter. Byggnaderna uppférdes 1956.

Fastigheterna ar férsékrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 567 kvm, varav 5 951 kvm utgor boyta
och 616 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 78 lagenheter

Lagenhetsférdelning

Antal Typ Total yta
9 2rok 495

60 3rok 4538

9 4rok 918

2 Lokaler 172

Gemensamhetsutrymmen
Overnattningslagenhet/féreningslokal
Ar ofta bokad fér dvernattningar och ibland aktiviteter vilket &r gladjande.

Friskvardslokal
Gymmet har under aret haft 149 besékande motionarer.
Bastun har under arets kalla manader varit bokad 97 ganger.

Trivselaktiviteter
Var trivselkommité har under aret ordnat grillafton, surstrommingskvall och julgrét till
medlemmarnas belatenhet.
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Forvaltning
Foreningens forvaltaravtal och évriga avtal

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetscompetens
Inre skotsel MIK Allservice
Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning

Uppdrag foérdelat inom styrelsen

Alvar Bergqvist har under verksamhetsaret innehaft uppdraget som vicevard
med ansvar for den tekniska forvaltningen.

Marie Wedin har haft uppdraget som administrativ kontaktperson med ansvar
for maklarkontakter och overlatelseadministration.

Bengt Andersson, Ekonomi och Webredaktor.

Christina Rorsch har varit sekreterare.

Niklas Larsson ledamot.

Arets investeringar och underhall
Forutom l6pande underhall &r foljande atgarder genomforda.

Genomgang av taken pa samtliga byggnader, for éversyn och utbyte av trasiga tegelpannor
efter vintern.

Installation av passersystem med porttelefon fér samtliga entrédorrar.
Oversyn och service pa samtliga tvattstugemaskiner samt provkorning.
Hus C: Renovering av torkrummet vid tvattstugan, samt byte av avfuktare.

Hus D: Fardigstallande av sockelrenovering inkl. malning.

Planerade investeringar och underhall
Hus E: Atgard sockel lika hus D. Byte av sonderfrusna tegelstenar, tvattning av vagg fore
sprutpalaggning av fuktsparr.

Upphandling géllande byte av drénering och stuprérsaviopp pa samtliga byggnader samt
atgardande av grunden.

Laddning av elfordon. D& var inkommande ledningskapacitet ar begréansad underséker vi
noggrant de olika typlésningarna pa marknaden for att finna ett lampligt alternativ for vara
behov.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 78 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid arets borjan: 96
Tillkommande medlemmar: 5
Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid arets slut: 96

Foreningens mailadress: brf.krokvagen@gmail.com
Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2026-01-01 med 5%.
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4104 3 904 3 901 3725
Resultat efter finansiella poster 408 809 688 774
Balansomslutning 11 804 11 460 12 645 12 019
Soliditet (%) 73 72 59 56
Kassalikviditet (%) 274 235 118 354
Taxeringsvarde, tkr 27 040 33 591 33 591 33 591
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 658 626 628 598
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 356 367 663 681
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 393 405 732 751
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 169 154 177
Rantekanslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244 236 217 208
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 95 95 95 95

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 172 300 791 611 6 487 047 757 329 8 208 287
Disposition av
foregaende
ars resultat: 100 773 656 556 -757 329 0
Arets resultat 407 729 407 729
Belopp vid arets
utgang 172 300 892 384 7 143 603 407 729 8 616 016
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 143 603

arets vinst 407 729
7 551 332

disponeras sa att

till yttre underhallsfond avsattes 81120

i ny rakning overfores 7 470 212
7 551 332

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intéakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

3 4 103 956
3 23 065
4127 021

-404 943
-87 000

-2 363 076
-220 064
-117 479

(o), & NG, IE-N

~

-449 782
-3 642 344
484 677

8 8 101
9 -84 875
-76 774
407 903

407 903

-175
407 729

6 (17)

2024-01-01

-2024-12-31

3904 472
20 422
3924 894

-192 224
-106 310
-2 286 947
-202 156
-132 630

-351 988
-3 272 255
652 639

254 434
-98 025
156 409
809 048

809 048

-51718
757 329
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2025-12-31

8 848 962
420 077

0
9 269 039

9 269 039

0
10 819
127 595
138 414

359 940

359 940

2036 577
2 534 931

11 803 970

7 (17)

2024-12-31

8 418 240
0

890 636
9 308 876

9 308 876

4152
833

51 183
56 168

179 940
179 940

1915 511
2151619

11 460 495
n
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2025-12-31

172 300
892 384
1064 684

7 143 603

407 729
7 551 331
8 616 015

2 263 100
2263 100

74 200
89 049
145 491
51 891
21 380
542 844
924 855

11 803 970

8 (17)

2024-12-31

172 300
791 611
963 911

6 487 046

757 329
7 244 376
8 208 287

2 337 300
2 337 300

74 200
96 710
81318
52 941
68 695
541 044
914 908

11 460 495
Zk
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

407 904
449 782
-11 199

846 487

4152
-76 424
64 173
-53 177
785 211

-409 945
-409 945

-74 200
-74 200
301 066

2 095 451
2 396 517

9(17)

2024-01-01
-2024-12-31

809 047
351 988
-1 525

1159 510

-4 152
-51 183
-73 926

24 664

1054 913

-286 994
-286 994

-1943 117
-1943 117
-1 175 198

3 270 649
2 095 451
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund & innervaggar 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Varme 50 ar
Sanitet 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Styr & dvervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Lassystem 30 ar
Gym 10 ar
Garageportar 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

N
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som foérvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening). Intdkter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsréatt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
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Not 2 Staillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Fast avgift El

Hyror Garage

Hyror P-platser

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Uthyrningslagenhet
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparation & underhall
Reparation tvattstuga
Reparation tak

Reparation garage/p-platser

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Sno6- och halkbekampning
Utemiljo

2025-12-31

11 960 000
11 960 000

2025

3741757
176 005
95 810

90 384

4 103 956

10 290
4 674
7 350

751

23 065

2025

333 826
71117
0

0

404 943

2025

119 124
87 256
39 554
30 689

276 623

13 (17)

2024-12-31

11 960 000
11 960 000

2024

3559472
166 976
96 402
81622
3904 472

12772
5 055
0
2595
20 422

2024

174 527
3912
6 938
6 847
192 224

2024

113 746
85 596
90 675
19 371

309 388
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Taxebundna kostnader

Fastighetsel 419 659 414 614
Uppvarmning 842 689 794 152
Vatten 342 204 343 481
Sophantering och atervinning 178 838 134 850
1783 390 1 687 097
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 78 189 76 423
Kabel-TV och Internet 224 874 214 039
303 063 290 462
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt 87 000 106 310
87 000 106 310
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Ersattningar till revisor 19 375 18 000
Redovisningstjanster/forvaltning 114 811 113 843
Ovriga externa kostnader 85 878 70 313
220 064 202 156

Not 6 Anstallda och personalkostnader

2025 2024
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 102 300 119 200
Ovriga ersattningar till styrelsen 3 200 0
105 500 119 200
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 11 979 13 430
11 979 13 430
Totala l6ner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 117 479 132 630

Not 7 Avskrivningar
2025 2024
Avskrivningar pa byggnader 348 662 328 236
Avskrivningar pa markanlaggningar 23 752 23752
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 77 368 0
449 782 351 988
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter
Resultat vid férsaljningar

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fastighetslan
Ratekostnader for skatter och avgifter

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025

8 101

8101

2025

84 620
255
84 875

2025-12-31

17 554 661
803 136

0

1478 220
19 836 017

-10 614 641
0

-372 414
-10 987 055

8 848 962

26 200 000
840 000
27 040 000

2025-12-31

251 926
497 445
749 371

-251 926
-77 368
-329 294

420 077

15 (17)

2024

10 494
243 940
254 434

2024

97 598
427
98 025

2024-12-31

16 683 956
882 705
-12 000

1478 220

19 032 881

-10 274 653
12 000

-351 988
-10 614 641

8 418 240

32 800 000
791 000
33 591 000

2024-12-31

251 926
0
251 926

-251 926
0
-251 926

0
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Tele 2 35213 34 700
Servanet 6 250 6 520
Bostadsratterna 6 400 7110
Lansforsakringar 78 220 0
Réanteintakter 1512 2 853
127 595 51183
Not 13 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Multi Asset 25 1 890,3812 344 940 344 940 364 465
Ej annu inkommen insattning
251231 15 000 15000
359 940 359 940 364 465

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Slutbetalnings Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % dag 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 161707 3,55 2027-04-30 2 337 300 2411 500
2 337 300 2 411 500

Kortfristig del av langfristig
skuld 74 200 74 200

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 966 300 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda arsavgifter 321 582 303 161
Upplupna kostnader och forutbetalda intaker 221 262 237 883
542 844 541 044
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Not 16 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Arsredovisningen beslutades den 19 mars 2026
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Krokvigen Nr 1
Org.nr 788000-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krokvigen Nr 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om férhéallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Krokvigen Nr 1 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriftande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Harnosand den 20 mars 2026

Kd//@

ndreasl'ﬁundm
Auktorlserad revisor
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