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Styrelsen for BRF FYREN far hédrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, fasstélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.

Foreningen foljer en underhallsplan som standigt uppdateras.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1967-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1975-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
Akta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 11613 11 334 11 333 11213
Resultat efter finansiella poster 296 -333 962 920
Rérelsemarginal (%) 0 -4 8 8
Avkastning pa eget kap. (%) 1 -1 2 2
Balansomslutning 43 832 43 457 44 208 42 923
Soliditet (%) 95 95 94 95
Antal anstallda 2,7 2,5 2,5 2,5
Taxeringsvarde, tkr 125971,0 119 951,0 119 951,0 119 951,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 536,3 523,2 524,0 524,0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 0,0 0,0 0,0 0,0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 0,0 0,0 0,0 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 81,7 497 94,0 93,1
Rantekanslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 221,2 208,1 1911 187,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94 95 95 96
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1437 279 22 211701 18 104 468 -332 765 41 420 683
Disposition av féregaende
ars resultat: 359 853 -692 618 332 765 0
Arets resultat 295914 295914
Belopp vid arets utgang 1437 279 22 571 554 17 411 850 295914 41 716 597

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 411 580
arets vinst 295 914
17 707 494

disponeras sa att

till yttre underhallsfond enligt stadgan overfores 377 913
i ny rékning 6verfores 17 329 581
17 707 494

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter. A
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer & underhall

Driftkostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

(& I

()]

2025-01-01
-2025-12-31

11 612 859
216 429
11 829 288

-593 990
-6 828 492
-391 710
-865 361
-1 661 552

-1 540 676
-11 881 781
-52 493

350 497

-2 089
348 408
295915

295915

295914
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2024-01-01
-2024-12-31

11 333 573
166 837
11 500 410

-626 571
-6 512 767
-370 710
-1 106 780
-1 858 722

-1 450 645
-11 926 195
-425 785

95 755
-2736
93 019
-332 766

-332 766

-332 765
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

35963 757
0

243 447

36 207 204

36 207 204

4 805

39 643
355 601
400 049
5802 742
1421639
7 624 430

43 831 634

4 (14)

2024-12-31

34 748 243
334 580
217 519

35300 342

35 300 342

0
0

355 229
355 229

6 754 314
1047 442
8 156 985

43 457 327

v/
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1437 279 1437 279

Fond for yttre underhall 22 571 824 22211 971
24 009 103 23 649 250

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 411 580 18 104 198

Arets resultat 295914 -332 765
17 707 494 17 771 433

Summa eget kapital 41 716 597 41 420 683

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 32855 32855

Leverantorsskulder 122 145 117 582

Ovriga skulder 208 415 230 294

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1751621 1655912

Summa kortfristiga skulder 2115036 2 036 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 831 634 43 457 327

/e
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fériandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

295914
1523 676
-36 284

1783 306
-4 805
-40 063

4 563

110 162
1853163

-2 430 538

-577 375

7 801 756
7 224 381

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-332 765
1450 645
-87 535

1030 345

2815
-14 759
-328 095
-6 045
684 261

-1 396 823

-712 562

8514 318
7 801 756

7.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tilgodogoras féreningen och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme & Grund 50 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Varme 25-33 ar
El 40-50 ar
Sanitet 50 ar
Ventilation 10-50 ar
Innerdorrar 50 ar
Restpost 50 ar
Markinventarier 10-15 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Maskiner & Inventarier 5ar
Garage 33ar
Maskinhall 15 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de

uppstar.

v
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvéarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehauv till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser
framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av erséattningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avgifter. V%4




BRF FYREN 9 (14)
Org.nr 788000-1768

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de
tjanster som ligger till grund for férpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde nar det &r rimligt och sakert att bidraget kommer att erhallas
och féreningen kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att tacka
investeringar i materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgadngarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréatt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm) /4
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Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Nettoomsattningen
Arsavgifter bostader 10 647 304 10 378 965
Hyresintakter, garage 307 167 300 704
Hyresintakter, P-platser 173 670 173 209
Hyresintakter tv- internet 484 718 480 695
11 612 859 11 333 573
Ovriga intikter
Overlatelseavgift 42 330 23 992
Pantsattningsavgift 12 318 8 965
Andrahandsavgift 15115 20 330
Avgifter elbilar 34 698 27 828
Uthyrningslagenhet 30 300 15 450
Ovriga kostnader 42 467 40 385
Parkeringsboter 22 200 5 400
Ovriga intakter 17 001 24 487
216 429 166 837
Not 3 Reparationer- och underhall
2025 2024
Reparationer och underhall 532 137 409 655
Reparation tvattstuga 61 853 3070
Reparation garage/p-platser 0 64 585
Reparation balkonger 0 149 261
593 990 626 571
Not 4 Driftkostnader
2025 2024
Fastighetskostnader
Stad 218 349 214 645
Snoé- och halkbekampning 64 089 76 967
Utemiljo 204 784 246 706
487 222 538 318
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

El garage

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Mervardersskatt fastighetsforvaltning
Ersattningar till revisor

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader, stammor
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
Man

Loéner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for ovriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga personalkostnader

Totala Iéner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

1854 054
134 151
1532109
1452 151
561 689
5534 154

242 248
564 868
807 116

391710
391710

334 366
29 063
259 561
19 460
222 911
865 361

2025

2,7
2,7

140 000
102 611
1242 611

-

37 074
375 831
6 036
418 941

1661 552

11 (14)

1695 923
161 116
1490 474
1330 101
508 525
5186 139

217 597
570713
788 310

370710
370710

368 307
28 094
258 841
24 958
426 580
1106 780

2024

2,5
2,5

140 000
1239 820
1379 820

37 108
432 314
9480
478 902

1858 722
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Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markinventarier
Avskrivningar pa maskiner och inventarier
Avskrivningar pa markanlaggningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025

1365 226
68 212
102 072

5 166

1 540 676

2025-12-31

69 240 810
2654 118
5782 886

77 677 814

-40 275 453
-1 438 604
-41 714 057

35963 757

124 000 000
1971 000
125971 000

2025-12-31

1201760
128 000
-32 965

1296 795

-984 241
32 965
-102 072
-1 053 348

243 447

12 (14)

2024

1301 769
64 660
79 050

5166

1450 645

2024-12-31

67 928 308

1312 502
5782 886

75 023 696

-38 903 858

-1371595

-40 275 453

34 748 243

118 400 000

1551 000

119 951 000

2024-12-31

1117 439
84 321

0
1201760

-905 191
0

-79 050
-984 241

217 519
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Lansforsakringar
Tele 2
Bostadsratterna
Naturvardsverket

Not 10 Aktier och andelar, omsattningstillgangar

Antal
Namn
Nordea Stratega 35 19 637,4691
Nordea Global passiv 2 757,7667

Nordea Innovation Stars Fund 0
Nordea Stratega 35 2 454,2525
Nordea Sverige passiv 501,6408

Not 11 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Anskaffn.
varde
3418018
1 342 500
0

797 066
245 158
5802 742

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesterléner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Forutbetalda intakter

Upplupna avtalade arbetsmarknadsforsakringar
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 13 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Bokslutsrapport

Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

2025-12-31

203 804
141 227
10 570
0

355 601

Bokfort
varde
3418 018
1342 500

0

797 066
245 158
5802 742

2025-12-31

750 000
0

2025-12-31

125 097
39 305
959 775
4 358
623 086
1751621

2025-12-31

32745 500
32745 500

13 (14)

2024-12-31

200 005
141 217
11 750
2 257
355 229

Marknads-
varde

4 687 709
1628 185

585 861
255 928
7 157 683

2024-12-31

750 000
0

2024-12-31

103 831
32623
909 079
4 406
605 973
1655912

2024-12-31

32745 500
32 745 500
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REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF FYREN
Org.nr 788000-1768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF FYREN for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
FYREN for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 torhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Harnésand den 9 april 2026
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